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Informácia

o poskytnutej podpore do oblasti bývania prostredníctvom Štátneho fondu rozvoja bývania a Programu rozvoja bývania za rok 2007
ÚVOD

Spracovanie „Informácie o poskytnutej podpore do oblasti bývania prostredníctvom Štátneho fondu rozvoja bývania a Programu rozvoja bývania za rok 2007“ vyplýva z uznesenia vlády SR č. 952 z 8. októbra 2003, ktorým bola schválená aktualizácia Koncepcie rozvoja bytovej výstavby. Predmetná koncepcia upravuje, že na financovaní bytovej výstavby a obnovy bytového fondu sa okrem vlastných zdrojov stavebníkov využíva komplexný systém ekonomických nástrojov a ďalšie vytvorené podporné nástroje štátu. Pri rozširovaní a zveľaďovaní bytového fondu pomoc štátu smeruje do

· hypotekárneho financovania upraveného zákonom č. 483/2001 Z. z. o bankách v znení neskorších predpisov. Podpora zo strany štátu  vo forme štátneho príspevku k hypotekárnym úverom a štátneho príspevku k hypotekárnym úverom pre mladých občanov v tejto oblasti je smerovaná len pre fyzické osoby,
· systému stavebného sporenia upraveného zákonom č. 310/1992 Zb. o stavebnom sporení v znení neskorších predpisov. Do tohto systému sa môžu zapojiť tak fyzické osoby, ako aj právnické osoby. Podpora zo strany štátu vo forme štátnej prémie k stavebnému sporeniu je smerovaná pre fyzické osoby ( s účinnosťou od 1.1.2008 aj spoločenstva vlastníkov bytov a nebytových priestorov),
· Štátneho fondu rozvoja bývania zriadeného zákonom č. 607/2003 Z. z. o Štátnom fonde rozvoja bývania v znení neskorších predpisov. Výhodné úvery z tohto systému môžu získať tak fyzické osoby, ako aj právnické osoby pri splnení zákonom stanovených podmienok.
Ďalším podporným nástrojom štátu je systém priamych dotácií realizovaný Ministerstvom výstavby a regionálneho rozvoja SR, a to na 

· obstaranie nájomných bytov,

· na výstavbu technickej vybavenosti a
· na odstránenie systémových porúch panelových bytových domov.

Pre oživenie bytovej výstavby a vytvorenie podmienok pre obnovu bytového fondu bol vládou SR prijatý Program štátnej podpory obnovy bytového fondu formou poskytovania bankových záruk za úvery (ďalej iba „Program záruk“). Vyhlasovateľom programu je Ministerstvo výstavby a regionálneho rozvoja SR a jeho vykonávateľom je Slovenská záručná a rozvojová banka, a.s. Bratislava. 

V súlade s týmito zámermi a možnosťami štátneho rozpočtu boli v roku 2007 vyčlenené do oblasti rozvoja bývania finančné prostriedky v celkovej výške 6 140 053 000 Sk a ich smerovanie do jednotlivých oblastí bolo nasledovné

· na štátne príspevky k  hypotekárnym úverom



   690 000 000 Sk,

· na štátnu prémiu k stavebnému sporeniu




1 330 000 000 Sk,

· bežný transfer pre Štátny fond rozvoja bývania



2 261 638 000 Sk,

· bežný transfer na výstavbu a obnovu bytového fondu


v rámci programu rozvoja bývania





1 858 415 000 Sk,

spolu









6 140 053 000 Sk.

V priebehu roka 2007 bolo realizované rozpočtové opatrenie, ktorým sa umožnil presun finančných prostriedkov medzi jednotlivými podprogramami, resp. boli zvýšené alebo znížené finančné prostriedky pre jednotlivé podprogramy nasledovne:











v Sk

	Podprogram
	Transfer zo štátneho rozpočtu
	Pôvodný

rozpočet
	Rozpočtové opatrenie, resp. úpravy na základe rozhodnutia vlády SR
	Upravený rozpočet

	01705
	Štátny fond rozvoja bývania
	2 261 638 000
	193 000 000

200 000 000

-5 000 000
	2 649 638 000

	01706
	Štátna prémia k stavebnému sporeniu
	1 330 000 000
	-50 000 000

-130 000 000
	1 150 000 000

	01707
	Štátny príspevok k hypotekárnym úverom
	690 000 000
	-120 000 000
	570 000 000

	01701
	Výstavba a obnova bytového fondu v rámci programu rozvoja bývania
	1 858 415 000
	-200 000 000

50 000 000

-25 000 000
	1 683 415 000

	017
	Spolu
	6 140 053 000
	-82 000 000
	6 053 053 000


Z tabuľky vyplýva, že v roku 2007 došlo k presunu rozpočtových prostriedkov nasledovne:
a) rozpočtovým opatrením MF SR č. 8/2007 boli posilnené zdroje v podprograme 01705 „Štátny fond rozvoja bývania“ o čiastku 193 000 000 Sk na riešenie podpory rozširovania a zveľaďovania bytového fondu
b) v rámci rozpisu ukazovateľov štátneho rozpočtu bola v podprograme 01701 „Výstavba a obnovy bytového fondu“ určená čiastka 200 000 000 Sk pre podprogram 01705 „Štátny fond rozvoja bývania“– presun týchto účelovo viazaných finančných prostriedkov bol realizovaný rozpočtovým opatrením MF SR č. 13/2007,
c) rozpočtovým opatrením MF SR č. 20/2007 boli znížené zdroje v podprograme 01705 „Štátny fond rozvoja bývania“ o čiastku 5 000 000 Sk,
d) rozpočtovým opatrením MF SR č. 40/2007 bola čiastka 50 000 000 Sk presunutá z podprogramu 01706 „Štátna prémia k stavebnému sporeniu“ do podprogramu 01701 „Výstavba a obnova bytového fondu“,
e) rozpočtovým opatrením MF SR č. 59/2007 bola v súlade s § 8 zákona č. 523/2004 Z. z. viazaná čiastka 25 000 000 Sk v podprograme 01701 „Výstavba a obnova bytového fondu“ s možnosťou jej využitia v roku 2008,
f) rozpočtovým opatrením MF SR č. 69/2007 bola čiastka 130 000 000 Sk viazaná v podprograme 01706 „Štátna prémia k stavebnému sporeniu“ a čiastka 120 000 000 Sk  v podprograme 01707 „Štátny príspevok k hypotekárnym úverom“. 

A. Štátny fond rozvoja bývania


Činnosť Štátneho fondu rozvoja bývania (ďalej len „ŠFRB“) bola v roku 2007 vykonávaná v súlade so zákonom č. 607/2003 Z. z. o Štátnom fonde rozvoja bývania v znení neskorších predpisov a jeho vykonávacími predpismi. ŠFRB poskytuje štátnu podporu na rozširovanie a zveľaďovanie bytového fondu.
V roku 2007 boli celkové zdroje ŠFRB v celkovej výške 5 249 376 918,47 Sk, a to príjmy zo štátneho rozpočtu vo výške 2 649 638 000,00 Sk, mimorozpočtové príjmy vo výške 2 508 950 323,45 Sk, príjmy zo zúčtovania so štátnym rozpočtom vo výške 15 738 595,02 Sk a zdroje z priznanej podpory v roku 2006, ktoré neboli prevedené do banky v roku 2006 vo výške 75 050 000 Sk.

Výdavky ŠFRB k 31. 12. 2007 boli v celkovej výške 4 388 162 370,23 Sk, a to výdavky na správu ŠFRB vo výške 28 007 015,53 Sk, výdavky na bankové služby vo výške 8 490 236,32 Sk, výdavky na podpory rozvoja bývania vo výške 4 339 513 800,00 Sk (v tom z roku 2006 – 75 050 000 Sk a z roku 2007 – 4 264 463 800 Sk) a výdavky súvisiace s odvodom prostriedkov do štátneho rozpočtu vo výške 12 151 318,38 Sk.
Zostatok prostriedkov ŠFRB k 31. 12. 2007 predstavoval čiastku 861 214 548,24 Sk, z toho zostatok rozpočtových zdrojov predstavoval čiastku 6 975 000 Sk, zostatok mimorozpočtových zdrojov predstavoval čiastku 850 358 523,45 Sk, zostatok mimorozpočtových prostriedkov na správu fondu a bankové služby predstavoval čiastku 293 748,15 Sk a zostatok povinných odvodov do štátneho rozpočtu predstavoval čiastku 3 587 276,64 Sk. Zostatky rozpočtových zdrojov a povinných odvodov budú zúčtované so štátnym rozpočtom. Zo zostatku mimorozpočtových zdrojov vo výške 850 358 523,45 Sk bola čiastka 509 661 032,61 Sk, ktorá predstavuje splátky poskytnutých úverov za IV. štvrťrok 2007, prevedená na účet ŠFRB až januári roku 2008.
V roku 2007 bolo ŠFRB doručených 1 756 žiadostí s celkovou výškou požadovanej podpory 4 731 483 000 Sk, z ktorých bola do 31. 12. 2007 priznaná podpora pre 1 603 žiadostí s celkovým objemom podpory vo výške 4 367 299 000 Sk. K 4 zmluvám uzatvoreným v predchádzajúcich rokoch bola dodatočne priznaná podpora vo výške 3 282 000 Sk. Celková výška priznanej podpory v roku 2007 predstavuje 4 370 581 000 Sk.

K 31. 12. 2007 odstúpil ŠFRB do banky celkom 1 544 zmlúv s výškou poskytnutej podpory 4 263 555 800 Sk, z toho v 2 prípadoch došlo k odstúpeniu od zmluvy s výškou podpory 2 334 000 Sk a v jednom prípade k zníženiu podpory o 40 000 Sk. V roku 2007 boli spracované 4 dodatky k zmluvám s výškou poskytnutej podpory 3 282 000 Sk. Celková výška poskytnutej podpory prevedená do banky za rok 2007 predstavuje čiastku celkom 4 264 463 800 Sk. 
Z celkovej zazmluvnenej podpory najvyššia podpora smerovala na výstavbu nájomných bytov. Významný podiel predstavovala podpora obnovy bytových budov a výstavby bytov v rodinných domov. Podrobný prehľad o výške podpory pre jednotlivé účely je uvedený v nasledovnej tabuľke:

	Účel/Program
	Priznaná podpora
	Podpora v banke

	
	Počet 
	Výška podpory v  Sk
	Počet zmlúv
	Výška podpory v  Sk
	Počet bytov

	
	
	
	
	
	výstavba
	obnova

	Výstavba bytu v bytovom dome
	218
	256 420 000
	213
	250 187 000
	213
	

	Výstavba bytu v rodinnom dome
	981
	930 049 000
	938
	886 782 000
	938
	

	v tom odstúpenie
	
	
	-1
	-1 000 000
	-1
	

	Výstavba zariadení sociálnych služieb
	4
	23 590 000
	3
	18 531 000
	26
	

	Kúpa novostavby bytu
	49
	112 305 000
	49
	112 305 000
	125
	

	Obnova bytovej budovy
	202
	1 003 717 000
	193
	956 758 800
	0
	8 231

	Výstavby nájomných bytov
	149
	2 044 500 000
	148
	2 042 234 000
	2 442
	

	v tom odstúpenie
	
	
	-1
	-1 334 000
	-10
	

	Spolu
	1603
	4 370 581 000
	1542
	4 264 463 800
	3 733
	8 231


Z pohľadu krajov najvyššia podpora smerovala do Žilinského kraja, a to vo výške 874 532 000 Sk, kde sa podporila výstavba 639 bytov a obnova 1 731 bytov. Najnižší objem podpory bol poskytnutý do Banskobystrického kraja, a to vo výške 213 216 000 Sk, kde bola podporená výstavba 167 bytov a obnova 910 bytov. Podrobný prehľad o výške poskytnutej podpory podľa krajov je uvedený v nasledovnej tabuľke.

	Kraj
	Počet zmlúv 

(znížený o odstúpenia)
	Výška podpory v Sk
	z toho
	Počet bytov

	
	
	
	úvery
	nenávratné príspevky
	výstavba
	obnova

	Bratislavský
	202
	382 585 800
	382 585 800
	0
	191
	1 812

	Banskobystrický
	76
	213 216 000
	213 131 000
	85 000
	167
	910

	Košický
	107
	400 162 000
	399 632 000
	530 000
	278
	1 892

	Nitriansky
	223
	627 682 000
	627 402 000
	280 000
	723
	17

	Prešovský
	166
	391 461 000
	390 176 000
	1 285 000
	453
	305

	Trenčiansky
	222
	685 199 000
	682 854 000
	2 345 000
	577
	1 288

	Trnavský
	281
	689 626 000
	689 071 000
	555 000
	705
	276

	Žilinský
	265
	874 532 000
	873 577 000
	955 000
	639
	1 731

	Spolu SR
	1542
	4 264 463 800
	4 258 428 800
	6 035 000
	3733
	8 231



V prílohe č. 1 je uvedený prehľad o poskytnutej podpore do jednotlivých okresov.

B. Program rozvoja bývania

V rámci Programu rozvoja bývania o poskytnutí podpory rozhoduje Ministerstvo výstavby a regionálneho rozvoja SR. Pri rozhodovaní postupuje v súlade s výnosom Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR z 7. decembra 2006 č. V-1/2006 o poskytovaní dotácií na rozvoj bývania. V roku 2007 bolo podporených celkom 659 stavieb s priznanou dotáciou vo výške 1 512 843 000 Sk.

Podpora bola poskytnutá na 

a) 166 bytových stavieb so 2 780 obecnými nájomnými bytmi, pričom štruktúra podľa krajov je nasledovná:

	Kraj
	Počet stavieb
	Počet bytov
	Výška dotácie (v  Sk)

	Bratislavský
	2
	13
	3 838 000

	Banskobystrický
	7
	144
	38 756 000

	Košický 
	12
	227
	82 670 000

	Nitriansky
	31
	523
	163 734 000

	Prešovský 
	32
	576
	210 257 000

	Trenčiansky 
	22
	393
	120 780 000

	Trnavský
	35
	479
	152 265 000

	Žilinský
	25
	425
	141 423 000

	Spolu SR
	166
	2 780
	913 723 000


b) 122 stavieb technickej vybavenosti, ktorými sa podporila výstavba, resp. užívanie 2 528 bytov, pričom štruktúra podľa krajov je nasledovná:

	Kraj
	Počet stavieb
	Počet bytov
	Výška dotácie (v Sk)

	Bratislavský
	1
	25
	389 000

	Banskobystrický
	4
	90
	4 630 000

	Košický 
	7
	189
	11 375 000

	Nitriansky
	19
	567
	27 928 000

	Prešovský 
	29
	489
	25 845 000

	Trenčiansky 
	19
	348
	21 647 000

	Trnavský
	23
	385
	16 324 000

	Žilinský
	20
	435
	22 840 000

	Spolu SR
	122
	2 528
	130 978 000


c) 371 stavieb s odstránením systémových porúch na 19 720 bytoch, pričom štruktúra podľa krajov je nasledovná:
	Kraj
	Počet stavieb
	Počet bytov
	Výška dotácie (v Sk)

	Bratislavský
	114
	6 980
	175 558 000

	Banskobystrický
	57
	3 166
	46 183 000

	Košický 
	35
	1 788
	46 901 000

	Nitriansky
	27
	1 113
	45 492 000

	Prešovský 
	44
	1 683
	44 993 000

	Trenčiansky 
	34
	1 489
	46 388 000

	Trnavský
	18
	749
	21 883 000

	Žilinský
	42
	2 752
	40 708 000

	Spolu SR
	371
	19 720
	468 106 000



Prehľad o poskytnutých dotáciách do jednotlivých oblastí v členení na okresy je obsiahnutý v prílohe č. 2 materiálu.

C. Program záruk

V štátnom rozpočte na rok 2007 boli na realizáciu programu záruk vyčlenené finančné prostriedky vo výške 100 000 000 Sk. 

Oprávnené projekty, ktoré je možné realizovať podľa programu záruk, sú projekty na opravu, modernizáciu a rekonštrukciu spoločných častí, spoločných zariadení a príslušenstva bytových domov.

V roku 2007 bolo schválených 89 žiadostí o poskytnutie bankovej záruky v celkovom objeme 235 854 851 Sk, čím bola podporená obnova 4 127 bytov. Úvery boli poskytnuté s lehotou splatnosti 7 až 10 rokov. Prehľad bankových záruk vo vzťahu k objemu zaručeného úveru v prepočte na byt je v nasledujúcej tabuľke:

	Banková záruka za úver na byt
	Počet
	Kumulatív

	do 10 000 Sk  
	1
	1

	10 000 – 20 000 Sk
	3
	4

	20 000 – 30 000 Sk
	11
	15

	30 000 – 40 000 Sk
	11
	26

	40 000 – 50 000 Sk
	7
	33

	50 000 – 70 000 Sk
	21
	54

	70 000 – 100 000 Sk
	23
	77

	nad 100 000 Sk
	12
	89


V porovnaní s predchádzajúcimi rokmi rozhodujúci podiel predstavujú bankové záruky za úvery prevyšujúce 50 000 Sk na byt.
V členení podľa krajov je prehľad poskytnutých bankových záruk nasledovný:

	Kraj
	Počet žiadostí
	Počet podporených bytov
	Výška poskytnutej BZ (v Sk)

	Bratislavský
	32
	2 009
	94 154 851

	Banskobystrický
	20
	633
	37 538 000

	Košický
	19
	697
	51 120 000

	Nitriansky
	6
	338
	24 472 000

	Prešovský
	5
	235
	11 933 000

	Trenčiansky
	5
	167
	9 915 000

	Trnavský
	1
	24
	4 400 000

	Žilinský
	1
	24
	2 322 000

	SPOLU
	89
	4 127
	235 854 851


Slovenská záručná a rozvojová banka, a.s. poskytuje bankové záruky za úvery poskytnuté komerčnými bankami. V roku 2007 poskytli spoločenstvám vlastníkov a správcovským spoločnostiam stavebné úvery, na ktoré boli požadované bankové záruky nasledovné banky: Istrobanka, a.s., Wüstenrot stavebná sporiteľňa, a.s., ČSOB, a.s., Prvá stavebná sporiteľňa, a.s., Tatra banka, a.s. a Všeobecná úverová banka, a.s.
D. Štátny príspevok k hypotekárnym úverom



Pre rok 2007 boli zo štátneho rozpočtu na poskytovanie štátneho príspevku k hypotekárnym úverom vyčlenené finančné prostriedky vo výške 690 000 000 Sk. Rozpočtovým opatrením MF SR č. 69/2007 zo 17. 12. 2007 bola uvedená čiastka znížená o 120 000 000 Sk, a to na čiastku 570 000 000 Sk. 



Hypotekárne banky si v roku 2007 uplatnili nárok na poskytnutie štátneho príspevku k hypotekárnym úverom vo výške 570 534 581,39 Sk, z toho čiastka 9 093 954,76 Sk predstavovala štátny príspevok k hypotekárnym úverom pre mladých občanov.


V priebehu roka 2007 boli na výdavkový účet ministerstva vrátené finančné prostriedky vo výške 5 512 327,72 Sk. Ide o finančné prostriedky vrátene z dôvodu nedodržania podmienok poskytnutia štátneho príspevku k hypotekárnym úverom. 



E. Štátna prémia k stavebnému sporeniu

Pre rok 2007 boli zo štátneho rozpočtu na poskytovanie štátnej prémie k stavebnému sporeniu vyčlenené finančné prostriedky vo výške 1 330 000 000 Sk. Rozpočtovým opatrením MF SR č. 40/2006 z 11. 9. 2007 bola uvedená čiastka znížená o 50 000 000 Sk a rozpočtovým opatrením MF SR č. 69/2006 zo 17. 12. 2007 bola ďalej znížená o čiastku  130 000 000 Sk, a to na čiastku 1 150 000 000 Sk. 
Stavebné sporiteľne si v januári 2007 uplatnili nárok na štátnu prémie k stavebnému sporeniu vo výške 1 176 845 241,76 Sk, ktoré im boli na jednotlivé účty poukázané. Nakoľko skutočný nárok na štátnu prémiu bol vyšší ako poskytnutý preddavok, bola stavebným sporiteľniam poukázaná ešte suma vo výške 2 903 032,41 Sk. Celková výška finančných prostriedkov poukázaná jednotlivým stavebným sporiteľniam za rok 2007 predstavuje 1 179 748 274,17 Sk. 
V priebehu roka 2007 boli na výdavkový účet ministerstva vrátené finančné prostriedky v celkovej výške 34 317 497,42 Sk, ktoré boli zasielané stavebnými sporiteľňami mesačne počas roka z dôvodu nedodržania podmienok poskytnutia štátnej prémie k stavebnému sporeniu zo strany stavebných sporiteľov.
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