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MOZNO SPRISTUPNIT

Predkladacia sprava.

Podl'a uznesenia vlady SR & 489/2001 bolo vedicemu Urady viady SR, ako
zastupcovi jediného spolo¢nika, tj. Uradu vlady SR v spoloénosti hotel FORUM Bratislava,
s.r.0., odporucené zabezpecit' spdsob predaja hotela FORUM formou verejnej sit'aze.

Doporudeny harmonogram postupu pric predpokladal, Ze predaj sa zrealizuje do
konca novembra 2001.

Na objektivnu realizéciu tejto tlohy bola vedicim Uradu vlddy SR menovana komisia
pre vyber poradcu na predaj Hotel FORUM Bratislava, s.r.o v zloZeni :

Zastupca MF SR

Zastupca FNM SR

Zastupca Uradu pre vercjné obstardvanie
Zastupcovia Uradu vlady SR

Zastupca spolognostt Hotel Forum, s.r.o.

V silade so stanovenymi podmienkami vyberu bol komisiou vybraty poradca firma
Cap Gemini Emst&Young Slovensko, s.r.o.. Poradca vykonal vietky pripravné price vritane
vypracovania informaéného memoranda. Proces predaja sa zabrzdil pred vyhlasenim verejne)
sit'aZe.

Najpodstatnej$i problém, ktory skomplikoval predaj Hotela FORUM, je existujici
spoluvlastnicky vztah dvoch samostatnych subjektov k budove hotela. Spolofnost’ Hotel
FORUM Bratislava, s.r.o., ktorej jedinym spolo¢nikom je Urad vlady SR, vlastni podiel
23253/23572 budovy. Zvy§ok t.j. 319/23572, vlastni Casino Forum, s.r.o..

Po tom, ¢o bol zaujem Uradu vlady SR odpredat’ hotel FORUM medializovany sa
spolo¢nost’ Casino FORUM, s.r.o. domahala uplatnenia predkupného priva na budovu hotela.
PretoZe v pripravovanom predaji nejde o predaj nchnutel'nosti, ale o predaj podniku podPa
§ 476 a nasl. Obchodného zékonnika, Urad vlady SR v stlade so stanoviskom poradcu néroky
spolognosti Casino FORUM, s.r.0. neakceptoval.

Druhym problémom suvisiacim s budovou hotela FORUM, ktory mdZe mat’ dopad na
eventudlnu cenu pri predaji, je aj vlastnictvo pozemku pod stavbou hotela, ato vtom, Ze
vlastnikom pozemku je iny pravny subjekt neZ je vlastnik stavby.

Stavba hotela je postavena na pozemku parc.€.8328/2 o vymere 4419m’, Této parcela
pozostiva z S5-tich parciel, pritom 3 parcely:

parc.C. 8328/1 — 1625 m?
parc.&. 8328/8 - 1473 m*
parc.c. 8328/3 - 779 m?

s toho &asu vo vlastnictve Statncho podniku Interhotel Bratislava v likvidacii.
Par.¢. 8328/5 o vymere 95 m? odkipila spoloénost’ Hotel FORUM Bratislava, s.ro.

od magistritu hlavného mesta Bratislava. Parc.¢. 8327 o vymere 43m® je vo vlastnictve
fyzickej osoby.



Spolognost Hotel FORUM Bratislava, s.r.0. sa po prietahoch zo strany likvidatora
Statneho podniku Interhotel Bratislava pokisila zabezpe€it' si vsetky zakonom pozadované
stihlasy k tzv. “navrhu na vydrzanie®, aviak Magistrat hlavneho mesta SR (dfia 23.2.2001),
ako aj Mestska ¢ast Bratislava Staré mesto, predchadzajuci sihlas k vydrzaniu odmietli
vydat'.

Medzi¢asom likvidator §tatmeho podniku Interhotel Bratislava dna 27.4.2001
zabezpetil zépis vlastnickeho prava k pozemkom pod hotelom Forum do listu viastnictva po
¢.7110, nasledne bez vedomia Ministerstva hospodarstva SR ako aj vlastnika stavby uzavrel
protipravne kiipnu zmluvu na pozemky s inou firmou nez je vlastnik stavby, ato s firmou
European Business&Development, a.s. dfia 3.5.2001

Podl'a informacii Ministerstva hospodéarstva SR katastralny urad konanie o vklade
vlastnickeho prava na nového nadobudatel’a prerusil a poziadal navrhovatel'a (likvidator S.p.
Interhotel Bratislava) o doplnenie podkladov.

Chronologia pravnych krokov, vyvoj spoloc¢nosti.

1. Pédvodnym subjektom opravnenym hospodarit’ s podnikom Hotel FORUM ako so Statnym
majetkom bol Interhotel Bratislava $.p., ICO: 00 022 047, so sidlom Hviezdoslavovo nam.
&. 5, Bratislava, ktory bol rozhodnutim ministra hospodérstva SR €. 67 zo dna 14.11.1997
zrugeny bez pravneho nastupcu a vstipil do likvidacie. Likvidacia podniku stale prebieha.

2. Interhotel Bratislava, § p. dila 5.3.1990 zalozil spolu s KIN STIB 555 Av. Caisse
d’Espagne B.P. 5807 Kinshasa - Gombe, Republique du Zaire podnik so zahrani¢nou
majetkovou i¢ast'ou s nazvom SLOVSTIB as.

Interhotel Bratislava, §.p. ako odovzdavajlica organizécia diia 30.4.1990 uzavrel so
spoloénostou SLOVSTIB a.s. ako s preberajiicou organizaciou hospodarsku zmluvu
o prevode prava hospodarenia s narodnym majetkom podl'a § 347 HZ, ktorou bezodplatne
,previedol” na spolo¢nost’ SLOVSTIB a.s. Styri miestnosti &. 1711 - 1714 na 2. poschodi
hotela FORUM o ploche 196 m? a bistro bar na'2. poschodi v hoteli FORUM, a to ku diu
30.4.1990.
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4. Interhotel Bratislava, §.p. uzavrel dia 4.11.1992 zamenni zmluvu so spolo¢nostou
Danube Casinos, a. s. (pdvodne SLOVSTIB a.s.), predmetom ktorej bola najmi vymena
Styroch miestnosti na IL poschodi hotela a baru na IL. poschodi hotela ,,vo vlastnictve™
spol. Danube Casinos a. s. za priestor oznaéeny ako kadernictvo, holi¢stvo a preluka na
terase nad ubytovacou &ast'ou o celkovej vymere 313 m? za uéelom zriadenia ,,Casina®.

5. Rozhodnutim ministra hospodéarstva SR €. 61 zo diia 27.4.1995 Cislo 110/2818/160/95 a
dodatkom & 1 zo dna 24.5.1995. 110/3433/160/95 bola diiom 1.6.1995 vyfata Cast
majetku 3tatneho podniku Interhotel Bratislava - Hotel Forum v Bratislave, s tym, Ze
predmetna ¢ast’ majetku Statneho podniku prechadza na Urad vlady Slovenskej republiky.

6. Diia 28.4.1995 Urad vlady SR zaloZil obchodnt spoloénost’ Hotel FORUM Bratislava,
sT.0. na zaklade zakladatel'skej listiny spisanej vo forme notérskej zépisnice NZ 110/95
7o diia 28.4.1995, TUDr. Helenou HruSovskou.



Urad vlady Slovenskej republiky méZe zo svojho rozpoétu alebo inym spdsobom so
stthlasom Ministerstva financii Slovenskej republiky zaloZit' alebo zriadit’ iny subjekt nez
rozpo&tovi organizéciu alebo prispevkovi organizéciu.

Diia 28.6.1995 doslo k podpisu delimitaného protokolu medzi Interhotel Bratislava 3.p.
a Uradom vlady SR, na zaklade ktorého UV SR prevzal podnik hote]l FORUM.

Na postup zriadovatela sa vzt'ahoval zakon €.278/1993 Z.z. o sprive majetku Statu
v zneni neskor$ich predpisov, ktory podrobne upravuje, aky postup ma spravca majetku
Statu pouzit’ (§8 - §14 zakona). Tento postup nebol podla dostupnych informacii
dodrZany.

Z dostupnej dokumentécii vyplyva, Ze diia 28.6.1995 vtedajia vediica Uradu vlady SR
udajne prijala rozhodnutie, ktorym sa podnik Hotel FORUM v celosti previedol na
obchodnu spolo¢nost’ Hotel FORUM Bratislava, s.r.o. s i¢innost'ou od 1.6.1995 s tym, Ze
hotel bude tvorit’ kmerniové imanie predmetnej obchodne) spolo¢nosti. Nasledne MUDr.
Milica Suchankova, CSc. ako osoba poverena riadenim Uradu vlady SR uskutoénila
vyhlasenie o vklade vlastnickeho prava dia 16.4.1997, ktorym sa hotel FORUM vklada
ako neperiazny vklad do ,,.kmeniového* imania spolo¢nosti Hotel FORUM, s.r.o.

Je potrebné zdéraznit', Ze okrem kopie uradne neovereného ,,vyhlasenia o vklade™ sa nam
nepodarilo ziskat’ iny relevantny pravny dokument (napr. Notarska zapisnica osved¢ujlica
rozhodnutie jediného spolo¢nika zvySit zakladné imanie predmetnej obchodnej
‘spoloénosti, navrh na zapis zmien, a pod.), ato ani pri nahliadnuti do sidneho spisu
spolo¢nosti Hotel FORUM Bratislava, s.r.o. vedenc¢ho na obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava 1.

Zo zistenych skutoénosti resp. z informacii uvedenych pod bodom 8 mozno spochybnit’,
e Urad vlady SR ako jediny spoloénik Hotel FORUM Bratislava, s.r.o. vykonavajici
pravomoc Valného zhromazdenia rozhodol platne ozvySeni zdakladného imania
spolognosti (rozhodnutie malo byt uskutonené vo forme zapisnice s podpisom
spolo¢nika overenym notirom, resp. vo forme notarskej zapisnice a malo obsahovat
obligatérne naleZitosti') ateda, & vykonal stym stvisiace privne tkony v zmysle
Obchodného zdkonnika, alebo len zabezpeéil povolenie vkladu ¢asti nehnutelnosti, resp.
spoluvlastnickeho podielu na zaklade vyhlasenia vkladatela, a teda ku prevodu podniku
Hotel FORUM do zékladného imania obchodnej spolo¢nosti Hotel FORUM Bratislava,
s.r.0. alebo do jej majetku nemohlo dojst’.

Je pravdepodobné, Ze nebol uéineny ani iny pravny tkon, ktorym by platne a v sulade so
zékonom podnik Hotel FORUM preSiel na obchodni spolo¢nost Hotel FORUM
Bratislava, s.r.o. ato aj napriek skuto¢nosti, Ze hotel FORUM formalne aj vecne ovlada
obchodna spoloénost’ Hotel FORUM Bratislava, s.r.o.

! K zdkonnym néleZitostiam zvySenia zékladného imania obchodnej spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym

nepefiaznym vkladom v stlade s ust. § 59 a nasled. Obchodného zdkonnika platnym v roku 1995 patrilo:

- rozhodnutie o zvyseni zakladného imania, ktoré je zmenou spolocenskej zmluvy, resp. zakladatel'skej
listiny, realizované vo forme Notdrskej zéapisnice, resp. zdpisnice overenej notirom (kedZe iSlo
o spolo¢nost’ s jedinym spolo¢nikom),

- vyhlasenie o zavizku na prevzatie nového vkladu,

- urenie spdsobu ocenenia tohto vkladu v zakladatel'skej listine a

- popri pisomnom vyhlaseni vkladatela podanom na prisludni spravu katastra zapis zvy3enia zékladn¢ho
imania do obchodného registra.




Je teda mozné konstatovat,, Ze i ked’ je v si¢asnosti na Liste vlastnictva ¢.4474 vydanom
Okresnym tradom Bratislava 1, Katastralnym odborom, k.u. Staré mesto evidovany Hotel
FORUM Bratislava, s.r.0. ako vlastnik spoluvlastnickeho podielu vo velkosti
23253/23572 na nehnutelnosti hotela, na ziklade tejto skutoCnosti je problematické
zlegalizovat’ vlastnictvo nehnutelnosti resp. podniku ako celku v prospech spolo¢nosti
Hotel FORUM Bratislava, s.r.o.

Podl'a vypisu z obchodného registra obchodna spoloc¢nost’ Hotel FORUM Bratislava, s.r.o.
ma registrované zakladné imanie vo vySke 1.000.000,-Sk. Podl'a naSich zisteni nebol
podany Ziadny ndvrh na zapis zmien v obchodnom registri na prislusny Okresny std
Bratislava 1. Je moZné predpokladat, Ze dokument, ktory vtedaj$ia vedlca tradu
podpisala, pravdepodobne nespliiial naleZitosti dokumentu vyZadované zékonom a je
pravdepodobné, Ze takéto vady tdajného zvySovania zékladného imania nastali prave
vzhl'adom na pochybnosti o opravneni Uradu vlady SR disponovat’ s nehnutelnostou ako
stucast’ou podniku Hotel FORUM.

9. Dria 30. 4. 2001 spolognost’ CASINO FORUM, s.r.o0. podala na Okresnom stde Bratislava
1 navrh na vydanie predbeZného opatrenia® ana urdenie neplatnosti pravneho tikonu
auréenie spoluvlastnickeho prava knehnutelnosti podla ust. § 80 c) OSP proti
spolo¢nosti Hotel FORUM Bratislava, s.r.o. ako odporcovi v prvom rade a Uradu vlady
Slovenskej republiky, ako odporcovi v druhom rade.

10. Okresny sud Bratislava 1 v predmetnej pravnej veci diia 1. 6. 2001 v konani ¢. 11C 64/01-
15 nariadil predbeZné opatrenie v sulade s navrhom opisanym pod bodom 9. Predbezné
opatrenie sa stalo vykonatel'né diiom dorucenia, pri¢om od tohto diia Hotel FORUM
Bratislava, s.r.o. nie je opravneny nakladat’ so spoluvlastnickym podielom vo vyske
23253/23572 na budove hotela FORUM a Urad vlady Slovenskej republiky nie je
opravneny akymkol'vek spdsobom nakladat’ s obchodnym podielom v spolo¢nosti Hotel
FORUM Bratislava, s.r.0.

2 CASINO FORUM, s.r.o. navrhla uréenie zékazu spolo¢nosti Hotel FORUM Bratislava, s.r.o. akymkol'vek
spdsobom nakladat so spoluvlastnickym podielom vo vy3ke 23253/23572 k nehnutel'nosti zapisanej v katastri
nehnutePnosti na LV &. 4474, kat. izemie Staré mesto ako hotel, stip. ¢. 100568 stojaci na parcele ¢. 8328/2,
najmi ho previest na iné osoby titulom kipnej zmluvy alebo zmluvy o prevode podniku alebo jeho ¢asti

a urenie zdkazu Uradu vlady Slovenskej republiky) akymkoI'vek spdsobom nakladat' s obchodnym podielom
v spoloénosti Hotel FORUM Bratislava, s.r.o.
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ViSIedky pravnej analyzy

Ciel'om analyzy pravneho stavu bolo na zaklade dostupnych informécii identifikovat’
vychodisko zo vzniknutej situdcie scielom ndjdenia moZnosti predaja podniku Hotel
FORUM, ktory je v stcasnosti prevadzkovany obchodnou spoloénost'ou Hotel FORUM
Bratislava, s.r.o.

L

Z vys§ie uvedenej chronoldgie a znami zistenych skutoénosti vyplyva, Ze zo sledu
viacerych pravdepodobne spornych pravnych tkonov, ktoré vykonali rdzne organy a osoby
pri prevode podniku zpdvodného subjektu Interhotel Bratislava $.p. na stc¢asného
prevadzkovatela podniku je oddvodneny zaver, Ze sa da spochybnit’ skutoénost’, Ze obchodna
spoloénost’ Hotel FORUM Bratislava, s.r.o. je vlastnikom podniku Hotel FORUM, a ako taka
nie je opravnena uzavriet’ zmluvu o predaji podniku s inym pravnym subjektom bez rizika
spochybnenia takéhoto pravneho tkonu. -

Ak by prislo k spochybneniu platnosti pravnych tukonov, ich neplatnosti sa mdze
dovolat kazdy, kto ma na tom naliechavy pravny zaujem, ato bez Casového
obmedzenia.Takato okolnost’ by mala za nasledok vznik pravnej neistoty budiceho
nadobudatel'a podniku.

Je potrebné upozomit’ na skutoCnost, Ze sufastou podniku nie je pozemok pod
budovou hotela FORUM, pripad. prilahly pozemok. Predmetom naSho skimanmia v8ak
vlastnicke vztahy k pozemku neboli, aviak nakolko nie je silast'ou podniku, v pripade
predaja nebude moZné tento prevod riesit’ s predavajiicim podniku, ale s inymi osobami, ktoré
v zmysle zapisu v katastra nehnutel'nosti s opravnené pozemok scudzit’.

1.

Na zaklade uznesenia Okresného sudu Bratislava 1 bolo nariadené predbezné
opatrenie, ktorym sa zakazuje spol. Hotel FORUM Bratislava, s.r.o. nakladat’ so
spoluvlastnickym podielom vo vyske 23253/23572 k nehnutelnosti zapisanej v katastri
nehnutelnosti na LV ¢&. 4474, k.. Staré Mesto ako hotel, sup. ¢. 100568 stojaci na parcele ¢.
8328/2, najmi ho previest’ na iné osoby kupnou zmluvou alebo zmluvou o prevode podniku
Jebo jeho ¢asti, teda nie je opravneny uzavriet zmluvu, predmetom ktorej by bol predaj
podniku vratane nehnutelnosti, ktora je jeho stcast’'ou.

Toto obmedzenie je platné do doby, kym sid nerozhodne meritérne o veci samej,
alebo v pripade, ak ddjde ku zruSeniu predbezného opatrenia na zéaklade stiahnutia Zalobného
navrhu zo strany CASINO FORUM s.r.o0.

IIL
Na zéklade vyssie uvedeného je zjavné, Ze metdda verejnej sit'aze na predaj podniku
nie je vhodna v &ase, ked majetkoprvny stav podniku nie je vyporiadany v stlade so
zékonom a pravna istota moZného nadobuidatel'a podniku nie je garantovana. RieSenie situacie
predajom podniku Hotela FORUM Bratislava formou dohody s minoritnym vlastnikom
a odpredajom vopred uréenému uchadzacovi je popisany v bode IV.c..




IV.
MozZnosti rieSenia a odporticanie.

Co sa tyka spdsobu rie§enia vzniknutej situicie s prihliadnutim na tmysel 3tatu predat
Hotel FORUM, je potrebné uviest, Ze za predpokladu, ak pravny tkon ,vynatia“ Casti
majetku Statneho podniku Interhotel Bratislava S.p. bol uskutofneny neplatne, do uvahy
prichadzaji nasledovné rieSenia:

4.a. MozZnost’ rieSenia formou dohody o vyporiadani vzajomnych prav a povinnosti:

Stranami tejto dohody by pravdepodobne mali byt Ministerstvo hospodarstva SR ako
zakladatel’ $tatneho podniku Interhotel Bratislava $.p. v likvidécii, samotny podnik Interhotel
Bratislava §.p. v likvidacii ako opravneny a Urad vlady SR a Hotel FORUM Bratislava, s.r.o.
ako povinny. Predmetom dohody by malo byt’ spolo¢né a sihlasné vyhlasenie, Ze jednotlive
prevody spravy majetku a nasledny ,,vklad podniku‘ neboli vykonané v stlade so zidkonom,
preto je spochybnena ich platnost. S imyslom restiticie pravneho stavu predchadzajiceho
vyhatiu ¢asti $taitneho majetku Interhotel Bratislava §.p. by sa zmluvné strany mali dohodnut’
o prevode podniku Hotel FORUM do vlastnictva $tatneho podniku Interhotel Bratislava §.p.
v likvidacii bezodplatne. Uzavretiu takejto dohody v3ak v siicasnosti brani prebichajuci
sidny spor iniciovany spoloénostou CASINO FORUM a platné predbezné opatrenie
sidu, ktoré zakazuje nakladat’ s majetkom Hotela FORUM Bratislava, s.r.o..

4.b. Sudne rieSenie neplatnosti prevodov spravy avkladu podniku do spolo¢nosti
Hotel FORUM Bratislava, s.r.o.

V pripade neochoty niektorej zo zifastnenych stran uzavriet vySSie naznaCenu
dohodu o vyporiadani vzijomnych vzt'ahov prichaddza do uvahy sudne rieSenie neplatnosti
prevodov spravy a vkladu podniku do spolocnosti Hotel FORUM Bratislava, s.r.o.

Aktivne legitimovanym subjektom takéhoto budiceho konania by bol Interhotel
Bratislava §.p. v likvidacii, ktory by mal iniciovat’ siidne konanie o urenie neplatnosti: 1)
vyhatia asti majetku z Interhotel Bratislava 8.p. a nasledného prevodu sprivy majetku na
Urad vlady Slovenskej republiky proti Ministerstvu hospodarstva Slovenskej republiky, 2)
zaloZzenia obchodnej spolocnostl Hotel FORUM Bratislava, s.r.o. anasledného vkladu
podniku Hotel FORUM do imania spolo¢nosti proti Uradu vlady Slovenskej republiky, 3)
nadobudnutia spoluvlastnickeho podielu vo vyske 319/23572 spolo¢nostou CASINO
FORUM a.s. proti spol. CASINO FORUM a.s.

Cielom takéhoto konania bud’ v rédmci jedného podania alebo jednotlivych konani
iniciovanych v rovnakom &ase by malo byt dosiahnutie prévneho stavu, ked by sa po
pravoplatnom vyroku stdu stal Interhotel Bratislava 8.p. v likvidécii jedinym opravnenym
disponentom so $tatnym majetkom - podnikom Hotel FORUM.

Je pravdepodobné, Ze v pripade uspechu konania voti spolotnosti CASINO
FORUM a.s. by si tato spolonost’ uplatnila vo¢i Stitu ndhradu $kody a uSlého zisku,
ktorej vy$ku dnes nie je moZné odhadnut’.



~

VzhPadom na mimoriadnu komplikovanost’ tohto pripadu, vel’ky pocet subjektov
a nedostato¢nii dokumenticiu nie je moZné odhadnut’ €asovy rozsah trvamia tychto
konani a ani naklady spojené s uplatiiovanim tychto narokov.

Zaroveii je mimoriadne komplikované odhadnit’® doésledky dlhodobo
prebiehajiiceho sidneho konania na prevadzku a ekonomiku hotela, a preto rieSenie

4.a. a 4.b. je len v teoretickej rovine a neumoziuje predaj podniku v ¢asovo relevantnom
obdobi.

4.c. Priamy predaj podniku vopred zvolenému uchadzacovi

Takéto moZnost’ predpoklada uzavretie zmluvy s konkrétnou osobou za podmienky, zZe
si tato zabezpedi rokovanim so spol. CASINO FORUM a.s. stiahnutie Zaloby, zruSenie
predbezného opatrenia a nadobudnutie menSinového spoluvlastnickeho podielu tak, aby sa po
uzavreti zmluvy o predaji podniku stala 100% vlastnikom podniku Hotel FORUM vratane
budovy hotela.

Pre pravnu istotu takéhoto budiiceho nadobidatela vSak bude potrebné
zodpovedajucim spdsobom zabezpedit', Ze tak predavajuci, Hotel FORUM s.r.o., Urad vlady
SR ako majitel’ tejto spoloénosti ako aj $tat Slovenska republika si nebudid v budicnosti
uplatfiovat’ pravo napadnit’ takuto zmluvu zdévodu neplatnosti. Dohoda by mali byt
uzavretd medzi kupujlicim a $titom Slovenskd Republika v zmysle ustanovenia § 574
Obéianskeho zakonnika, $tat by sa v nej vzdal prava domahat’ sa neplatnosti tejto zmluvy,
alebo jej Gasti a takisto sa vzda prava domdhat’ sa v budiicnosti neplatnosti tkonov, alebo
prevodov majetku, na zéklade ktorych Hotel FORUM Bratislava, s.r.0., ako preddvajci,
alebo predchadzajuci vlastnici budovy Hotela FORUM, nadobudli vlastnictvo
k nehnutelnosti, ktora tvori sucast’ podniku.

Takéto rieSenie by umoZnilo dosiahnut’ stanoveny ciel’ - predaj podniku Hotel Forum.

O takéto rieSenie sa snaZili vSetky zGdastnené strany najmi preto, Ze vsetky pokusy
o stiahnutie predbezného opatrenia alebo akékol'vek forma mimosidnej dohody
s minoritnym spoluvlastnikom boli netspesné. UV SR, Hotel Forum s.r.o. a Poradca boli
v priebehu uplynulych mesiacov kontaktovani viacerymi zéujemcami o kupu. Vzhl'adom na
stile platné predbe?né opatrenie boli vedené len informativne rokovania. Niektori
z potencialnych zAujemcov  tvrdili, Ze si schopni dosiahnut dohodu s minoritnym
spoluvlastnikom, k ¢omu v3ak nedoslo. Jednou zo spolo¢nosti bola aj Diamond Hotels
Slovakia, s.r.o. so svojim poradcom J &T Global, a.s..

ZAaujemca o kiipu podniku Hotel FORUM Bratislava, s.r.0.

Diia 24 juna 2002 sa minoritny spoluvlastnik obratil listom na vedenie Hotela Forum,
s.r.o. (list je uvedeny v prilohe), kde oznamuje, Ze spolo¢nost’ Diamond Hotels Slovakia, s.r.o.
m4 mandét na dorieSenie vy$ie uvedenych sporov. Sti¢asne sa menovana spolo¢nost’ pravne
zavizujicim sposobom dohodla na predaji obchodnych podielov s v spolo¢nosti CASINO
FORUM, s.r.0. , &o spolonost Diamond Hotels Slovakia, s.r.o. listom ztoho istého diia
potvrdila.



~

Spoloénost’ Diamond Hotels Slovakia, s.r.o. je' spolo¢nost’, ktord bola zaloZena
osobitne na akviziciu podniku Hotel FORUM Bratislava. Jej majitelom je spolocnost’ Myria
Assets B.V. so sidlom Arent Janszoon Emstrstr 199, 1083 GV Amsterdam, Holandsko.

Tato spoloénost’ sa rozhodla svoje obchodné aktivity zamerat’ na finan¢éné investicie
do prevadzky hotelov aubytovacich zariadeni so zimerom vybudovat' medzindrodnu
hotelovii siet’ vy$%ej kategérie v Strednej Eurdpe so zameranim na biznis klientelu
akongresovu turistiku. V stiéasnosti spoloénost’ vyvija akvizi¢né aktivity okrem Slovenska
ivCeskej republike aMadarsku. Zaveretné rokovania prebichaju o investiciach
v Mari4nskych Léziiach, v Karlovych Varoch, Budapesti.

Spolo¢nost Myria Assets B.V. uzavrela zmluvu o poradenstve pri akviziénych
aktivitdch na tizemi SR so spolo¢nostou J&T Global, a.s., ktora je developerskym lidrom na
realitnom trhu v SR.

Pévodnym investiénym zdmerom spolo¢nosti Myria Assets B.V. bolo kipenie
obchodného podielu spolo¢nosti Hotel FORUM Bratislava, s.r.o.. Investi¢ny poradca (J&T
Global, a.s.) v8ak takito variantu neodporuéil vzhladom na vel'mi zloZity a komplikovany
pravny stav, ktory vyplynul z vlastnickych vztahov v spolo¢nosti Hotel FORUM Bratislava,
s..0.. RieSenim tohto problému, ktoré navrhol investi¢ny poradca, je zaloZenie slovenskeho
pravnického subjektu v spolupraci s renomovanou pravnickou kanceldriou Kollar&Kubik,
ktord zastupuje spoloénost’ Myria Assets B.V. vo vietkych pravnych tkonoch na uzemi
Slovenskej republiky. Novovzniknutd spoloCnost’ tak spitia  pecifické p021adavky
investi¢ného projektu kladené na jednatelski a vlastnicku stranku projektu. Jej néazov je
Diamond Hotels Slovakia, s.r.o., so sidlom na Radlinského 10, 811 07 Bratislava, ICO : 35
838 833. Spolocnost’ je zastupena konatel'om JUDr. Henrichom DuSekom. V stcdastnej dobe
prebicha prevod obchodného podielu spoloénosti Diamond Hotels Slovakia, s.r.o. na
spolo¢nost Myria Assets B.V.. Vietky pravne tkony spojené sprevodom obchodného
podielu vykonava pravny zastupca spoloénosti Myria Assets B.V. na tzemi Slovenskej
republiky pravna kancelaria Kollar&Kubik.

V priebehu rokovani HOLANDSKA SPOLOcNOST, s.r.o. zaloZila svoju slovenski
dcérsku spoloénost’, ktora predloZila navrh vysporiadania privnych sporov, oficialnu ponuku
na kipu podniku Hotel Forum spolu s kipnou cenou a transakénymi dokumentmi, ktoré po
negociacii s Poradcom boli upravené a st prilohou tejto spravy.

Ocenenie

Poradca na zéklade poZiadavky Hotela Forum Bratislava zabezpe¢il uskutoCnenie
ocenenia spolo¢nosti.

Pri oceneni bola pouZitd podmkatel’ska metéda . Vypolet realizoval InStitut
controllingu, analyz a ohodnocovania majetku pri Centre d’aldieho vzdelavania Ekonomicke]
univerzity v Bratislave.

Vgeobecna podnikatelska hodnota podniku bola stanovena na 442 000 000,- SK




Podrobnosti ocenenia st uvedené v prilohe.
Navrhovand kupna cena zéujemcom je 400.000.000,- SK
Na navrhovanu kipnu cenu vplyvali najmé nasledovné skuto¢nosti:

1. Spolo&nost nie je vlastnikom hlavného pozemku a s vysporiadanim tohto problému budu
spojené znaéné naklady, ¢i uz na najom pozemku alebo jeho odkupenie.

2. ZloZit4 pravna situédcia, prebiehajiuce pravne spory aich obmedzené mimostudne rieSenie
vyluéuji mozZnost’ riadnej verejnej sutaZe, atym vplyvaju na vySku dosiahnutej ceny
negativnym spdsobom.

3. Sugasna situécia, najmi pokles poctu turistov po 9/11/2001, sa odrazila aj v dramatickom
poklese vyuZitia ubytovacich a kongresovych kapacit.

4. Budova hotela a vniitorné zariadenie vyZzaduje znacné investicie na udrZanie Standardu
stvorhviezdickoveho hotela.

Zaver

Za predpokladu, Ze napriek uréitej pravnej neistote trva zéujem $tatu odpredat’ podnik
Hotel FORUM, Poradca odportida postupovat’ formou vySSie uvedenej dohody s minoritnym
spoluvlastnikom formou predaja podniku Hotel: FORUM priamym predajom vopred
vybranému uchadzadovi, za navrhovant cenu 400.000.000,- SK a za podmienok dohodnutych
v zmluve o predaji podniku, ktora je prilohou tohto materialu.
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