Príloha č. 6
Pripomienky  občianskeho združenia „Právo na bývanie“
vznesené v rámci medzirezortného pripomienkového konania k materiálu „Návrh koncepcie spôsobu usporiadania vzťahov súkromných vlastníkov bytových domov a nájomcov bytov  dotknutých dereguláciou cien nájmu bytov“. 
	
	Pripomienka
	Typ
	Vyh.
	Spôsob vyhodnotenia

	OZ „Právo na bývanie“
	Na str. 1 v názve, za slovami („... a nájomcov bytov“) žiadame vypustiť text: „dotknutých dereguláciou cien nájmu bytov“ a ten nahradiť textom: ktorých zmluvné vzťahy vznikli pred vydaním nehnuteľností súkromným vlastníkom.
	Z
	N
	Neakceptuje sa. Názov materiálu vychádza z bodu B.4. uznesenia vlády SR č. 357/2008, ktorým bola úloha uložená.

	
	Na str. 2 odsek štvrtý, žiadame prvú vetu  (Usporiadanie by sa malo...)  nahradiť vetou: Usporiadanie vzťahov sa týka tých nájomných vzťahov, ktoré vznikli výlučne medzi nájomcom a prenajímateľom   zastupujúcim organizáciou, alebo obec v postavení – Národné výbory, nimi zriadené Bytové podniky, bytové oddelenia a úseky podnikov a pod.“ 
	Z
	N
	Neakceptuje sa. Presné vymedzenie, koho sa ukončenie nájomných vzťahov má týkať, je v časti II. materiálu.

	
	Na str. 2 odsek štvrtý, žiadame vypustiť tretiu vetu (Regulované nájomné...) v plnom rozsahu. 
	Z
	ČA
	Čiastočne sa akceptuje. Text uvedenej vety je upravený.

	
	Na str. 3 odsek prvý, (Na druhej strane...) žiadame text odseku nahradiť textom: „Väčšinu bytov nájomcovia na vlastné náklady udržiavali a zveľaďovali, a to najmä v období do vydania nehnuteľností súkromným vlastníkom. Bytové podniky sa často zdráhali poskytovať dostatočné prostriedky na opravy bytového fondu, z tohto dôvodu do bytov investovali ich nájomcovia. Takto udržiavaný majetok štát bezodplatne odovzdal v rámci reštitúcii po r. 1991 súkromným osobám.“ 
	Z
	N
	Neakceptuje sa.  MVRR SR pristúpilo k riešeniu návrhu koncepcie nestranne, zohľadniac reálnu situáciu vo vzťahoch vlastníkov a nájomcov bytov. V návrhu koncepcie sú uvedené viaceré spôsoby prístupu riešenia vo vzájomných vzťahoch ako zo strany nájomcov, tak aj vlastníkov riešených bytov.

	
	Na str. 3 odsek druhý (Sú však aj takí...) žiadame vypustiť v plnom rozsahu. 
	Z
	N
	Neakceptuje sa. V návrhu koncepcie sú uvedené spôsoby správania ako zo strany nájomcov, tak aj vlastníkov riešených bytov.

	
	Na str. 4  v odseku  prvom, prvej vete (návrh vychádza...) sa vypúšťa slovo: „celoplošného“.   
Na str. 4 v odseku prvom, v tretej vete sa vypúšťa: „si zachovali charakter nájomných bytov a patrili by štátu (alebo by“.  Na str. 4 v odseku prvom, sa za štvrtú vetu  dopĺňa pokračovanie vety: „a vzťahoval by sa na ne zákon č. 182/1993 Z.z. v znení neskorších predpisov.“

Na str. 4 žiadame vypustiť  odseky druhý, tretí a štvrtý (Možnosť ..., princípmi.) v plnom rozsahu.
	Z
	N
	Neakceptuje sa. Dôvody neakceptovania sú uvedené v bode 1. a) návrhu koncepcie. Naviac, štát hľadá také riešenie uvedenej problematiky, ktoré je optimálne nielen z pohľadu nájomcov a vlastníkov uvedených bytov, ale aj z hľadiska vynaložených verejných financií.

	
	Na str. 5 od odseku dva (Tiež je potrebné prihliadnuť...) po odsek piaty – končí slovami (... kontrolný mechanizmus.) sa text vypúšťa v plnom rozsahu.  Za vypustený text sa vkladá veta: „Uvedené riešenie je možné aplikovať v špecifických  prípadoch, t.j. napr. v obciach, kde výstavba nových bytov by bola z hľadiska požadovaného počtu neefektívna. Takéto riešenie by mohlo byť pomerne rýchle, pričom rýchlosť závisí iba od možností štátneho rozpočtu. Riešením č. 1b je možné uspokojiť najmä nájomcov, ktorí si sami budú schopní vybaviť náhradné bývanie.“
	Z
	N
	Neakceptuje sa.  Toto riešenie je, tak ako aj predchádzajúce, len teoretickou možnosťou, už aj preto, že by bolo veľmi náročné na finančné prostriedky štátu, keďže viac ako 75% riešených bytov sa nachádza v Bratislave - v mestskej časti Bratislava I. 

	
	Na str. 6 od odseku dva (Poskytnutá suma...) až po odsek päť končiaci textom (...sociálne postavenie.) sa vypúšťa v plnom rozsahu a nahrádza sa vetou: „Alternatíva 1 c) môže byť riešením najmä pre občanov, ktorým ich sociálne pomery umožnia zabezpečiť si adekvátne vlastné bývanie s čiastočnou pomocou štátu, a zároveň sa pri uplatnení takéhoto riešenia nezmení zásadným spôsobom ich sociálny status (v súlade s merateľnými kritériami, ktoré tvoria   neoddeliteľnú prílohu tohto materiálu).“
	Z
	N
	Neakceptuje sa. Predkladateľ zhodnotil situáciu nestranne a dospel k záverom uvedeným v samotnom texte uvedeného bodu.

	
	Na str. 6 žiadame vypustiť odsek 9 (Ak by táto...). 
	Z
	N
	Neakceptuje sa.  Predkladateľ uvádza túto možnosť riešenia ako jednu z teoretických možností. Uvedený text bližšie popisuje negatíva a pozitíva uvedeného riešenia.

	
	Na str. 7 za posledný odsek (...uvedenej problematiky.) sa dopĺňa veta: „ Nie je reálne očakávať, že by sa našiel niekto, kto by bol ochotný vymeniť vlastný byt sa byt prenajatý v reštituovanom, alebo privatizovanom dome.“ 
	Z
	N
	Neakceptuje sa. Je to tiež jedno z teoretických možností dielčieho riešenia, ktoré navrhlo MPSVR SR, ako participujúci ústredný orgán štátnej správy.  Túto možnosť nemožno a priori vylúčiť.

	
	Na str. 8 odsek 2 v prvom riadku slová „vopred nastavené sociálne kritériá“ nahradiť slovami: „merateľné sociálne kritériá vypracované MPSVaR SR, ktoré tvoria neoddeliteľnú prílohu tohto materiálu“.  

Na str. 8 odsek 2 v riadku 3 žiadame vypustiť slovo: „nájomného“. 

Na str. 8 odsek 2 za prvou vetou žiadame vsunúť  vetu: „Nájomcovia by si takéto náhradné byty mohli následne odkúpiť podľa podmienok zákona č. 182/1993 Z. z. v znení neskorších predpisov (za primeranú cenu t.j. za podmienok porovnateľných s tými, ako si byty odkupovali ostatní občania).“ 

Na str. 8 odsek 3 žiadame vypustiť druhú vetu: „Štát prostredníctvom...“
	Z
	ČA
	Čiastočne akceptované. Merateľné sociálne kritéria na vymedzenie nájomcov bytov sú súčasťou materiálu. 
Ďalšie požiadavky budú riešené v návrhu zákona.

Vypustiť druhú vetu na str.8 v odseku 3 riešiteľ neakceptuje, pretože zdôvodňuje  prijateľnosť navrhovaného riešenia.

	
	Na str. 9 v odseku 4, ktorý začína slovami „ Navrhuje sa...“  žiadame vypustiť slová: „ Navrhuje sa ukončenie nájomných vzťahov v bytoch a domoch, kde došlo k vzniku nájmu do 1. januára“ a nahradiť ich slovami: „Táto   koncepcia sa týka bytov nachádzajúcich sa v“. 
	Z
	N
	Neakceptuje sa. Časové vymedzenie nájomných vzťahov je v materiáli podstatné.

	
	Na str. 11 odsek 3 v celej časti III (nadpis) a ďalšie odseky zo slov „náhradný nájomný byt respektíve náhradného nájomného bytu...“  žiadame vypustiť slová: „nájomný, resp. nájomného“. 

Na str. 11 odsek piaty (O pridelenie...) žiadame vypustiť a nahradiť vetou: „O pridelenie náhradného bytu by nájomcovia požiadali právnickú osobu ustanovenú zákonom.“ 

Na str. 11 odsek šiesty (Základom...) žiadame vypustiť a nahradiť vetou: „Základom pre požiadanie o takýto byt by bolo splnenie merateľných sociálnych kritérií, ktoré sú  prílohou tohto materiálu.“

Na str. 12 v druhom odseku slová za textom „ustanoviť v návrhu zákona...“ žiadame vypustiť a nahradiť slovami: „o riešení problémov v súvislosti s dôsledkami reštitúcií resp. privatizácii nájomných domov.“ 
Na str. 12 odsek 3 a odsek 4 (Ukončenie..., ... inflácie.) žiadame vypustiť v plnom rozsahu.

Na str. 13 odsek 2 (Principiálne..., 80 m².) žiadame vypustiť v plnom rozsahu a nahradiť definíciou primeranej bytovej náhrady podľa merateľných sociálnych kritérií MPSVaR SR, ktoré sú súčasťou tohto materiálu.  
	Z
Z

Z

Z

Z
	ČA
A

A

N

ČA
	Čiastočne akceptované. Merateľné sociálne kritéria na vymedzenie nájomcov bytov sú súčasťou materiálu. 
Akceptuje sa úpravou textu.

Akceptuje sa úpravou textu.

Neakceptuje sa.  Ide o rozpracovanie návrhu riešenia, ktorý podporili všetky ústredné orgány štátnej správy. Predkladateľ toto riešenie považuje za optimálne, ako z pohľadu nájomcov tak aj vlastníkov riešenej skupiny bytov a aj z pohľadu požiadaviek na štátny rozpočet. 

Čiastočne sa akceptuje úpravou textu.  

	
	Na str. 14 celý text s názvom „Záver“ žiadame vypustiť a nahradiť textom: „Navrhuje sa prijať riešenie založené na kombinácii poskytovania náhradných bytov s možnosťou odkúpenia podľa zákonných podmienok a poskytovania finančných náhrad. Poskytovanie jednotlivých náhrad bude závisieť od účelnosti,  resp. vhodnosti uplatnenia jednotlivých foriem v jednotlivých prípadoch. Tieto súvislosti je potrebné aby kompetentné inštitúcie pripravili  komplexnú právnu úpravu poskytovania náhrad.“ 
	Z
	N
	Neakceptuje sa. Štát hľadá také riešenie uvedenej problematiky, ktoré je optimálne nielen z pohľadu nájomcov a vlastníkov uvedených bytov, ale aj z hľadiska vynaložených verejných financií. V tomto zmysle sú uvedené aj navrhované úlohy pre jednotlivé ministerstvá. 

	
	Uviesť v uznesení vlády SR k predmetnému materiálu, aby vláda odporučila  primátorom - starostom jednotlivých mestských častí, aby pri predaji bytov po neplatičoch uprednostnili záujemcov, ktorí žijú v bytoch reštituovaných.  
	Z
	N
	Neakceptuje sa. Navrhnúť takúto úlohu je v súčasnosti predčasné. Závisí od postoja vlády k predloženému materiálu. Podrobnosti budú riešené následne v návrhu zákonnej úpravy.
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