N á v r h
Z á k o n

z ............................ 2008
o ukončení niektorých nájomných vzťahov

 a o zmene a doplnení niektorých predpisov

Národná rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zákone:
Čl. I

§ 1
Predmet zákona

(1) Tento zákon upravuje ukončenie niektorých nájomných vzťahov a  postup pri zabezpečovaní bytových náhrad v zákonom ustanovených prípadoch.

(2) Tento zákon sa vzťahuje na byty

a) v  domoch alebo častiach domov vydaných  pri náprave krívd oprávnenej osobe podľa osobitných predpisov
) a podľa predkupného práva podľa osobitného predpisu
), ak ich k účinnosti tohto zákona vlastní oprávnená osoba alebo jej dedičia (ďalej len „oprávnená osoba“) a v ktorých nájom vznikol podľa § 871 ods. 1 a 4 Občianskeho zákonníka a k účinnosti tohto zákona trvá, 
b) v domoch alebo častiach domov, v ktorých bolo oprávnenej osobe v súdnom konaní určené vlastníctvo v  spore s obcou, ak ich k účinnosti tohto zákona vlastní oprávnená osoba a v ktorých sa uplatňovali nájomné práva podľa § 871 ods. 1  a 4 Občianskeho zákonníka, a osoby, ktoré mali práva nájomcu alebo práva od nájomcu odvodené, naďalej byt obývajú,
c) v domoch, pri ktorých prebieha súdne konanie o ich vydanie podľa osobitných predpisov 1)  alebo súdne konanie o určenie vlastníctva v spore s obcou, v ktorých sa uplatňovali nájomné práva podľa § 871 ods. 1 a 4 Občianskeho zákonníka a ktoré trvajú do vydania rozhodnutia,
d) v domoch, ktoré boli súčasťou prevodu majetku štátu na iné osoby podľa osobitného predpisu
) a v  ktorých nájom vznikol podľa § 871 ods. 1 a 4 Občianskeho zákonníka a k účinnosti tohto zákona trvá.
(3) Na účely tohto zákona sa za nájom, ktorý vznikol podľa § 871 ods. 1 a 4 Občianskeho zákonníka považuje aj nájom, ktorý vznikol na základe práva prechodu tohto nájmu alebo výmeny bytu.
§ 2

Základné pojmy


Na účely tohto zákona sa rozumie

a) nájomcom nájomca a spoločný nájomca v byte podľa § 1,

b) spoločne posudzovanými osobami osoby žijúce v domácnosti s nájomcom v byte podľa § 1, ktorými sú jeho potomkovia, predkovia, súrodenci, zať a nevesta, ktorí ku dňu účinnosti tohto zákona žijú s nájomcom v  domácnosti, nemajú vlastný byt ani iný byt v nájme a tí, ktorí ku dňu účinnosti tohto zákona žijú v  domácnosti s nájomcom, alebo sú na neho odkázaní výživou, ak žijú s nájomcom v  domácnosti aspoň tri roky a nemajú vlastný byt ani iný byt v nájme,

c) materiálnou bytovou núdzou stav, keď nájomca nemá vlastný byt  a majetok a príjem nájomcu a spoločne posudzovaných osôb nedostačuje na zabezpečenie si vlastného bytu,

d) úverovým prísľubom banky alebo pobočky zahraničnej banky
) (ďalej len „banka“) záväzný úverový prísľub na poskytnutie stavebného úveru alebo hypotekárneho úveru (ďalej len „úver“) s uvedením najvyššej výšky úveru, ktorý môže banka žiadateľovi o úver poskytnúť.
§ 3

Zánik nájmu bytu

 
(1) Prenajímateľ bytu podľa § 1 ods. 2 písm. a), b) a d) môže vypovedať nájom bytu bez uvedenia dôvodu do 31. decembra 2008. Výpovedná lehota uplynie 31. decembra 2009. 

(2) Prenajímateľ bytu podľa § 1 ods. 2 písm. c) môže vypovedať nájom bytu bez uvedenia dôvodu do dvoch mesiacov od právoplatnosti rozhodnutia o vydaní nehnuteľnosti. Výpovedná lehota je šesť mesiacov. 
(3) Nájom bytu podľa § 1, ktorého sa týka súdne konanie o prechode nájmu bytu alebo výmeny  bytu, môže prenajímateľ  vypovedať bez uvedenia dôvodu do dvoch mesiacov od právoplatnosti rozhodnutia vydaného v tomto konaní. Výpovedná lehota je šesť mesiacov. 
(4) Prenajímateľ uvedený v odseku 2 alebo  3, môže doručiť nájomcovi a obci príslušnej na konanie o nároku na poskytnutie bytovej náhrady do 31. decembra 2008 oznámenie o budúcej výpovedi z nájmu bytu. Prílohou oznámenia je doklad o tom, že ide o byt podľa § 1 a úradné potvrdenie zo súdneho spisu, že prebieha súdne konanie uvedené v § 1 ods. 2 písm. c) alebo súdne konanie o prechode nájmu tohto bytu alebo výmeny bytu.

(5) Výpoveď nájmu bytu prenajímateľ doručí nájomcovi a kópiu výpovede nájmu bytu obci príslušnej na konanie o nároku na poskytnutie bytovej náhrady. Prílohou výpovede nájmu bytu a jej kópie je doklad o tom, že ide o byt podľa § 1.
§ 4

Bytová náhrada

(1) Ak sa nájomný pomer skončil podľa tohto zákona, právo na bytovú náhradu má len nájomca bytu podľa § 1, ktorý sa nachádza v materiálnej bytovej núdzi.

(2) Bytovou náhradou na účely tohto zákona je náhradný byt bežného štandardu, nachádzajúci sa v tej istej obci ako vypratávaný byt. Nájomca sa môže dohodnúť s inou obcou na zabezpečení bytovej náhrady na jej území; s takouto dohodou je nájomca povinný oboznámiť obec, na území ktorej má trvalý pobyt.

(3) Nájomná zmluva v náhradnom byte môže byť uzavretá na dobu neurčitú alebo na dobu určitú. Nájomná zmluva na dobu určitú sa uzatvára najmenej na tri roky s prednostným právom nájomcu na opakované predlžovanie nájomnej zmluvy na ďalšie tri roky, ak nájomca a spoločne posudzované osoby naďalej spĺňajú podmienky materiálnej bytovej núdze podľa tohto zákona.
(4) Náhradný byt pre nájomcu a spoločne posudzované osoby, ktorí sa nachádzajú v materiálnej bytovej núdzi na účely tohto zákona je byt
a) s jednou obytnou miestnosťou pre jednu fyzickú osobu,

b) s dvomi obytnými miestnosťami pre dve až tri fyzické osoby,

c) s tromi obytnými miestnosťami pre štyri až päť fyzických osôb,

d) so štyrmi obytnými miestnosťami pre šesť a viac fyzických osôb. 

(5) Náhradným bytom bežného štandardu je byt, ktorého podlahová plocha je  najviac 80 m2 s centrálnym alebo diaľkovým vykurovaním alebo elektrickým alebo plynovým etážovým kúrením obsluhovaným z jedného miesta v byte s úplným základným príslušenstvom. Úplným základným príslušenstvom je kúpeľňa s vaňou alebo sprchovacím kútom a splachovací záchod, ktoré sú súčasťou bytu.

(6) Nájomné v náhradnom byte a v byte, ktorý má byť vyprataný, upravuje osobitný predpis
). 

(7) Za vypratávaný byt možno poskytnúť len jeden náhradný byt. 

(8) Nájomca a spoločne posudzované osoby, ktorým bola poskytnutá bytová náhrada, majú tiež právo na úhradu nevyhnutných a preukázaných výdavkov spojených so sťahovaním.

(9) Nájomca, ktorý má nárok na bytovú náhradu, nie je povinný sa vysťahovať z bytu a byt vypratať, kým pre neho nie je zabezpečená bytová náhrada.
           (10) Spoločne posudzované osoby majú rovnaké práva
) k náhradnému bytu ako mali k vypratávanému bytu. 
§ 5

Žiadateľ o bytovú náhradu
(1) Žiadateľom o bytovú náhradu môže byť len nájomca bytu podľa § 1, ktorý sa nachádza v materiálnej bytovej núdzi. Žiadateľ uvedie v žiadosti aj spoločne posudzované osoby.

(2) Za príjem na účely tohto zákona sa považujú príjmy nájomcu a spoločne posudzovaných osôb podliehajúce dani z príjmov fyzických osôb
) po odpočítaní
a) poistného na verejné zdravotné poistenie,

b) poistného na sociálne poistenie a príspevkov na starobné dôchodkové sporenie,

c) preddavku na daň alebo dane z príjmov fyzických osôb a

d) ďalších výdavkov vynaložených na dosiahnutie, zabezpečenie a na udržanie príjmov fyzických osôb7). 

(3) Za príjem na účely tohto zákona sa považujú aj
a) príjmy oslobodené od dane z príjmov fyzických osôb podľa osobitného predpisu
),  okrem prijatých náhrad škôd, náhrad nemajetkovej ujmy, plnenia z poistenia majetku a plnenia z poistenia zodpovednosti za škodu okrem platieb prijatých ako náhrada za stratu zdaniteľného príjmu,

b) sumy vreckového pri zahraničných pracovných cestách podľa osobitného predpisu
). 

(4) Z príjmov fyzických osôb, ktoré sú oslobodené od dane z príjmov fyzických osôb podľa osobitného predpisu8) sa za príjem na účely tohto zákona nepovažujú príjmy poskytované ako
a) dávka a príspevky k dávke v hmotnej núdzi a jednorazová dávka v hmotnej núdzi podľa osobitného predpisu
),

b) peňažné príspevky občanom s ťažkým zdravotným postihnutím na kompenzáciu sociálnych dôsledkov ich ťažkého zdravotného postihnutia podľa osobitného predpisu
),

c) materské podľa osobitného predpisu
), 

d) dávky štátnej sociálnej podpory podľa osobitného predpisu
),

e) zvýšenie dôchodku pre bezvládnosť,
f) štipendiá,

g) vianočný príspevok podľa osobitného predpisu
) ,

h) príspevok na stravu podľa osobitného predpisu
), 

i) resocializačný príspevok podľa osobitného predpisu
),

j) náhrada časti cestovných výdavkov a náhrada cestovných výdavkov uchádzača o zamestnanie podľa osobitného predpisu
),

k) príspevok na náhradu cestovných výdavkov na konanie aktivít vymedzených v individuálnom akčnom pláne podľa osobitného predpisu
),

l) úhrada výdavkov na stravovanie, ubytovanie a výdavky na cestovné uchádzačovi o zamestnanie, ktorému sa zabezpečuje vzdelávanie a príprava pre trh práce podľa osobitného predpisu
), 

m) príspevok na služby pre rodinu s deťmi uchádzačovi o zamestnanie, ktorý sa stará o dieťa pred začatím povinnej školskej dochádzky podľa osobitného predpisu
), 

n) príspevok na vykonávanie absolventskej praxe podľa osobitného predpisu
),

o) suma daňového zvýhodnenia na vyživované dieťa žijúce s daňovníkom v domácnosti  vyplatená daňovníkovi podľa osobitného predpisu
).

(5) Príjem sa zisťuje za šesť kalendárnych mesiacov, ktoré predchádzajú mesiacu, v ktorom bola podaná žiadosť o poskytnutie bytovej náhrady. 

(6) Za majetok na účely  tohto zákona sa považujú hnuteľné veci a nehnuteľnosti, a ak to ich povaha pripúšťa, práva alebo iné majetkové hodnoty.

 
(7) Nájomca a spoločne posudzované osoby si majú svoj príjem zabezpečovať užívaním vlastného majetku, správou vlastného majetku, predajom vlastného majetku alebo prenájmom vlastného majetku. 
(8) Od nájomcu a spoločne posudzovaných osôb nemožno požadovať predaj alebo prenájom

a) poľnohospodárskej pôdy a lesných pozemkov, ktorú užívajú pre svoju potrebu,

b) hnuteľnej veci, ktorá tvorí nevyhnutné vybavenie domácnosti
), alebo na ktorú sa poskytla jednorazová dávka v hmotnej núdzi alebo peňažný príspevok na kompenzáciu sociálnych dôsledkov ťažkého zdravotného postihnutia,

c) osobného motorového vozidla, ktorého sú držiteľom alebo vlastníkom a

      1. využívajú ho na individuálnu prepravu z dôvodu ťažkého zdravotného    postihnutia alebo

      2. jeho hodnota nie je vyššia ako 35-násobok sumy životného minima
), alebo

d) hnuteľnej veci, ak by bol v rozpore s dobrými mravmi.

§ 6

Vlastný byt

(1) Vlastným bytom je byt v bytovom dome alebo rodinnom dome, ktorý 

a) má nájomca alebo spoločne posudzované osoby vo výlučnom vlastníctve alebo ktorý majú tieto osoby v spoluvlastníctve, bez vecného bremena doživotného užívania inými osobami alebo nájomných práv na dobu neurčitú, 

b) spĺňa podmienky bytovej náhrady podľa § 4 ods. 4,

c) sa nachádza v obci, v ktorej sa nachádza byt uvedený v § 1, ktorý má nájomca v nájme.

(2) Na účely tohto zákona sa neprihliada na 

a) predaj vlastného bytu,
b) právny úkon nájomcu alebo spoločne posudzovanej osoby, ktorým sa zmenšil ich majetok bez primeraného protiplnenia a
c) zriadenie spoluvlastníckeho práva, vecného bremena doživotného užívania a nájomného práva na dobu neurčitú k vlastnému bytu.
(3) Právny úkon, ktorým sa zmenšil majetok bez primeraného protiplnenia je na účely tohto zákona bezodplatný právny úkon alebo odplatný úkon, na základe ktorého nájomca alebo spoločne posudzovaná osoba získala plnenie, ktorého cena je podstatne nižšia ako obvyklá cena plnenia.
(4) Ak nájomca alebo spoločne posudzované osoby vlastnia byt, ktorý nespĺňa podmienky bytovej náhrady podľa § 4 ods. 4, bytová náhrada sa poskytne znížená o počet obytných miestností vlastného bytu; to neplatí, ak by sa znemožnilo spoločné bývanie osôb, ktoré majú právo osobnej starostlivosti o nezaopatrené dieťa
) a tohto dieťaťa. 
§ 7

Nemožnosť zabezpečenia si vlastného bytu
(1) Nemožnosť zabezpečenia si vlastného bytu za cenu obvyklú v danom mieste a čase je splnená, ak nájomcovi a spoločne posudzovaným osobám banka
a) neposkytne úver a ich majetok nedostačuje na zabezpečenie si vlastného bytu alebo

b) vydá úverový prísľub, ktorého výška s hodnotou ich majetku nedostačuje na zabezpečenie si vlastného bytu.

(2) Neposkytnutie úveru sa preukazuje potvrdením aspoň z troch bánk, ktoré vykonávajú hypotekárne obchody
) a potvrdením z troch bánk, ktoré vykonávajú stavebné sporenie
). 
(3) Na účely vydania úverového prísľubu alebo potvrdení podľa odseku 2, o poskytnutie úveru spoločne požiada nájomca a spoločne posudzované osoby, ktorým sa má zabezpečiť bytová náhrada s výnimkou nájomcov alebo spoločne posudzovaných osôb, ktorí dovŕšili 65 rokov.
(4) Pri posudzovaní podmienok poskytnutia úveru vychádza banka uvedená v odseku 2 z ňou používaných alebo vydaných zásad, všeobecných podmienok, alebo osobitných podmienok poskytovania úverov; nájomca a spoločne posudzované osoby môžu v žiadosti o poskytnutie úveru uviesť aj údaje o príjme a majetku podľa § 5 ods. 2 až 8.

(5) Banka uvedená v odseku 2 vydáva na účely posúdenia možnosti zabezpečenia si vlastného bytu nájomcovi a spoločne posudzovaným osobám potvrdenie o neposkytnutí úveru alebo úverový prísľub na zabezpečenie si vlastného bytu. Nájomca a spoločne posudzované osoby sú povinné v konaní podľa § 8 predložiť aj kópiu vyplnenej žiadosti o poskytnutie úveru, ktorú banka posudzovala.

§ 8

Konanie o nároku na poskytnutie bytovej náhrady

(1) Žiadateľ podá po doručení výpovede nájmu bytu od prenajímateľa podľa § 3 žiadosť o bytovú náhradu do 30. júna 2009 obci v mieste svojho trvalého pobytu, inak jeho nárok na poskytnutie bytovej náhrady 31. decembra 2009 zaniká. 

(2) Predbežnú žiadosť o bytovú náhradu podá podľa odseku 1 žiadateľ, ktorý

a) je nájomcom bytu uvedeného v § 1 ods. 2 písm. c) alebo 

b) obýva byt uvedený v § 1 ods. 2 písm. a), b), d) a ktorý je predmetom súdneho sporu o prechod nájmu alebo výmenu bytu.

(3) Žiadateľ, ktorý je nájomcom bytu uvedeného v § 1 ods. 2 písm. c) podá žiadosť o bytovú náhradu do dvoch mesiacov od doručenia výpovede nájmu bytu podľa § 3 ods. 2, inak jeho nárok na poskytnutie bytovej náhrady zaniká. Žiadateľ, ktorý obýva byt uvedený v § 1 ods. 2 písm. a), b), d) a ktorý je predmetom súdneho sporu o prechod nájmu alebo výmenu bytu podá žiadosť do dvoch mesiacov od doručenia výpovede nájmu bytu podľa § 3 ods. 3, inak jeho nárok na poskytnutie bytovej náhrady zaniká.
(4) Ak došlo k dohode podľa § 4 ods. 2, na konanie o nároku na poskytnutie bytovej náhrady (ďalej len „konanie“) je príslušná obec, ktorá má zabezpečiť bytovú náhradu.

(5) Konanie sa začína 

a) podaním písomnej žiadosti o bytovú náhradu doloženej dokladmi preukazujúcimi skutočnosti uvedené v žiadosti, ktorú podáva žiadateľ na tlačive, alebo

b) oznámením o začatí konania a zaslaním tlačiva žiadosti o bytovú náhradu z podnetu obce, ktorým je doručenie kópie výpovede nájmu bytu obci podľa § 3 ods. 5, ak žiadateľ nepodal žiadosť podľa písmena a).

(6) Doklady preukazujúce, že sa žiadateľ nachádza v stave materiálnej bytovej núdze, nesmú byť staršie ako šesť mesiacov. Žiadosť a predbežná žiadosť musí obsahovať meno a priezvisko žiadateľa, jeho trvalý pobyt a rodné číslo. Na výzvu obce žiadateľ doplní v lehote určenej obcou, ktorá nesmie byť kratšia ako desať dní ďalšie údaje a doklady týkajúce sa skutočností rozhodujúcich na posúdenie nároku na poskytnutie bytovej náhrady. 

(7) Ak sa konanie začalo podľa odseku 5 písm. b), žiadateľ nie je povinný podať žiadosť o bytovú náhradu.

(8) Účastníkom konania je žiadateľ.

(9) Žiadateľ je povinný uviesť v žiadosti úplné a pravdivé údaje. Žiadateľ je povinný do ukončenia konania bezodkladne oznamovať obci zmenu svojich majetkových pomerov alebo zmenu majetkových pomerov spoločne posudzovaných osôb.
(10) Všeobecnú cenu majetku nájomcu a spoločne posudzovaných osôb určí obec. Ak nájomca nesúhlasí s touto cenou, predloží o cene svojho majetku alebo majetku spoločne posudzovaných osôb znalecký posudok. 

(11) Obec rozhodne o žiadosti v lehote do 90 dní od doručenia žiadosti, ktorá spĺňa náležitosti podľa odseku 6. Proti rozhodnutiu je prípustný opravný prostriedok
).

(12) Rozhodnutie o priznaní nároku na bytovú náhradu musí obsahovať aj poučenie podľa odseku 15. Kópiu rozhodnutia zašle obec prenajímateľovi.
(13) Obec zapíše žiadateľa do zoznamu žiadateľov o bytovú náhradu na základe rozhodnutia, ktorým sa priznáva nárok na poskytnutie bytovej náhrady a vydá žiadateľovi písomné osvedčenie o zápise.

(14) Zoznam žiadateľov o bytovú náhradu je verejným zoznamom; rodné číslo žiadateľa sa nesprístupňuje.

(15) Žiadateľ zapísaný do zoznamu žiadateľov je povinný oznámiť obci, či sa zmenili jeho príjmové a majetkové pomery alebo príjmové a majetkové pomery spoločne posudzovaných osôb každých šesť mesiacov od rozhodnutia až do poskytnutia bytovej náhrady.
§ 9

Oprávnenia obce

(1) Obec môže preskúmať údaje žiadateľa a spoločne posudzovaných osôb uvedených v žiadosti o bytovú náhradu a ak bolo vydané potvrdenie o neposkytnutí úveru, v žiadosti o poskytnutie úveru. 
(2) Obec môže žiadať od nájomcu predloženie potvrdenia o neposkytnutí úveru alebo úverového prísľubu podľa § 7, ak zistí zmeny príjmu nájomcu alebo spoločne posudzovaných osôb.
(3) Obec  rozhodne o vyškrtnutí žiadateľa zo zoznamu žiadateľov o bytovú náhradu, ak 

a) sa do poskytnutia bytovej náhrady zmenia príjmové a majetkové pomery oprávnenej osoby a tá už ďalej nespĺňa podmienky na trvanie nároku na poskytnutie bytovej náhrady, alebo
b) vyjde najavo, že nárok na poskytnutie bytovej náhrady sa žiadateľovi priznal na základe nepravdivých alebo neúplných údajov; neprihliada sa na zrejmé nesprávnosti, ktoré nemajú vplyv na posudzovanie materiálnej bytovej núdze.
(4) Ak obec rozhodne o vyškrtnutí podľa odseku 3, nájomca je povinný byt vypratať do dvoch mesiacov od právoplatnosti tohto rozhodnutia. 
(5) Štátne orgány a iné orgány a právnické osoby, ktoré z úradnej moci alebo vzhľadom na predmet svojej činnosti vedú evidenciu osôb, ich príjmov alebo majetku, sú povinné oznámiť obci na písomnú žiadosť údaje potrebné na výkon jej činnosti podľa tohto zákona.


(6) Súčinnosť podľa tohto zákona sú osoby podľa odseku 5 povinné poskytnúť obci bezodkladne a bezodplatne. Ak osoba súčinnosť podľa tohto zákona neposkytne, obec jej môže uložiť pokutu do 10 000 Sk. Pokuta je príjmom obce.
(7) Obec, ktorá eviduje žiadateľa o bytovú náhradu, má nárok na finančné prostriedky zo štátneho rozpočtu na obstaranie nájomných obecných bytov v počte evidovaných žiadateľov na poskytnutie bytovej náhrady a na infraštruktúru s tým spojenú, okrem žiadateľov, ktorým bude poskytnutá bytová náhrada z bytov vo vlastníctve obce.

§ 10

Povinnosti obce

(1) Povinnosť poskytnúť bytovú náhradu nájomcovi podľa § 5 ods. 1 má na základe žiadosti nájomcu obec do 31. decembra 2013.
(2)  Ak prebieha súdne konanie podľa § 1 ods. 2 písm. c) alebo súdne konanie o prechode nájmu bytu alebo výmeny bytu podľa § 1, obec poskytne bytovú náhradu do 31. decembra 2013, inak 
a) do jedného roka od rozhodnutia o priznaní nároku na bytovú náhradu, ak prenajímateľ doručil obci oznámenie podľa § 3 ods. 4,

b) do dvoch rokov od rozhodnutia o priznaní nároku na bytovú náhradu.

(3) Bytovú náhradu poskytne obec z bytov vo vlastníctve obce alebo nájomných bytov obstaraných s podporou štátu podľa § 9 ods. 7.
(4) Nevyhnutné a preukázané výdavky spojené so sťahovaním uhrádza obec, v ktorej sa nachádza vypratávaný byt.
(5) Ak obec nezabezpečí bytovú náhradu podľa odseku 1 alebo 2, každý mesiac obec zaplatí prenajímateľovi sumu rovnajúcu sa najvyššej prípustnej výške mesačného nájomného určenej podľa osobitného predpisu
) až do zabezpečenia bytovej náhrady. Tento nárok si môže uplatniť prenajímateľ na základe písomnej žiadosti na obci. 

(6) Obec spracuje údaje žiadateľov zapísaných do zoznamu žiadateľov o bytovú náhradu s uvedením počtu náhradných bytov a ich veľkosti podľa § 4 ods. 4 a zašle ich Ministerstvu výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky do 31. októbra 2009.
§ 11

Spoločné ustanovenie

Na konanie podľa tohto zákona sa vzťahuje všeobecný predpis o správnom konaní
), ak tento zákon neustanovuje inak.

§ 12

Splnomocňovacie ustanovenie


Všeobecne záväzný právny predpis, ktorý vydá Ministerstvo výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky, ustanoví vzor predbežnej žiadosti o bytovú náhradu podľa § 8 ods. 2 a žiadosti o bytovú náhradu podľa § 8 ods. 5 písm. a) a zoznam dokladov preukazujúcich skutočnosti uvedené v predbežnej žiadosti a žiadosti.

Čl. II

Zákon Slovenskej národnej rady č. 189/1992 Zb. o úprave niektorých pomerov súvisiacich s nájmom bytov a s bytovými náhradami v znení zákona č. 484/2001 Z. z. a zákona č. 404/2002 Z. z. sa mení a dopĺňa takto:

1. § 4 znie:

„§ 4

Bytová náhrada pri nájme bytu na dobu určitú


 Ak nájom bytu dohodnutý na dobu určitú skončil pred jej uplynutím výpoveďou zo strany prenajímateľa z dôvodu, ktorý nezavinil nájomca, nájomca má právo na bytovú náhradu6) po dobu, na ktorú bol nájom pôvodne dohodnutý.“.
2. Za § 9 sa vkladajú § 9a a 9b, ktoré vrátane nadpisov znejú:

„§ 9a

Výška nájomného

(1) Najvyššia prípustná výška mesačného nájomného v bytoch obstaraných kúpou, výstavbou, prestavbou alebo dostavbou z prostriedkov štátneho rozpočtu, štátnych fondov, rozpočtov obcí a rozpočtov  vyšších územných celkov po 1. februári 2001 je jedna dvanástina z 5% obstarávacej ceny bytu a zvyšuje sa každý nasledujúci kalendárny rok o percentuálnu mieru inflácie za prechádzajúci kalendárny rok. 
(2) Do obstarávacej ceny bytu sa v závislosti od spôsobu obstarania na účely tohto zákona započítava pri
a) výstavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumentácie a cena inžinierskych činností súvisiacich s prípravou a zhotovením stavby,

b) prestavbe nebytovej stavby na bytový dom cena prestavby, cena projektovej dokumentácie a cena inžinierskych činností spojených s prípravou a prestavbou,

c) dostavbe rozostavanej stavby bytového domu kúpna cena rozostavanej stavby alebo finančné prostriedky preinvestované na rozostavanej stavbe a cena dostavby a cena projektovej dokumentácie a inžinierskych činností súvisiacich s prípravou dostavby,

d) obstaraní bytu kúpou kúpna cena bytu vrátane podielu na spoločných častiach bytového domu a spoločných zariadeniach bytového domu, prípadne nebytovej budovy. 
(3) Najvyššia prípustná výška mesačného nájomného v bytoch vo vlastníctve obce, ktoré boli postavené do 1. februára 2001 a poskytnuté ako bytová náhrada podľa osobitného predpisu10) sa určuje vo výške primeranej výške mesačného nájomného v bytoch vo vlastníctve obce, ktoré sú porovnateľné vekom, veľkosťou obytnej plochy, vybavením a umiestnením a zvyšuje sa každý nasledujúci kalendárny rok o percentuálnu mieru inflácie za prechádzajúci kalendárny rok. 
§ 9b

Jednostranné zvyšovanie nájomného
(1) Ak sa prenajímateľ a nájomca nedohodnú inak, môže prenajímateľ pri nájme na dobu neurčitú  jednostranne zvýšiť mesačné nájomné raz za dva roky po uplynutí 24 mesiacov od posledného zvýšenia, a to o percentuálnu mieru inflácie za uvedené obdobie.
(2) V bytoch obstaraných z prostriedkov štátneho rozpočtu, štátnych fondov a rozpočtov obcí do 1. februára 2001 a  v bytoch, ktoré majú byť vypratané podľa osobitného zákona11) môže prenajímateľ jednostranne zvýšiť mesačné nájomné raz ročne k 1. júlu, prípadne neskôr,  takto

a)  v roku 2008 o 20% z hodnoty nájomného plateného k účinnosti tohto zákona,
b)  v rokoch 2009 až 2013 o 20% z hodnoty nájomného vypočítaného v predchádzajúcom roku,

c) v roku 2014 a nasledujúcich rokoch môže prenajímateľ jednostranne zvýšiť mesačné nájomné vo výške určenej podľa  odseku 1.  

(3) Mesačné nájomné v bytoch podľa § 9a ods. 1 môže prenajímateľ jednostranne zvýšiť každé dva roky od uzavretia nájomnej zmluvy o percentuálnu mieru inflácie za uvedené obdobie.
(4) Prenajímateľ je povinný doručiť nájomcovi do vlastných rúk oznámenie o jednostrannom zvýšení nájomného. Oznámenie musí mať písomnú formu a musí obsahovať výpočet podľa odsekov 1 až 3.

(5) Povinnosť platiť zvýšené nájomné vzniká dňom, ktorý je uvedený v oznámení o zvýšení nájomného, najskôr však prvým dňom kalendárneho mesiaca nasledujúceho po uplynutí troch kalendárnych mesiacov od jeho doručenia nájomcovi. V tejto lehote je nájomca oprávnený podať žalobu na súd na určenie neplatnosti zvýšenia nájomného, inak toto právo zaniká.“.


Poznámky pod čiarou k odkazom  10 a 11 znejú:

„10) § 4 zákona č. ....../2007 Z. z. o ukončení niektorých nájomných vzťahov a o zmene a doplnení niektorých predpisov.

11) § 4 ods. 6 zákona č. ..../2007 Z. z. “.
Čl. III

Zákon č. 68/2005 Z. z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon Národnej rady Slovenskej republiky č. 18/1996 Z. z. o cenách v znení neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení zákona č. 200/2007 Z. z. sa mení takto:

V čl. VIII sa slová "31. decembra 2008" nahrádzajú slovami "1. júla 2008".

Čl. IV 

Zákon Národnej rady Slovenskej republiky č. 18/1996 Z. z. o cenách v znení zákona č. 196/2000 Z. z. , zákona č. 276/2001 Z. z. , zákona č. 436/2002 Z. z. , zákona č. 465/2002 Z. z., zákona č. 520/2003 Z. z., zákona č. 523/2004 Z. z., zákona č. 68/2005 Z. z. a zákona č. 117/2006 Z. z. sa mení a dopĺňa takto:

1.  § 1 sa dopĺňa odsekom 5, ktorý znie: 

„(5) Ustanovenia § 4 až 11 sa nevzťahujú na reguláciu cien nájmu bytov, ktorú upravuje osobitný predpis1c).“.
Poznámka pod čiarou k odkazu 1c znie:

„1c) § 9a a 9b zákona Slovenskej národnej rady č. 189/1992 Zb. o úprave niektorých pomerov súvisiacich s nájmom bytov a s bytovými náhradami v znení zákona č. ...../2007 Z. z.“.

2. V § 17 ods. 1 písm. c) sa na konci pripájajú tieto slová: „alebo osobitným zákonom1c).“.
Čl. V

Tento zákon nadobúda účinnosť 1. júla 2008 s výnimkou čl. I § 6 ods. 2 a 3, ktoré nadobúdajú účinnosť dňom vyhlásenia.
�) Napríklad zákon č. 298/1990 Zb. o úprave niektorých majetkových vzťahov rehoľných rádov a kongregácií a arcibiskupstva olomouckého v znení zákona č. 338/1991 Zb., zákon č. 403/1990 Zb. o zmiernení následkov niektorých majetkových krívd v znení neskorších predpisov, zákon č. 87/1991 Zb. o mimosúdnych rehabilitáciách v znení neskorších predpisov, zákon č. 229/1991 Zb. o úprave vlastníckych vzťahov k pôde a inému poľnohospodárskemu majetku v znení neskorších predpisov, zákon Národnej rady Slovenskej republiky č. 107/1993 Z. z. o vrátení majetku Matici Slovenskej, zákon Národnej rady Slovenskej republiky č. 282/1993 Z. z. o zmiernení niektorých majetkových krívd spôsobených cirkvám a náboženským spoločnostiam v znení zákona č. 97/2002 Z. z.





�) § 16 ods. 1 zákona Národnej rady Slovenskej republiky č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v znení neskorších predpisov.








�) Zákon č. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku štátu na iné osoby v znení neskorších predpisov.


�) § 2 zákona č. 483/2001 Z. z. o bankách a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.


� ) § 9a a  9b ods. 2 zákona Slovenskej národnej rady č. 189/1992 Zb. o úprave niektorých pomerov súvisiacich s nájmom bytov a s bytovými náhradami v znení zákona č. ..../2007 Z. z. 


�) § 688 Občianskeho zákonníka v znení zákona č. 509/1991 Zb.


�)  Zákon č. 595/2003 Z.z. o dani z príjmov v znení neskorších predpisov.


� ) § 5 ods. 7, § 6 ods. 9 a § 9 zákona č. 595/2003 Z. z. 


�) § 13 a 14 zákona č. 283/2002 Z.z. o cestovných náhradách v znení zákona č. 81/2005 Z.z.


�) Zákon č. 599/2003 Z.z. o pomoci v hmotnej núdzi a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.


�) Zákon č. 195/1998 Z.z. o sociálnej pomoci v znení neskorších predpisov.


�) Zákon č. 461/2003 Z.z. o sociálnom poistení v znení neskorších predpisov.


�) Napríklad zákon č. 280/2002 Z.z. o rodičovskom príspevku v znení neskorších predpisov, zákon č. 235/1998 Z.z. o príspevku pri narodení dieťaťa, o príspevku rodičom, ktorým sa súčasne narodili tri deti alebo viac detí alebo ktorým sa v priebehu dvoch rokov opakovane narodili dvojčatá a ktorým sa menia ďalšie zákony v znení neskorších predpisov a zákon č. 600/2003 Z.z. o prídavku na dieťa a o zmene a doplnení zákona č. 461/2003 Z.z. o sociálnom poistení v znení zákona č. 532/2007 Z.z.


� ) Zákon č. 592/2006 Z. z. o poskytovaní vianočného príspevku niektorým poberateľom dôchodku a o doplnení niektorých zákonov.


�) § 64 ods. 1 písm. b) zákona č.  305/2005 Z.z. o sociálnoprávnej ochrane detí a o sociálnej kuratele a o zmene a doplnení niektorých zákonov.


�) § 70 zákona č. 305/2005 Z. z.


�) § 32 ods. 10 písm. d) zákona č. 5/2004 Z. z. o službách zamestnanosti a o zmene a doplnení niektorých zákonov. 


�)  § 43 ods. 7 zákona č. 5/2004 Z. z. v znení zákona č. 573/2005 Z. z.


� ) § 46 ods. 7 zákona č. 5/2004 Z. z. v znení zákona č. 573/2005 Z. z.


� ) § 46 ods. 10 zákona č. 5/2004 Z. z. v znení zákona č. 573/2005 Z. z.


� ) § 51 ods. 5 zákona č. 5/2004 Z. z. v znení neskorších predpisov.


� ) § 33 zákona č. 595/2003 Z. z.


�) § 115 ods. 2 písm. b) zákona č. 233/1995 Z. z. o súdnych exekútoroch a exekučnej činnosti (Exekučný poriadok) a o zmene a doplnení ďalších zákonov.


� ) § 2 písm. a) zákona č. 601/2003 Z. z. o životnom minime a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov.


� ) § 9 a 10 zákona č. 461/2003 Z. z .


�) § 2 ods. 2 písm. n) zákona č. 483/2001 Z. z.


�) § 2 ods. 2 zákona Slovenskej národnej rady č. 310/1992 Zb. o stavebnom sporení v znení neskorších predpisov.


�) Zákon Slovenskej národnej rady č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov.


�) § 9a ods. 1 zákona č. 189/1992 Zb. 


�) Zákon č. 71/1967 Zb. o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov. 
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