Návrh

na  odsúhlasenie prevodu prebytočného nehnuteľného majetku štátu podľa zákona NR SR         č. 278/1993 Z. z. o správe majetku štátu v znení neskorších predpisov v súlade s uznesením vlády SR č. 86 z 31. januára 2007pre Štátne lesy Tatranského národného parku so sídlom v Tatranskej Lomnici v zriaďovateľskej pôsobnosti Ministerstva pôdohospodárstva SR
I. Označenie organizácie spravujúcej majetok štátu navrhnutý na odsúhlasenie prevodu 

Štátne lesy Tatranského národného parku so sídlom v Tatranskej Lomnici, IČO: 31966977 sú štátnou príspevkovou organizáciou so sídlom 059 60  Tatranská Lomnica (ďalej len „ŠL TANAP“) v zriaďovateľskej pôsobnosti Ministerstva pôdohospodárstva SR (ďalej len „MP SR“). Základným účelom činnosti organizácie je realizácia úloh vyplývajúcich z § 2 až § 4 zák. NR SR č.543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov na úseku starostlivosti o lesný pôdny fond vo vlastníctve štátu a na prenajatých pozemkoch, starostlivosti o drobné vodné toky a plesá (okrem vodohospodársky významných a vodárenských tokov), starostlivosti o živočíšstvo, starostlivosti o ryby, starostlivosti o zverený genofond rastlín na území Tatranského národného parku, Pieninského národného parku a v ich ochrannom pásme.
II. Odôvodnenie návrhu na odsúhlasenie prevodu majetku štátu 

ŠL TANAP sú správcom nehnuteľného majetku štátu zapísaného v katastri nehnuteľností Katastrálneho úradu v Prešove, Správa katastra Poprad, na liste vlastníctva č. 10, katastrálne územie Starý Smokovec, 
· pozemku parcelné č. 150/1, zastavané plochy a nádvoria o výmere 2 397 m2,
· pozemku parcelné č. 150/3, zastavané plochy a nádvoria o výmere 875 m2,
· pozemku parcelné č. 151/1, zastavané plochy a nádvoria o výmere 1 092 m2,
· pozemku parcelné č. 151/2, zastavané plochy a nádvoria o výmere 2 701 m2. 
ŠL TANAP nevyužívajú a ani v budúcnosti nebudú využívať tento objekt na plnenie úloh v rámci predmetu jeho činnosti alebo v súvislosti s ním.  
Na pozemku parcelné č. 151/1 je postavená stavba „Pavilón pre matku a dieťa“, ktorej vlastníkom je spoločnosť TERA INVEST, s. r. o. so sídlom Horný Smokovec 35, 062 01  Vysoké Tatry (ďalej len „TERA INVEST“). Priľahlé pozemky parcelné č. 150/1 a parcelné č. 150/3 sú pozemky, na ktorých je dvor a pozemok parcelné č. 151/2 je zastavaný stavbami vo vlastníctve TERA INVEST bez súpisného čísla. Priľahlé pozemky nemajú primeraný prístup, prístup je vedený z pozemku parcelné č. 151/1, teda sú využiteľné iba súčasne s využívaním stavieb spoločnosti TERA INVEST a to na liečbu detí do 6 rokov. Všetky štyri pozemky tvoria areál, ktorý je oplotený. Vlastník objektu TERA INVEST má so správcom  ŠL TANAP uzavretú nájomnú zmluvu o prenájme všetkých štyroch pozemkov.

Rozhodnutím štatutárneho zástupcu ŠL TANAP č. A/2007/0052 z 13.06.2007 v súlade s ustanovením § 3 ods. 3 zákona 278/1993 Z. z. o správe majetku štátu v znení neskorších predpisov sa tento majetok štátu stal trvale prebytočným majetkom štátu.
Spoločnosť TERA INVEST, ako vlastník stavieb nachádzajúcich sa na pozemkoch vo vlastníctve štátu parcelné č. 151/1 a č. 151/2, požiadala o odkúpenie týchto pozemkov ako aj o odkúpenie pozemkov parcelné č. 150/1 a č. 150/3, ktoré tvoria neoddeliteľný celok s týmito stavbami. ŠL TANAP nevykonali ponukové konanie a ani osobitné ponukové konanie v súlade s ustanoveniami    § 8 ods. 2 písm. a) a § 8a ods. 6 písm. a) zákona. 278/1993 Z. z. o správe majetku štátu v znení neskorších predpisov. Predmetné pozemky po odsúhlasení tohto prevodu vládou SR budú prevedené do vlastníctva spoločnosti TERA INVEST.

Na základe uvedeného navrhujeme udeliť súhlas k prevodu prebytočného nehnuteľného majetku štátu podľa zákona NR SR č. 278/1993 Z. z. o správe majetku štátu v znení neskorších predpisov v súlade s uznesením vlády SR č. 86 z 31. januára 2007 pre ŠL TANAP.

III. Analýza nehnuteľnosti


Poloha nehnuteľnosti – pozemky čiastočne zastavané stavbou iného vlastníka – parcela č. 151/1 a parcela č. 151/2 ako aj priľahlé pozemky – parcela č. 150/1 a parcela č. 150/3 sú situované v intraviláne mesta Vysoké Tatry , katastrálne územie Starý Smokovec, vo východnej časti obce Horný Smokovec, v obchodno-obytnej zóne obce, v bezprostrednej blízkosti štátnej cesty a elektrickej železničnej trate. Na pozemkoch a v ich blízkosti sa nachádzajú všetky obvyklé inžinierske siete vrátane plynovej prípojky. Prístup na pozemky parcelné č. 150/1, č. 150/3 a č. 151/2, je len z pozemku parcelné č. 151/1, ktorý je zastavaný objektom vlastníka TERA INVEST.
IV. Všeobecná hodnota majetku štátu navrhnutého na prevod určená znaleckým posudkom

Na prebytočný nehnuteľný majetok štátu v správe ŠL TANAP – pozemky  parciel č. 150/1, č. 150/3, č. 151/1 a č. 151/2, zapísané na LV č. 10, k. ú. Starý Smokovec, bol vypracovaný Ing. Júliusom Kračúnom, znalcom pre odbor stavebníctvo, odvetvie vodné stavby, projektovanie, odhad hodnoty nehnuteľností, evidenčné číslo znalca 911790, znalecký posudok č. 39/2007 zo dňa 06.08.2007 vo veci stanovenia všeobecnej hodnoty pozemkov parciel č. 150/1, č. 150/3, č. 151/1 a č. 151/2 pre účel prevodu vlastníctva nehnuteľnosti.
Všeobecná hodnota nehnuteľností zapísaných na liste vlastníctva číslo 10, katastrálne územie Starý Smokovec, obec Vysoké Tatry, okres Poprad je určená:

celkovo v sume:                      Sk 9 400 406,40 (zaokrúhlene: Sk 9 400 000,00)

- z toho:

pozemok p. č. 150/1:                 Sk   3 189 352,32,
pozemok p. č. 150/3:                 Sk   1 164 240,00,
pozemok p. č. 151/1:                 Sk   1 452 971,52,
pozemok p. č. 151/2:                 Sk   3 593 842,56.

Jednotná suma pozemku za 1m² podľa znaleckého posudku je Sk 1 330,56 (metóda polohovej diferenciácie).

V. Spôsob výberu nadobúdateľa (kupujúceho) majetku štátu
Predmetné pozemky sa po odsúhlasení tohto prevodu vládou SR prevedú do vlastníctva spoločnosti TERA INVEST v súlade s ustanoveniami § 8 ods. 2 písm. a) a § 8a ods. 6 písm. a) zákona. 278/1993 Z. z. o správe majetku štátu v znení neskorších predpisov, na základe kúpnej zmluvy za dohodnutú sumu 9 400 406,40 Sk.
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