Material na rokovanie
Hospodarskej a socialnej rady SR
dia 18.08.2025

k bodu ¢. 4)

Stanovisko ZMOS

k navrhu zikona, ktorym sa meni a dopiiia zikon &. 504/2003 Z. z. 0 nijme
pol’nohospodarskych pozemkov, pol’'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov
a 0 zmene niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a
dopiiiaju niektoré zikony.

1.V§eobecne k zameru

W

Navrh novely zékona €. 504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov,
pol'nohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov rozSiruje nalezitosti ndjomnych zmlav na
podobné kontrakty, ako st vypozicky alebo inominatne zmluvy, podporuje ich pisomnt formu
a presné vymedzenie predmetu ndjmu. Vypusta nadbytocné znenie o odstipeni fondu a zavadza
novy in§titut faktického uZivania pozemku po 5 rokoch neruSeného uZivania s moznostou
stthlasu vlastnika, aviak vyluduje aplikaciu na $tatne pozemky. Dalej vklada poziadavku na
konkrétne polohové vymedzenie predmetu ndjmu a zakazuje dojednanie predkupného prava v
najomnej zmluve. Upravuje trvanie ndjmu tak, Ze zachovava 5-ro€né minimum, vypusta
maximalne limity pre trvalé kultiry a ustanovuje minimalne doby 15-25 rokov pre vinohrady
¢1 ovocné sady, pricom ruSi podmienku predchadzajucej registracie. ZvySuje minimalne
najomné na 3 % hodnoty pody alebo trojnasobok obvyklej vysky, upravuje jeho dispozitivnu
povahu a vypusta zastarané viazanie na datum 24.6.1991. Vypusta ustanovenia o zl'avach z
najomného a suvisiace odkazy. Vypusta 5-rocnu lehotu pre ndjom na neurcity ¢as, zavadza
jednoro¢nu dispozitivnu lehotu explicitne viazani na minimalnu dobu ndjmu a umoziiuje jej
dohodu aj pre najom na urcity Cas. Upravuje zachovanie uzivania nepristupnych alebo
neracionalne vyuZziteInych pozemkov, definuje nepristupnost’ a raciondlne vyuzitie, s
vyluac¢enim fondovych pozemkov. Upravuje vznik ndjmu vratane oznamenia vlastnika, vypusta
moznost’ &iastoéného odmietnutia, dopiia vynimku pre fond, vykonava technické opravy,
pridava d’alsie dovody zaniku podnijmu a zohladituje dohody stran. Dopliita povinnost
okresného uradu zaslat’ rozhodnutie fondu, uvolfiuje prenechanie podnajmu bez persondlnych
obmedzeni pri zachovani jednej osoby ako uZivatela a dopiiia postup nového vlastnika.
Upravuje postup fondu pri prendjme tym, ze skracuje lehoty na odmietnutie, vypusta prednost’
doterajSieho najomcu, zavddza publikovanie skoncenia najmu, definuje "obvod ndjomne;j
zmluvy", stanovuje vyberové kritérid s prioritou vacSiny vymery, upravuje odkazy pre drobné



agropodniky. Doplia informaént povinnost’ najomcu predlozit’ doklad vlastnikovi a rozsiruje
eviden¢nll povinnost’ na vSetky uzivacie vzt'ahy. Vklada prechodné ustanovenia, ktoré zasahuju
do plynucich vypovednych lehot, ustanovuji 5-ro¢né obdobie na prispésobenie zmlav (vratane
ustnych) pod sankciou ich zaniku a pre fond zavadzaji zverejnenie zoznamu konciacich
najmov. Sucasne navrh novely v zdkone ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pdde
a inym polnohospodarskym majetkom upravuje vynimku zo spravy fondu pre pozemky vo
vlastnictve §tatu. Upravuje spravu tychto pozemkov pre Ustredny kontrolny a skiigobny tstav
pol'nohospodarsky a pre Narodné pol'nohospodarske a potravinarske centrum.

V zékone ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach
odstranuje vzajomné rozpory a obsolentné ustanovenia tykajuce sa nakladania s pozemkami
Statu a nezistenych vlastnikov. Upravuje splnomocnenie na vydanie nariadenia vlady, ktoré
umoznuje komplexni upravu postupov fondu pri sprave pozemkov Statu a nakladani s
pozemkami nezistenych vlastnikov. Vkladd definiciu odvodiovacieho detailu ako
konStrukéného prvku na odvod povrchovej vody (napr. zl'ab, mriezka, vpust’). Upravuje postup
fondu so stavbami a zastavanymi pozemkami $tatu tym, Ze umoziiuje ich bezodplatny prevod
na obec alebo vyssi uzemny celok pre ucelnejSie vyuzitie vo verejnom zaujme; az pri netispechu
ponuky nasleduje predaj v obchodnej verejnej sut'azi, ¢o minimalizuje riziko nevyuzitia alebo
schatrania majetku. Rusi duplicitna povinnost’ predkladat’ rozhodnutie o stavebnom zamere do
troch rokov, pretoze sa vyzaduje uz pri uzatvarani zmluvy. Roz$iruje zastupovanie $tatu a
nezistenych vlastnikov fondom nielen pred sudmi, ale aj pred orgdnmi verejnej spravy, pre
komplexni Upravu v zdkladnych ustanoveniach. Stanovuje jednoduch$ie pravo fondu
nadobudat’ nehnutel'nosti prevodom do vlastnictva §tatu. Chrani nielen rodné ¢islo, ale aj datum
narodenia ako osobny udaj. Ustanovuje publikaéné povinnosti fondu — dopiiia zverejiiovanie
pozemkov s konciacim najmom; vypusta zverejiiovanie Ziadosti o najom (bez priameho
naroku) a zoznamu uzatvorenych zmluv (duplicitné s centralnym registrom zmlav), avSak fond
moze pokraovat dobrovolne.

V zdkone €. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k
pozemkom odstraniuje vzajomné rozpory a obsolentné alebo duplicitné ustanovenia tykajuce sa
nakladania s pozemkami Statu a nezistenych vlastnikov. Vypust'a obmedzenie prevodu byvalych
neknihovanych pozemkov, ¢im rusi Specidlny rezim pre pozemky bez vlastnika pred rokom
1950, pretoze nie je dovod na odligné nakladanie oproti ostatnym $tatnym pozemkom. Dalej
vypusta duplicitné ustanovenia o zakonnom zastupeni Statu a nezistenych vlastnikov fondom
alebo spravcom, ako aj o eviden¢nej povinnosti nagjomcov, ktoré su pokryté inymi zdkonmi.
Zjednodusuje prenajom pozemkov fondom bez potreby stanoviska inych organov, ¢im zvysuje
efektivitu. PodrobnejSie ustanovuje podmienky scudzenia pozemkov vo vlastnictve Statu v
sprave fondu, presuva ich z nariadenia vlady priamo do zakona. Vyslovne vymedzuje
verejnoprospesnu stavbu v kontexte novej stavebnej upravy a rozsiruje usporiadanie pozemkov
pod akymikol'vek polnohospodarskymi stavbami vratane prilahlych a funkcne spétych
pozemkov.

V zékone €. 326/2005 Z. z. o lesoch zostulad’uje legislativno-technickll ipravu pojmov v
oblasti spravy ciest. Zahfiia "ostatné lesné pozemky" (pozemky bez porastov) do evidencie a
konani, ¢im odstrafiuje pravnu neistotu pri ich obhospodarovani a zjednocuje vykon Statnej
spravy lesného hospodarstva. Dopliiia povinnosti obhospodarovatel'a lesa pri vyvlastneni pre



vyznamné alebo strategické investicie, zabezpecCuje starostlivost’ o dotknuté pozemky az do
vynatia z funkcii lesov, s reSpektom k zmluvnym dohoddm. Konkretizuje postup pri
neopravnenych zaberoch lesov analogicky k ochrane polnohospodarskej pddy, umoziuje
konanie o vynati z uradnej povinnosti, ulozenie sankcii a odvodu za stratu funkcii lesa vratane
rekultivacie. Doplia vyznamné investicie do osobitného postupu urychlenia prac pri stavbach.
Znizuje administrativnu zat'az pri tazbe tym, ze vyznacenie je potrebné vzdy okrem vynimiek
a suhlas hospodara len v Specifickych pripadoch. Upravuje nahrady za uzivanie pozemkov
neznamych vlastnikov, odstranuje neddslednosti v aplikacnej praxi. V prechodnych
ustanoveniach zostulad'uje udaje obhospodarovatel'ov lesa s definiciou zakona po novele z roku
2019, zabezpecuje prisposobenie ich pravneho postavenia.

Navrh zakona je v stlade s Ustavou SR, medzinarodnymi zmluvami a pravom EU, bez
potreby vnutrokomunitarneho pripomienkovania.

2. Stanovisko ZMOS

Navrh zdkona umoznuje efektivnejSie ziskavanie pozemkov a stavieb vyuzivanych na
verejné ucely, €o prispieva k plneniu kompetencii samosprav podl'a zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni. Zaroveil ma potencial znizit’ finanénll zataz samosprav, ked’ze bezodplatny
prevod znizuje naklady na obstaranie majetku a ulahcuje pristup k eurofondom na realizaciu
projektov nakol’ko podmienkou poskytnutia financnych prostriedkov z eurofondovych zdrojov
je podmienené vlastnictvom nehnutel'nosti.

Pozitivne aspekty zahffiaji prednostné ponuknutie nevyuZzitého majetku Statu
samospravam, ¢o im umoZznuje tento majetok ziskat’ na ucely plnenia verejného zdujmu, ako
napriklad vybudovania komunitnych centier, skolok, zdravotnickych zariadeni, parkov,
najomnych bytov alebo inej infrastruktiry. Bezodplatny prevod majetku obci, za podmienky
jeho vyuZitia vo verejnom zaujme, minimalizuje riziko, Ze majetok ostane nevyuzity alebo
schatra.

ZMOS k navrhu zakona €. 504/2003 Z. z, ktorym sa meni zakon ¢. 330/1991 Zb. k §
34 ods. 9 pism. c¢) (¢l. IIl navrhu zdkona) uplatnil obyCajnii pripomienku, ktord bola
neakceptovand. Povodné znenie ustanovenia vyzaduje na bezodplatny prevod pozemku Statu,
na ktorom je umiestnend stavba vo verejnom ziujme alebo verejnoprospesnd stavba vo
vlastnictve obce kolaudacné osvedCenie a suhlasné stanovisko fondu s jej umiestnenim.
Navrhovana zmena spocivala vo vypusteni tychto poziadaviek, avSak bola zamietnutd s
odovodnenim, Ze tieto dokumenty sliZzia na preukdzanie verejného zaujmu, zabezpecuju
transparentnost’, hospodarnost’ a efektivitu v nakladani s majetkom Statu. Neakceptovanie
pripomienky ma negativny dopad najmé na obce s ,,historickymi‘ stavbami postavenymi pred
rokom 1976. To brani prevodom vlastnictva pozemkov najmé pod verejnymi stavbami, ako su
Skoly, cesty alebo parky. Odovodnenie predkladatela o nutnosti transparentnosti je sice
pochopitel'né, avSak neredlne aplikovatelné na starSie pripady, kde relevantna dokumentacia
neexistuje alebo nie je dostupna.



3. Pripomienky k materialu

Z pohl'adu samosprav je navrh zdkona prevazne pozitivny. Akceptovana pripomienka
k ¢l. III novely zakona 330/1991 Zb. § 34 ods. (7) podporuje miestny rozvoj a umoznuje
efektivnejsi pristup k eurofondom.

V d’alSom legislativnom procese pozadujeme v ¢l. III novely zdkona 330/1991 Zb. pri
bezodplatnom prevode pozemku S$tatu, na ktorom je umiestnend stavba vo verejnom zaujme
alebo verejnoprospesna stavba vo vlastnictve obce v § 34 ods. 9 pism. ¢) definovat’ alternativne
moznosti spésobu preukazovania verejného zaujmu stavieb alebo verejnoprospesnych stavieb
vo vlastnictve obce postavenych pred ucinnostou Zakona ¢. 50/1976 Z. z. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon), ktoré by zjednodusili postup bez straty

transparentnosti.

4. Zaver

ZMOS navrhuje, aby HSR SR po zapracovani pripomienky, odporucila predlozeny navrh

zakona na d’alSie legislativne konanie.

doc. PaedDr. Jozef Bozik, PhD.
predseda ZMOS



