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STANOVISKO REPUBLIKOVEJ UNIE ZAMESTNAVATELOV

Bod 4 — N&vrh zakona, ktorym sa meni a dopliia zékon &. 504/2003 Z. z. 0 n4jme polnohospodarskych pozemkov,
polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a
ktorym sa menia a doplfiajui niektoré zakony

Struény popis podstaty materialu najma jeho relevancie z pohl'adu RUZ

Bod bol zaradeny na rokovanie HSR Ministerstvom pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR na zaklade Planu
legislativnych uloh vlady SR

Cielom a obsahom materidlu je najma:

Navrhom zakona sa v ramci zamerov uvedenych v Programovom vyhlaseni vlady SR na roky 2023-2027 upravuju
viaceré inétitUty a pravne vztahy tak, aby sa dosiahla vy$sia transparentnost v uzivacich vztahoch k pozemkom
prenajimanym predovsetkym na Ucely podnikania v polnohospodarstve a v lesnom hospodarstve, aby sa zacal
proces unifikacie réznych pravnych titulov uzivania pozemkov, a to najma v nadvaznosti na paralelne pripravovany
navrh zdkona o registri uzivacich vztahov k pozemkom, dalej sa vypustaju alebo upravuju viaceré ustanovenia,
ktorych obsah je obsoletny, ustanovenia upravujuce postup Slovenského pozemkového fondu pri prenajimani a
nakladani s pozemkami, ktoré spravuje a s ktorymi naklada, a dalSie ustanovenia, ktorymi sa upravuje sprava
nehnutelnosti vo vlastnictve Statu.

Navrh zakona ma nadobudnut Gcinnost dia 01.01.2026, okrem vymedzenych ustanoveni, ktoré nadobudnt G¢innost
neskor.

Postoj RUZ k materialu

Navrhom zékona sa upravuju viaceré inétitlty a pravne vztahy tak, aby sa dosiahla vy$sia transparentnost v uzivacich
vztahoch k pozemkom prenajimanym predovsetkym na Ucely podnikania v polnohospodarstve a v lesnom
hospodarstve. RUZ névrh v medzirezortnom pripomienkovom konani pripomienkovala, pri¢om niektoré rozpory sa
v priebehu rozporovych konani nepodarilo odstrénit.

RUZ odpori&a névrh na dalSie konanie po zapracovani niZ3ie uvedenych pripomienok.

Pripomienky RUZ k predkladanému materialu

1. Zasadna pripomienka k ¢l. I. — vloZenie nového novelizaéného bodu
Navrhujeme doplnit v bode 2 § Ta o vyslovné ustanovenie, Ze opravnenie uzivat pozemok zanikd okamzite v
momente, ked' vlastnik alebo osoba s preukazatelnym opravnenim vyzve uzivatela na vratenie pozemku, pisomne
odvola suhlasné vyhldsenie o opravnenom uzivani alebo déjde k rozhodnutiu sudu.

Odévodnenie:

Navrh zdkona v navrhovanom zneni sice predpokladd zanik opravnenia uzivat pozemok pri splneni uvedenych
podmienok, av§ak vyslovne neuvadza presny moment tohto zaniku. Formulacia zéakona pouziva podmienku ,ak”, ¢o
nemusf byt vykladané ako ¢asovy Uc¢inok — na rozdiel od vyrazu ,ked”. Vyslovné doplnenie ustanovenia o okamzitom
Ucinku zaniku uzivacieho prava by odstranilo pravnu neistotu, posilnilo ochranu vlastnickeho prdva a zaroven by
potvrdilo zamer zakonodarcu, ako bol prezentovany v odévodneni k zamietnutiu pévodnej pripomienky z rozporového
konania.

2. Zéasadna pripomienka k ¢l. |, bodu 29 (§ 13 ods. 1) a 30 (§ 13 ods. 2)
V ¢l. | bode 29 slova: ,a na konci sa pripdja tato veta: ,Prvd veta sa nevztahuje na pozemky v sprdve a nakladani
fondu.” a bod 30 navrhujeme vypustit.
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Odoévodnenie:

Navrh zdkona v § 13 ods. 1 (posledna veta) a ods. 2 rusi existujluce prednostné pravo doterajsieho ndjomcu na
uzatvorenie novej najomnej zmluvy so Slovenskym pozemkovym fondom (SPF), ak si v predchadzajicom najomnom
vztahu riadne a véas plnil svoje zavazky, ako aj fikciu vzniku novej ndjomnej zmluvy s SPF v pripade jeho nec¢innosti
alebo neodmietnutia ndvrhu na uzatvorenie novej najomnej zmluvy. Namiesto doteraz zauzivaného postupu sa
zavadza postup zaloZeny na verejnom zverejneni zameru prenajmu a vyzve na predkladanie zaujmov o najom. S
uvedenymi zmenami zasadne nesuhlasime a navrhujeme, aby bolo prednostné pravo doterajsieho najomcu, ako aj
fikcia vzniku novej najomnej zmluvy v zadkone ¢. 504/2003 Z. z. zachované, a to najma z nasledujucich dévodov.
Prednostné pravo doterajSieho najomcu zvysuje stabilitu a kontinuitu hospodarenia na pdde, ¢o je zakladnym
predpokladom pre dlhodobé pldnovanie, udrzatelnost vyroby, investicie do pédy a infrastruktury. Navrh zdkona tymto
sposobom vyrazne znizuje mieru pravnej istoty ndjomcu. Zachovanie prednostného prava je viazané vylucne na
pripady, kde si ndjomca riadne a v€as plnil svoje zavazky. V danom pripade sa teda nejedna o automaticky priznatelny
narok najomcu bez ohladu na spravanie subjektu, ale pravo na uzatvorenie novej najomnej zmluvy je prave
podmienené zodpovednym pristupom obhospodarovatela. ZruSenie prednostného prava by vystavilo doterajsich
najomcov riziku straty pristupu k pdde aj napriek tomu, Ze s nou dlhodobo hospodarili riadne a efektivne a v tejto
suvislosti planovali aj strategické ekonomické rozhodnutia. Domnievame sa, ze zverejnovanie zameru prenajmu
pozemkov SPF ma svoje opodstatnenie v pripade, ze prednostné pravo najomcu zanikne alebo sa nevyuzije. V takom
pripade je transparentna sutaz medzi zdujemcami plne legitimna. Ak si v§ak doterajsi ndjomca splnil vSetky zakonné
a zmluvné podmienky, nie je ndm znamy objektivny a relevantny dévod, aby o pddu musel opatovne ,sutazit” so
subjektmi bez predchadzajucej vézby na danu pédu. Z vyssie uvedenych dévodov navrhujeme zachovat v § 13
zakona ¢. 504/2003 Z. z. prednostné pravo doterajSieho najomcu na uzatvorenie novej najomnej zmluvy za
predpokladu riadneho a v€asného plnenia zavazkov a navrhované pravidlo o zverejneni zameru prenajmu pozemku
navrhujeme uplatnit len v pripade, ak prednostné pravo nebolo vyuzité alebo ak zaniklo. Na zéklade vyssie uvedeného
navrhujeme ponechat taktiez v platnosti aj fikciu vzniku novej ndjomnej zmluvy s SPF v pripade jeho necinnosti alebo
neodmietnutia ndvrhu na uzatvorenie novej najomnej zmluvy. V suvislosti s navrhovanou zmenou je potrebné vypustit
aj znenie pism. ¢) v bode 10 ¢l. Il ndvrhu zékona.

Zdroj: RUZ
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