¢4 APZD

Asociacia priemyselnych
zvazov a dopravy

bod ¢ 4

Stanovisko Asocidcie priemyselnych zvazov a dopravy

na rokovanie HSR SR dria 18.8.2025

Navrh zékona, ktorym sa meni a doplfia zékon &. 504/2003 Z. z. 0 najme pofnohospodérskych
pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov

v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a doplfiaju niektoré zakony

1. Postoj APZD

APZD suhlasi s predlozenym materidlom a odporuca ho na dalsSie legislativne konanie.

2. Zdovodnenie postoja APZD

APZD neuplatnila v medzirezortnom pripomienkovom konani k materiadlu Ziadne pripomienky.
3. Strucny popis navrhovanych zmien, ciel a obsah materialu

Navrh zakona ma za ciel:

- zlepsit transparentnost v uzivacich vztahoch k pozemkom prenajimanym predovsetkym
na Ulely podnikania v pofnohospodarstve a v lesnom hospodarstve, aby sa zacal proces
unifikacie réznych pravnych titulov uZivania pozemkov, a to najma v nadvaznosti na paralelne

pripravovany navrh zakona o registri uzivacich vztahov k pozemkom,

- vypustit obsolentné ustanovenia a zjednodusit procesy Slovenského pozemkového fondu

pri nakladani s pozemkami, ktoré spravuje a s ktorymi naklada,
- upravit spravu nehnutelnosti vo vlastnictve Statu.
PREHLAD KLUCOVYCH ZMIEN
e Rozsirenie pdsobnosti zékona

- Doplfaju sa povinné naleZitosti najomnej zmluvy, ktoré sa budud po novom primerane vztahovat
aj na zmluvu, ktorou podnajomca prenechdva uzivanie pozemku inej osobe, na zmluvu
o vypozicke (ktord je bezodplatnd) a na inomindtne kontrakty uzatvarané podla § 51
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Obcianskeho zakonnika, ktoré sa svojim obsahom, vyznamom a ndsledkami podobaju

na najomny vztah. (§ 1 ods. 4).

e Ustanovuje sa vznik opravnenia uZivat pozemok iba na polfnohospodarske ucely za podmienky
patro¢ného neruseného uzivania tento Ucel. UZivaciemu pravu skuto¢ného uZivatela teda bude
svedCit fakt, Ze vlastnik ani ind osoba pocas aspon piatich rokov nenamietala toto skutocné
uzivanie, nijakym spésobom sa nedomahala ani nevyzyvala na vydanie pozemku, na uzatvorenie
najomnej ¢i inej obdobnej zmluvy ani na vydanie bezdévodného obohatenia a pod. Uvedeny
spbsob usporiadania uZivacieho prava predstavuje len alternativu k Standardnému postupu,

t. j. k uzatvoreniu riadnej ndjomnej zmluvy.

e Vypusta sa pravo fondu odstupit od ndjomnej zmluvy, ktoré priamo vyplyva zo vieobecnej pravnej
Upravy najomnej zmluvy (§ 48, § 667 ods. 2 a § 679 ods. 3 Obcianskeho zdkonnika). Doterajsi § 1a

neustanovoval Ziadnu osobitost voci vSeobecnej pravnej Uprave.
e Nové povinné ndlezitosti najomnych zmlav

- Ustanovuje sa, Ze najomna zmluva musi obsahovat ¢o moZno najkonkrétnejSie polohové
vymedzenie pozemku, ktory bude predmetom uZivania, resp. Casti pozemku, alebo
prinajmensom jednoznacny spdsob, ako tuto East pozemku vymedzit. Zarover: sa doplfia zdkaz

dojednania zmluvného predkupného prava v ndjomnej zmluve. (§ 5 ods. 1 a ods. 2 pism. b))

- Doplia sa kogentnd poZiadavka pisomnej formy najomnej zmluvy vramci prechodnych
ustanoveni a § 14 ods. 1. Najomca bude povinny na poZiadanie vlastnika alebo spoluvlastnika
predlozit mu najomnd zmluvu, na zaklade ktorej pozemok uZiva, alebo pisomny doklad
preukazujuci existenciu najomného vztahu. Ustanovuje sa 5 ro¢né prechodné obdobie pre
splnenie povinnosti, a to poziadavky pisomnej formy zavazkového vztahu. Uvedené sa tyka:

a) najomnych zmldv, ktoré boli uzatvorené Ustne a nemuseli byt uzatvorené pisomne podla
nariadenia vlady ¢. 208/1994 Z. z., ak dosial pretrvali a

b) uzivacich vztahov zaloZzenych Ustne uzatvorenymi inominatnymi kontraktmi.
e Zmeny minimalnej a maximalnej doby ndjmu

- Upravuju sa dizky ndjmu pre 3$pecidlne kultiry, vypustenie povinnosti registracie

vo vinohradnickom alebo ovocnom registri. (§ 8)
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Zvysenie minimdlneho najomného

Zvysuje sa minimalna ustanovend vyska ndjomného z 1 % na 3 % z hodnoty polnohospodarskej
pody urcenej podla bonitovanych podnoekologickych jednotiek
na zaklade vyhlasky Ministerstva podohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 38/2005 Z. z.
ourceni hodnoty pozemkov a porastov na nich na Ucely pozemkovych Uprav, resp.

z dvojnasobku na trojnasobok obvyklej vysky ndjomného (§ 10)

Zmeny vo vypovednych lehotach

Upravuju sa moznosti vypovede pri najme na neurdity aj urcity cas.

S cielom zvySenia zrozumitelnosti doterajSej pravnej Upravy sa doplfia explicitné ustanovenie
o tom, Ze vypovedna lehota nembZe uplynut skor, nez uplynie minimalna doba najmu, ktora je

pat rokov, resp. viac (§ 8 ods. 1 a 2).

Zmluvu o ndjme pozemku na polnohospodarske Ucely pri prevadzkovani podniku dohodnutu

na urcity ¢as mozno vypovedat len, ak je toto pravo a dévody vypovede dohodnuté v zmluve.

Dochadza k uprave konkludentného vzniku najmu.

Ak uzivatel, ktory pozemok uziva bez preukdzatelného opravnenia uzivat pozemok, vlastnikovi
preukdzatelne navrhol uzatvorenie ndjomnej zmluvy a vlastnik uzatvorenie najomnej zmluvy
do dvoch mesiacov odo dna dorucenia navrhu neodmietol alebo nevyzval uzivatela pozemku
na jeho vratenie a prevzatie, neuzatvoril ndjomnu zmluvu s inou osobou, predpokladd sa,
Ze uplynutim dvoch mesiacov odo dnia dorucenia navrhu ndjomnej zmluvy medzi nimi vznikol
najomny vztah na neurcity ¢as, ktory mozno vypovedat k 1. novembru s vypovednou lehotou

jeden rok.

Zmeny v podnajomnych vztahoch

Upravuju sa nové ddvody zaniku rozhodnutia o podndjme a uvolfiuje sa moznost prenechat
podndjomny pozemok do uZivania inej osobe tym, Ze sa zrusuju personalne obmedzenia osoby
uzivatela. Zachovava sa ale obmedzenie, Ze podndjomny pozemok mbze uzivat len jedna osoba,

aby sa predislo dalSiemu drobeniu uZivania a vzniku neregulovanych uZivacich vztahov.
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e Navrh zédkona dalej obsahuje novelizacie

- zdkona €. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vztahov k pdde a inému polnohospodarskemu
majetku v zneni neskorsich predpisov

- zakona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych dradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloenstvach v zneni
neskorsich predpisov,

- zakona ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v
zneni neskorsich predpisov,

- zdkona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov.

e Predpokladana ucinnost: od 1. januara 2028, okrem ¢l. Il a Ill, ktoré nadobudnd ucinnost

1. aprila 2029.
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