Informativne konsolidované znenie

Legenda:
sivo podfarbeny text — vypustenia, vloZenia a sivisiace Upravy ucinné od 1.1.2029

ZAKON ¢&. 504/2003 Z. z.
z 24. oktobra 2003

o najme pol'nohospodarskych pozemkov, po’'nohospodarskeho podniku
a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zékone:
CLI
PRVA CAST NAJOM POZEMKU NA POCNOHOSPODARSKE UCELY
§1

(1) N3gjomna zmluva o nidjme pozemku na pol'nohospodarske ucely sa spravuje ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika o najomnej zmluve, ak tento zakon neustanovuje inak; rovnako sa postupuje
pri podnajme pozemku na pol'nohospodarske ucely.

(2) Pozemok na pol'nohospodarske ucely podla tohto zdkona je taky pozemok alebo jeho cCast’,
ktory je
a) pol'nohospodarskou podou,?)

b) evidovany v katastri nehnutel'nosti v registri ,,C* ako zastavana plocha a nadvorie, sliziaci na
pol'nohospodarske ucely alebo pozemok zastavany stavbou sliziacou na poI'nohospodarske ucely,
alebo

¢) iny pozemok prenechany na polnohospodérske téely; ustanovenia osobitného predpisu®) tym nie
su dotknuté.

(3)  Obvyklou vyskou ndjomného za uzivanie pol'nohospodarskej pody pri prevadzkovani podniku
(d’alej len ,,obvykla vyska ndjomného*) sa na ucely tohto zékona rozumie udaj o vyske ndjomného za
1 ha pol'nohospodarskej pddy, ktory kazdoro¢ne k 30. jinu za predchadzajici rok zverejiuje prislusny
okresny urad pre kazdé katastralne izemie z Gdajov, ktoré zisti z evidencie dohodnutého a zaplateného
najomného podla § 14 ods. 3 ako priemernt vysku najomného za uzivanie pol'nohospodarskej pody
pri prevadzkovani podniku.

33(4) Ustanovenia tohto zdkona o ndjomnej zmluve o najme pozemku na pol'nohospodarske ucely
sa primerane vztahuju aj na zmluvu o odovzdani pozemku do uZivania inej osobe (§ 12a ods. 2),
zmluvu o vypozic¢ke pozemku na pol'nohospodarske ucely a na zmluvu, ktora nie je osobitne upravena
a ktorej predmetom je uzivanie pozemku na pol'nohospodarske ucely.

§1a

Uzivatel pozemku alebo jeho Casti bez preukazateIného opravnenia sa stdva opravnenym
uzivatel'om pozemku na pol’'nohospodarske téely, ak po dobu piatich rokov nepretrzite uziva pozemok
alebo jeho cast’ na pol'nohospodarske ucely a vlastnik alebo osoba, ktora ma preukazatel'né opravnenie
pozemok alebo jeho dast’ uzivat, nenamietla toto uZzivanie, nevyzvala na vratenie pozemku ani
nenavrhla uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo dala uzivatel'ovi pozemku stihlasné pisomné vyhldsenie
0 opravnenom uzivani pozemku; t0 Sa nevzt'ahuje na pozemky vo vlastnictve $tatu alebo nezisteného
vlastnika, ktoré spravuje alebo s ktorymi naklada Slovensky pozemkovy fond (d’alej len ,.fond*) alebo
iny spravca. Opravnenie uzivat’ pozemok alebo jeho ¢ast’ podl'a prvej vety zanikne, ak vlastnik alebo
osoba, ktord ma iné preukazateI'né opravnenie pozemok alebo jeho Cast’ uzivat’, vyzve uzivatel’a na
vratenie pozemku alebo pisomne odvold sthlasné vyhlasenie o opravnenom uzivani pozemku alebo

na zaklade rozhodnutia sudu.A e—prenajimatelom—polnohospodarskeho—pozemlku—Sloven

b




Najomca pozemku prenechaného na pol'nohospodarske ucely?) je opravneny brat’ z neho aj uZitky.

§3
Ak nie je dohodnuté inak, obvyklé néklady pri beznom uzivani prenajatého pozemku spojené s jeho
udrziavanim v stave sposobilom na dosiahnutie ucelu ndjmu znasa najomca.

§4
Ak nie je dohodnuté inak, ndjomné z pozemkov prenajatych na pol'nohospodarske ucely sa plati
rocne pozadu k 1. oktobru kalendarneho roka.

§5

(1) Najomna zmluva musi obsahovat’ jednozna¢né vymedzenie pozemku, ktorého uzivanie je
predmetom najomnej zmluvy, V rozsahu ndzov okresu, ndzov katastralneho tizemia, parcelné Cislo
pozemku podl'a registra ,,C* alebo registra ,,E katastra nehnutel'nosti, vymera pozemku alebo Casti
pozemku, ktora je predmetom najmu, a spoluvlastnicky podiel k pozemku, na ktory je ndjomna
zmluva uzatvorenda podla § 14 ods. 1, alebo sposob jeho jednozna¢ného vymedzenia, ktory umozni
kedykol'vek pocas trvania najomného vztahu urcéit pozemok, ktorého uzivanie je predmetom
najomnej zmluvy, a to aj vtedy, ak ide o ¢ast’ pozemku.

(2) 'V ndjomnej zmluve nemozno dohodnut’ predkupné pravo k prenajatému pozemku.

4)(3) Ak ide o mimoriadne okolnosti najmad nésledky prirodnych pomerov, ktoré najomca
nespoOsobil, a nemozno predpokladat’, ze by ich odvratil alebo ich nasledky mohol odvratit’ alebo
prekonat’, a v dosledku ktorych nemohol ndjomca prenajaty pozemok pouzivat’ na pol'nohospodarske
ucely alebo nemohol dosiahnut’ ziadny vynos v prislusnom kalendarnom roku, nie je povinny platit’
najomné. Ak z tychto dovodov uzZitky z prenajatého pozemku klesli pod polovicu bezného vynosu,
ma najomca pravo na primerant zl'avu z ndjomného. Nahrady a prispevky z verejnych prostriedkov
prijaté ndjjomcom v suvislosti s mimoriadnymi okolnostami sa pripocitaju k tiZzitkom z prenajatého
pozemku.

§6
Zmluvu o ndjme pozemku na pol'nohospodarske ticely dohodnuti na neurcity ¢as mozno vypovedat’
k 1. novembru. Vypovedna lehota je jeden rok, ak sa nedohodne inak.

DRUHA CAST

NAJOM POZEMKU NA POECNOHOSPODARSKE UCELY PRI PREVADZKOVANI
PODNIKU

§7
(1) Ak prenajaty pozemok sluzi na vykonavanie pol'nohospodérskej ¢innosti pri prevadzkovani
podniku®) najomcu, spravuji sa prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu ustanoveniami § 1 az 6,
ak nie je v tejto Casti ustanoven¢ inak.

(2) Ustanovenia tejto Casti sa primerane pouZziju, aj ked’ je najomcom pravnicka osoba zalozena
alebo zriadena Statom, obcou alebo vyssim izemnym celkom, ktora nie je podnikatel'om a vykonava
pol'nohospodarsku ¢innost’ na plnenie svojich tloh.

(3) 'V zmluve o ndjme pozemkov na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku mozno
dohodniit, Ze pozemky sa prenajimaju i na vykondvanie rybarskeho prava®) alebo dohodnut, Ze
ndjomca moze zastupovat prenajimatela v konaniach podl'a osobitného predpisu®) za primeranej
vySky ndjomného.

§8



(1) Pozemok sa najomcovi na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku prenajima
najmenej na pat—5 rokov, ak odsek 2 neustanovuje inak. Ak zmluva o najme pozemku na
pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku_okrem odseku 2 je uzavreta na urdity ¢as, ¢as
najmu je najviac 15 rokov.

(2) Zmluvu o ndjme pozemku na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku na urcity
¢as mozno uzavriet’ najmenej na

a) 10 rokov, ak ide o zalozenie alebo obnovu porastu Spargle, alebo porastu drobného ovocia,
alebo ak ide o zriadenie riesitel'ského pracoviska, ktoré je registrované,®)

b) 20 rokov, ak ide o ovocny sad, vinohrad, chmel'nicu, ich zaloZenie alebo obnovu; podmienkou
nie je registracia pozemku vo vinohradnickom registri’) alebo registri podla osobitného

predpisu,’®)

a)C) 50 rokov, ak ide o repozitérium, ktoré je registrované,’®) alebo ide o jeho zriadenie.*.

(1) Néjomca je opravneny vyuzivat prenajaty pozemok riadnym spdsobom®) na
pol'nohospodarske tucely pri prevadzkovani podniku, primerane druhu pozemku®) a v sulade s
osobitnymi predpismi.’)

(2) N3gjomca mdze vykonat' zmenu druhu pozemku alebo ini zmenu na pozemku len s pisomnym
suhlasom vlastnika pozemku a v stilade s osobitnymi predpismi,!) ktoré upravujii zmenu druhu
pozemku alebo ini zmenu na pozemku.

§10

(1) Na vznik zmluvy o najme pozemku podla § 1 ods. 2 pism. a) alebo pism. c¢) na
pol'nohospodarske tcely pri prevadzkovani podniku sa vyzaduje dohoda o vySke najomného alebo o
spdsobe jej urcenia, pricom vyska ndjjomného je najmenej +-3 % z hodnoty pol'nohospodarskej pody
uréenej podl’a osobitného predpisu.t?)

(2) Na vznik zmluvy o ndjme pozemku podl'a § 1 ods. 2 pism. b) na pol'nohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku sa vyzaduje dohoda o vyske ndjjomného alebo o spdsobe jej urcenia, pricom
vyska nagjomného, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je rajmenej-treévvojnasobok obvyklej vysky
najomného v danom katastralnom izemi. Obdobne sa uréi vyska odplaty za uzivanie pozemku bez
najomnej zmluvy v areédli pol'nohospodéarskeho podniku zastavanom stavbami na-pefnehespedarske

ﬁeel—yde%jﬂﬂa—%-l—&les-}u%kslumamml na pol’nohospodarske ucely

{4)(3) Najomca je opravneny dat’ prenajati vec do podnajmu, ak zmluva neurcuje inak. Spdsob a ¢as
podndjmu je ndjomca povinny prenajimatelovi oznamit do 30 dni. Ak bol pozemok dany do
podndjmu na dlhsi cas ako jeden rok, ma prenajimatel’ pravo na najomné priamo voci podnajomcovi.
Na podnéjom sa v pripadoch mimoriadnych udalosti vztahuje ustanovenie § 5 primerane.

(5)(4) Ustanovenie odseku 4-3 sa nevztahuje na postupy podla § 12a-az§12e.

6)(5) Ak je vypocitana vyska ndjomného podl'a odseku 1 niZSia ako dve eurd, mdze sa prenajimatel’



a najomca dohodnut’ na bezodplatnom uzivani pozemku. Taka dohoda sa povazuje za zmluvu o
vypozicke podla § 659 az 662 Obcianskeho zakonnika.

7(6) Pozemky v sprave a nakladani fondu nemozno dat’ do podnajmu, ak tento zdkon neustanovuje

inak (§ 12a-az§12¢).

§12
(1)  Vypovedna lehota pri vypovedi zo zmluvy o ndjme pozemku na pol'nohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku neuplynie skér, ako minimalna doba ndjmu podla § 8. Zmluvu o najme
pozemku na pol'nohospodarske tcely pri prevadzkovani podniku dohodnutt na uréity ¢as mozno

vvpovedat ak |e toto pravo adovodv vaovede dohodnute v zmluve. A—lﬁé%e—zm}u%l—e—najme

(2) Ak na pozemok nie je pristup alebo ho nemozno racionalne uzivat’ a -najom sa fAeskonéiil,

doteraj§i ndjomca mé pravo uzivat pozemok podla podmienok nédjomnej zmluvy do vzniku
podnajomného vzt'ahu podl'a § 12a az § 12c¢ skér-nezsa-vykenajiralebo do vykonania pozemkovéych
tipravy podl'a osobitného predpisu;-'?) to sa nevztahuje na pozemky, ktoré spravuje alebo s ktorymi

nakladé fond Fe-neplatipri-postapepodfa$§12aaz§12e.

(3) Ak ide o pozemok, ktory je uzivany bez nijomnej zmluvy, doruci jeho vlastnik uZivatel'ovi
pozemku navrh na uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo vyzvu na vratenie a prevzatie pozemku. Ak
nedojde k uzatvoreniu nijomnej zmluvy alebo ak bola dorucend vyzva na vratenie a prevzatie
pozemku, je uzivatel pozemku povinny pozemok vratit’ do 30 dni po zbere urody alebo ak ide 0
pozemok, na ktorom nebola zaloZena troda, do konca prislusného kalendarneho roka.

(4) Ak epravaeny-uZivatel, ktory pozemok uziva pedfa-esebitacho-predpisubez preukazatel'ného
opravnenia uzivat’ pozemok,***) vlastnikovi preukéazatelne navrhol uzatvorenie najomnej zmluvy a
vlastnik uzatvorenie ndjjomnej zmluvy do dvoch mesiacov odo diia doru€enia navrhu neodmietol alebo
nevyzval uzivatel'a pozemku na jeho vratenie a prevzatie alebo neuzatvoril ndjjomni zmluvu s inou
osobou, ako je opravneny uzivatel’ pozemku, predpoklada sa, Ze uplynutim dvoch mesiacov odo dia
dorucenia navrhu ndjomnej zmluvy medzi nimi vznikol ndjomny vzt'ah na neurcity ¢as, ktory mozno
vypovedat’ k 1. novembru s Vypovednou lehotou Jeden rok:; to nepla‘u ak 1de 0 pozemky Vv sprave a
nakladani fondu. Né v
fe%sahu—alebe—VLeasH—Uzwatel’ je povinny pri navrhu uzatvorema najomne;j Zmluvy podl’a prvej Vety
poucit’ vlastnika o forme a spésobe odmietnutia navrhu a upozornit’ ho, ze ak ndvrh neodmietne alebo
nevyzve uzivatel'a pozemku na jeho vratenie a prevzatie, vznikne ndjomny vzt'ah podla prvej vety,
inak tento ndjomny vzt'ah nevznikne. Ak vlastnik pred uplynutim dvoch mesiacov odo diia dorucenia
navrhu na uzatvorenie najomnej zmluvy uzatvoril najomnti zmluvu alebo int obdobnti zmluvu s inou
osobou, ako je uZzivatel’ pozemku podla prvej vety, oznami tito skuto¢nost’ uzivatel'ovi do Siestich
mesiacov odo diia doru¢enia navrhu.

(5) Ak ide o pozemok, ktory je uzivany bez preukazateIn¢ho opravnenia uzivat’ pozemok
natomnefzmhryy-a ktory je nepristupny alebo ho nemozno racionéalne uzivat’, na vratenie a prevzatie

4



pozemku podl'a odseku 3 alebo odseku 4 sa primerane pouZzije postup podl'a § 12a, pri ktorom sa na
uzivatel'a pozemku vzt'ahuji rovnaké prava a povinnosti ako na najomcu.

(6) Ak pocas nadjmu pozemku na polnohospodarske ucely dojde k predaju podniku, k predaju
vacsinového podielu podla § 114 ods. 1 Obchodného zdkonnika, k predaju vacsiny majetkovych
podielov?®) alebo vacsiny akcii'?’) doterajsicho najomcu, je ndjomca povinny tito skuto¢nost
oznamit’ zverejnenim pocas 15 dni na uradnej tabuli obce, v ktorej katastralnom uzemi sa pozemok
nachadza. Prenajimatel’ mdze do Siestich mesiacov odo diia zvesenia ozndmenia podla prvej vety
ukoncit najomny vzt'ah; ndjomny vzt'ah v takom pripade zanika po zbere urody. Ak si ndjomca nesplni
povinnost’ podl'a prvej vety, Sestmesacnd lehota za¢ne plynit’ odo dna, ked sa prenajimatel’ o
skuto¢nosti podl'a prvej vety dozvedel.

§ 12a
(1) Ak najomca uziva pozemok, kde sa najom skoncil alebo sa ma skoncit’ alebo je pozemok

uzivany bez preukazate'ného oprévnenia uzivat’ pozemok alebo—jeho—€ast—najomne;—zmluvy—a
pozemok je nepristupny alebo ho nemozno racionalne uzivat’, je ndjomca povinny s vlastnikom (d’alej
len ,,doterajsi prenajimatel*) uzatvorit’ na zaklade jeho pisomnej ziadosti podndjomni zmluvu k
pozemkom v doterajSom obhospodarovani ndjomcu, a to v primeranej vymere a bonite. Kdpiu ziadosti
doterajsi prenajimatel’ sucasne doruci na vedomie organu $tatnej spravy na useku pozemkovych uprav
podl'a osobitného predpisu’??) (d’alej len ,,okresny urad“). Ndjomcovi vznika pravo a povinnost’
hospodarenia na pozemkoch, ktoré¢ vlastni doterajsi prenajimatel’, za tych istych podmienok, aké su
upravené v podnajomnej zmluve.

(2) N§jomca je povinny uzatvorit’ s doteraj$im prenajimatel'om podnajomnua zmluvu podla odseku
1 za podmienok a na Cas, na ktory ma pozemky prenajaté od ich vlastnika alebo spravcu, pricom
prednostne uzatvori podndjomnu zmluvu k pozemkom, ktoré mé prenajaté od fondu. Doterajsi
prenajimatel’ takéto pozemky moéze dat’ do uzivania inej osobe. Sucastou podnajomnej zmluvy podla
odseku 1 je rozdel'ovaci plan podl'a odseku 11, ak sa zmluvné strany nedohodnt1 inak.

(3) Podndjomntl zmluvu podla odseku 1 na ucel jej zapisu do evidencie podndjomnych zmlav
doruci doterajsi prenajimatel’ okresnému tradu v lehote 30 dni od jej Gi€innosti.

(4) Doterajsi prenajimatel’ zacne uzivat’ pozemky podla odseku 2 po zbere trody, ak sa najjomca
s doteraj$im prenajimatel'om nedohodnu inak.

(5) Néklady spojené s vyclenenim podndjomného pozemku v teréne a vyhotovenim
rozdelovacieho planu znésaji ndjomca a doterajsi prenajimatel’ rovnakym dielom.

(6) Doterajsi prenajimatel’ je povinny uhradit’ najomcovi nim zaplatent dan z pozemkov, ak bola
tato vopred zaplatena aj za obdobie, v ktorom uZ bola G¢innd podnajomnd zmluva, a to do 30 dni od
preukdzatelne dolozenej vyzvy na zaplatenie. Ak doteraj$i prenajimatel’ neuhradi ndjomcovi nim
zaplatenu dan z pozemkov, ma sa za to, Ze podndjomnd zmluva nebola uzavreta.

(7) Za podmienok uvedenych v odsekoch 1 az 6 je najomca povinny uzatvorit' podnajomnii
zmluvu aj s fondom, ak o to fond poziada, z dévodu vytvorenia raciondlnych podmienok uzivania
pozemkov, ktoré spravuje alebo s nimi naklada.!)

(8) Ak si ndjomca nesplni povinnost’ uzavriet’ s doteraj§im prenajimatel'om podndjomnu zmluvu
podl'a odseku 2 do 60 dni od podania Ziadosti podl'a odseku 1, doterajsi prenajimatel’ poziada okresny
urad o vydanie rozhodnutia, Ze vznika podndjomny vztah k ur€enym pozemkom v prospech
doterajSieho prenajimatel’a.

(99 Rozhodnutie podl'a odseku 8 straca platnost’ diiom

a) nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav'?)

alebo de-neskorsieheim dnaom uvedenékeym v tomto rozhodnuti,

b) vymazu podniku z obchodného registra alebo in¢ho obdobného registra bez pravneho néstupcu,
12f)

c) _pravoplatnosti rozhodnutia o odiiati pozemku z pol'nohospodarskej pody.-
d) prevodu alebo prechodu vlastnictva pozemku, za ktory je vycleneny podnajomny pozemok,




¢) dorucenia podndjomnej zmluvy podl'a odseku 3,

f) dorucenia ziadosti o zruSenie rozhodnutia podl'a odseku 8. z ktorej vyplyva suhlas doterajSieho
prenajimatel’a a ndjomcu so zru$enim rozhodnutia.

(10) Doterajsi prenajimatel’, ktory poziada okresny trad o vydanie rozhodnutia podl'a odseku 8, k
ziadosti prilozi
a) zoznam polnohospodarskych pozemkov vratane nazvu katastralneho uzemia, ktoré si v jeho
vlastnictve a na ktoré sa vztahuje vyzva podl'a odseku 1,

b) ziadost’ o uzatvorenie podndjomnej zmluvy pedia-edseku1-preukazatelne dorucenti ndjomcovi
podla odseku 1:; ak ziadost’ podla odseku 8 podava najomca, prilozi Ziadost’ o uzatvorenie
podnajomnej zmluvy preukazatel'ne doru¢enu doterajSiemu prenajimatel’ovi podl'a odseku 1,

c) zmluvu o najme a doklad o tom, Ze zmluvny vztah sa skoncil alebo sa ma skoncit’; [0 neplati, ak je
pozemok uzivany bez najomnej zmluvy alebo preukézatel'ného opravnenia uzivat’ pozemok,

d) navrh na umiestnenie pozemku, na ktory ma vzniknat’ podnajomny vztah.

(11) Okresny tirad uréi, ¢i navrh podl'a odseku 10 pism. d) spiiia podmienky primeranosti. Okresny
urad prerokuje s doterajSim prenajimatel'om a nadjomcom navrh na umiestnenie pozemku, na ktory
ma vzniknit’ podndjomny vztah, pouci ich o dévodoch stratV platnostl rozhodnutla ustanovenych v
odseku 9 az prerokovanla vyhotovi zapls bk s 1A ‘

peé&ajtemnyw%mlﬁHOkresny urad vyzve doterajs1eh0 prenajlmatel’a aby Vv primeranej lehote
zabezpeCil wycleneniepodnajomného—pozemkuv—teréne—a-vyhotovenie rozdelovacieho planu a

predlozil ho okresnému tradu spolu s dokladom o tihrade nakladov. Ak doterajsi prenajimatel’ v

wstanovenej—uréene] lehote nczabezpeci vyélencnic podndjomncho pozemku v teréne alebo

nepredlozi rozdel'ovaci plan, okresny urad konanie zastavi.

(12) Rozhodnutie podl'a odseku 8 okrem vSeobecnych nalezitosti obsahuje
a) urcenie ¢asu platnosti rozhodnutia,
b) oznacenie pozemku, na ktory vznikd podndjomny vztah,

c) prislusnu sumu ndkladov spojenych s wyclenenim podndjomncho-pezemlku-vteréne-a-vyhotovenim

rozdel'ovacieho planu, ktort ma uhradit’ ndjomca doterajSiemu prenajimatel'ovi podl'a odseku 5 s
lehotou splatnosti 15 dni od pravoplatnosti rozhodnutia,

d) najneskorsiu lehotu, do ktorej méa najomca povinnost’ vypratat’ pozemky.

(13) Ucastnikom konania podl'a odseku 8 je doterajsi prenajimatel’ a najomca. Rozhodnutie
podl'a odseku 8 sa dorucuje doterajSiemu prenajimatel’ovi a ndjomcovi do vlastnych ruk; ak
podndjomny vztah vznikd na pozemku, ktory spravuje alebo s ktorym nakladd fond,
rozhodnutie sa zasiela sa-na vedomie fondu.

(14) Okresny Urad vedie evidenciu pravoplatnych rozhodnuti s rozdel'ovacimi planmi.

(15) Podnajomny vztah vzniknuty podla odseku 1 alebo odseku 8 je najomca povinny
oznamit’ vlastnikovi pozemku, na ktorom vznikol podnijomny vztah, do 30 dni od jeho
vzniku.

(16) Ak o postup podl'a odseku 1 alebo odseku 8 Ziada doterajSi prenajimatel’, ktory je
podielovym spoluvlastnikom, vymera podndjomného pozemku sa vypocita ako stcet vymer
pripadajicich na spoluvlastnicke podiely vo vlastnictve doterajSieho prenajimatel’a na
dotknutych pozemkoch Celu Vymeru podnajomneho pozemku musi obhospodarovat— |edn

; to neplati, ak o postup
podla odseku 1 alebo odseku 8 poziada fond. Na postup podl'a odseku 1 alebo odseku 8 sa
ustanovenia § 139 ods. 2 Obcianskeho zadkonnika nepouziju.



(17) Ak ide o pozemok doterajSieho prenajimatel’a podl'a odseku 1 s vymerou mensSou ako
2 000 m?, nepostupuje sa podl'a odseku 1 alebo odseku 8, ak by vznikol pozemok, ktorého
uzivanie by bolo mozné len s neprimeranymi t'azkostami, alebo naklady na jeho vycClenenie
by boli vysSie ako hodnota pozemku; to neplati, ak vlastnici pozemkov s jednotlivymi
vymerami pozemkov mensimi ako 2 000 m? poZiadaju o postup podla odseku 1 alebo odseku
8 spolocne.

(18) Podla odsekov 1 az 17 moéze postupovat aj osoba, ktora ma s doterajSim
prenajimatel'om uzatvorenu novi najomnu zmluvu (d’alej len ,,budici obhospodarovatel*) na
pozemky v jeho vlastnictve, kde sa zmluvny najom skoncil alebo sa ma skoncit’, alebo ak je
pozemok uzivany bez preukazatelného opravnenia uzivat’ pozemok a pozemky st nepristupné
alebo ich nemozno racionalne uZzivat, po predlozeni novej ndjomnej zmluvy na tieto pozemky.
V takom pripade vznikne podnajomny vztah podla odseku 1 alebo odseku 8 v prospech
budtceho obhospodarovatela. Ugastnikom konania je budiici obhospodarovatel’ a najomca.
Rozhodnutie podl'a odseku 8 sa dorucuje budicemu obhospodarovatel'ovi a najomcovi do
vlastnych ruk.

(19) Postup podla tohto paragrafu sa nepouzije v obvode projektu pozemkovych tprav, ak
bolo schvélené vykonanie projektu pozemkovych uprav.

(20) Postup podla toho paragrafu méze pouzit’ aj najomca.

(21) Postup podla tohto paragrafu modze pouzit’ aj nadobudatel’ pozemku, za ktory bol

rozhodnutim podl'a odseku 8 vyéleneny podndjomny pozemok; ustanovenia o0 doterajSom
prenajimatel’oVi sa primerane vztahuji na nadobudatel’a.

§ 12b

(1) Ak rozhodnutie o schvaleni zjednodusené¢ho rozdel'ovacieho planu vykonania urychleného
usporiadania vlastnickych a uZivacich pomerov podl'a osobitného predpisu'?) (d’alej len ,,doterajsie
rozhodnutie*) nestratilo platnost, moze vlastnik pozemku, ktorému bol vycleneny iny pozemok do
bezplatného néhradného uzivania (d’alej len ,,doterajsi ndhradny pozemok®) podat’ na okresny turad
navrh na zacatie konania o vydani rozhodnutia o vzniku podndjomného vztahu k doterajSiemu

nahradnému pozemku v prospech tohto vlastnika na ¢as do

a) nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav

alebo do neskorsieho dna uvedeného v tomto rozhodnuti,
b) vymazu podniku z obchodného registra bez pravneho nastupcu,
c) pravoplatnosti rozhodnutia o odiati pozemku z pol'nohospodarskej pody*?") alebo

d) prevodu alebo prechodu vlastnictva pozemku, za ktory bol vy¢leneny doterajsi nahradny pozemok.

(2) Vlastnik, ktory podal navrh podl'a odseku 1 (d’alej len ,,navrhovatel*), v navrhu uvedie
a) nazov katastralneho uzemia,
b) doterajSie rozhodnutie, ktorym mu bol doterajsi ndhradny pozemok vyc¢leneny do uZivania,
c) oznacenie lokality a d’alSie jemu zndme udaje o doterajSom ndhradnom pozemku.

(3) Prilohou k navrhu podla odseku 1 je

a) zoznam pol'nohospodarskych pozemkov vo vlastnictve navrhovatela, na ktoré nema uzavretl

najomnu zmluvu,
b) Cestné vyhlasenie o neuzavreti ngjomnej zmluvy na pozemky podla pismena a).
(4) Okresny trad rozhodne, Ze vznika podndjomny vzt'ah podla odseku 1, ak sa preukaze, ze
a) navrhovatel je osobou, ktorej bol vycleneny doterajsi nahradny pozemok,
b) doterajsie rozhodnutie nestratilo platnost,'?9)

c) navrhovatel' vlastni v katastralnom uzemi polnohospodarsku pddu podla odseku 3 pism. a)
najmenej vo vymere doterajSicho ndhradného pozemku, pri€om vymera sa vypocita ako sucet



vymer pripadajucich na spoluvlastnicke podiely vo vlastnictve navrhovatela na dotknutych
pozemkoch, a

d) doterajsi nahradny pozemok je identifikovatelny v teréne a identicky so zjednoduSenym
rozdel'ovacim planom.

(5) Ak sa nepreukdzu skutoCnosti podl'a odseku 4, okresny urad rozhodne, Ze nevznika
podnajomny vztah k doterajS§iemu ndhradnému pozemku.

(6) Rozhodnutie podla odseku 4 okrem vsSeobecnych nalezitosti obsahuje oznacenie
pozemku, ku ktorému vznikd navrhovatel'ovi podndjomny vztah; neoddelitelnou sucast’ou
rozhodnutia je grafické zobrazenie tohto pozemku.

(77 Dilom pravoplatnosti rozhodnuti podl'a odsekov 4 a 5 doterajSie rozhodnutie straca
platnost’.

(8) Ucastnikom konania podl'a odseku 1 je navrhovatel. Rozhodnutia podl'a odsekov 4 a 5
sa dorucuju navrhovatel'ovi do vlastnych riak. Proti rozhodnutiu podla odseku 4 nie je mozné
podat’ odvolanie.

(9) Okresny urad vedie evidenciu rozhodnuti podl'a odseku 4 a odseku 12, navrhovatel'ov
a doterajsich ndhradnych pozemkov, ku ktorym vznikol podnajomny vztah.

(10) Fyzicka osoba alebo pravnicka osoba, ktora ma s vlastnikom, ktorému bol vy¢leneny
doteraj$i ndhradny pozemok, uzatvorenii najomni zmluvu na tento doterajSi nahradny
pozemok (d’alej len ,,hospodariaci subjekt®), moze v mene tohto vlastnika konat vo veci
vydania rozhodnutia podl'a odseku 1. Ak hospodariaci subjekt poda v mene vlastnika navrh
podla odseku 1, vstupuje tento vlastnik do postavenia navrhovatela. Prilohou navrhu podl'a
odseku 1 je aj njjomna zmluva na doterajsi ndhradny pozemok. Ucastnikom konania je
hospodariaci subjekt a vlastnik, ktorému bol vyc¢leneny doteraj$i nahradny pozemok.
Rozhodnutia podl'a odsekov 4 a 5 sa doruc¢uju hospodariacemu subjektu a vlastnikovi, ktorému
bol vy¢leneny doterajsi nahradny pozemok, do vlastnych ruk. Ustanovenia odsekov 1 az 9 sa
pouziju primerane.

(11) Ak po préavoplatnosti rozhodnutia podl'a odseku 4 ddjde k prevodu alebo prechodu
vlastnictva pozemku, za ktory bol vy¢leneny doterajsi ndhradny pozemok, ku ktorému vznikol
podnijomny vztah, moze nadobudatel’ poziadat okresny urad o vydanie rozhodnutia, Ze
podnajomny vzt'ah k doterajSiemu ndhradnému pozemku na ¢as podl'a odseku 1 vznika v jeho
prospech. Ucastnikom konania je nadobudatel.

(12) Okresny urad rozhodne, ze nadobudatel'ovi vznika podnajomny vztah podla odseku
11 na Cas podl'a odseku 1, ak nadobudatel’ preukaze, Ze nadobudol od pravneho predchodcu
vsetky pozemky, za ktoré pravnemu predchodcovi vznikol podnajomny vzt'ah; rozhodnutie sa
nadobudatel'ovi dorucuje do vlastnych ruk.

(13) Na konanie podla odsekov 1 az 12 sa vztahuje +5
kenanispravny poriadok,th) ak tento-zakeon-§ 24¢ neustanovuje inak.

§ 12¢

(1) Ak doterajsie rozhodnutie stratilo platnost’ len z dovodu prevodu alebo prechodu vlastnictva k
pozemku, za ktory bol vy¢leneny doterajsi nahradny pozemok, ale nadobtidatel’ vstupil do uzivania
doterajSieho ndhradného pozemku a toto uzivanie stale trvd, méze nadobudatel’ podat’ na okresny urad
navrh na zacatie konania o vydani rozhodnutia o vzniku podnajomného vztahu k doterajSiemu
nadhradnému pozemku v prospech tohto nadobudatel’a na ¢as do

a) nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tpravi?®)
alebo do neskorSieho dia uvedeného v tomto rozhodnuti,

b) vymazu podniku z obchodného registra bez pravneho nastupcu,

¢) pravoplatnosti rozhodnutia o odiati pozemku z pol'nohospodarskej pody,'?") alebo

d) prevodu alebo prechodu vlastnictva pozemku, za ktory bol vy¢leneny doterajsi nahradny pozemok.



a)
b)

c)

d)

a)

b)

a)

b)

c)

d)

(2) Nadobudatel’, ktory podal navrh podl'a odseku 1, v navrhu uvedie
nazov katastralneho tizemia,

udaje pravneho predchodcu nadobudatel’a, ktorému bol doterajsi ndhradny pozemok vycleneny do
uzivania,

doterajSie rozhodnutie, ktorym bol pravnemu predchodcovi nadobudatela doterajsi nadhradny
pozemok vycleneny do uzivania,

oznacenie lokality a d’alSie jemu zndme tidaje o doterajSom ndhradnom pozemku.
(3) Prilohou navrhu podl'a odseku 1 je:

zoznam polnohospodarskych pozemkov vo vlastnictve nadobudatela, ktory podal navrh podla
odseku 1, na ktoré nema uzavreti najomnt zmluvu,

cestné vyhldsenie o neuzavreti ndjomnej zmluvy na pozemky podl'a pismena a).
(4) Okresny urad rozhodne, ze vznika podnajomny vztah podla odseku 1, ak sa preukaze, ze

na nadobudatel’a, ktory podal navrh podl'a odseku 1, prevodom alebo prechodom preslo vlastnicke
pravo k pozemku pravneho predchodcu nadobudatel’a, ktorému bol ndhradny pozemok vycleneny
do uzivania,

doterajSie rozhodnutie stratilo platnost’ z dovodu prevodu alebo prechodu vlastnictva k pozemku,
za ktory bol vyéleneny doterajsi nahradny pozemok,?9) ale nadobudatel’, ktory podal navrh podla
odseku 1, vstupil do uzivania doterajSicho ndhradného pozemku a toto uzivanie stale trva,

nadobudatel’, ktory podal navrh podl'a odseku 1, vlastni v katastralnom tizemi pol'nohospodarsku
podu podla odseku 3 pism. a) najmenej vo vymere doterajSicho nahradného pozemku, pricom
vymera sa vypocita ako sucet vymer pripadajucich na spoluvlastnicke podiely vo vlastnictve
nadobudatel’a, ktory podal navrh podl'a odseku 1, na dotknutych pozemkoch, a

doterajsi nahradny pozemok je identifikovatelny v teréne a identicky so zjednoduSenym
rozdel'ovacim planom.

(5) Ak sa nepreukdzu skutoCnosti podl'a odseku 4, okresny urad rozhodne, Ze nevznika
podnajomny vztah k doterajSiemu ndhradnému pozemku.

(6) Rozhodnutie podla odseku 4 okrem vsSeobecnych nalezitosti obsahuje oznacenie
pozemku, ku ktorému vznika nadobudatel'ovi, ktory podal navrh podl’a odseku 1, podnajomny
vzt'ah; neoddelitel'nou sucast’ou rozhodnutia je grafické zobrazenie tohto pozemku.

(77 Ugastnikom konania podla odseku 1 je nadobudatel’, ktory podal navrh podl'a odseku
1. Rozhodnutia podl'a odsekov 4 a 5 sa dorucuju nadobudatel'ovi, ktory podal navrh podla
odseku 1, do vlastnych ruk. Proti rozhodnutiu podla odseku 4 nie je mozné podat’ odvolanie.

(8) Ak po pravoplatnosti rozhodnutia podl'a odseku 4 ddjde k prevodu alebo prechodu
vlastnictva pozemku, za ktory bol vy¢leneny doterajsi ndhradny pozemok, ku ktorému vznikol
podnajomny vztah, moze novy nadobudatel’ poziadat’ okresny urad o vydanie rozhodnutia, ze
podnajomny vzt'ah k doterajSiemu ndhradnému pozemku na ¢as podl'a odseku 1 vznika v jeho
prospech.

(9) Okresny urad rozhodne, zZe novému nadobudatelovi vznikd podndjomny vztah podla
odseku 8 na ¢as podla odseku 1, ak novy nadobudatel’ preukdze, ze nadobudol od pravneho
predchodcu vsetky pozemky, za ktoré pravnemu predchodcovi vznikol podndjomny vzt'ah.

(10) Okresny urad vedie evidenciu rozhodnuti podl'a odseku 4 a odseku 9, navrhovatel'ov a
doterajSich nahradnych pozemkov, ku ktorym vznikol podndjomny vzt'ah.

(11) Na konanie podl'a odsekov 1 az 10 sa vztahuje vSeebeenypredpis—o-spravaom
kenanispravny poriadok,th) ak tento-zdkon-§ 24e neustanovuje inak.

§13




2)(1) Ak najomca najskor rok a najneskdr dva mesiace pred uplynutim Casu, na ktory je najom
dohodnuty, preukazatel'ne dorucil prenajimatel'ovi navrh novej najomnej zmluvy a prenajimatel’ do

uplynutia—<asu—naktorybel ndjem—dehednutys—dvoch mesiacov od dorucenia navrhu tento navrh

neodmietol alebo neoznadmil ndjomcovi, zZe uzavrel najomnu zmluvu s inou osobou, predpoklada sa,
ze uplynutim ¢asu, na ktory bol ndjom dohodnuty, vznikol medzi nimi ndjomny vzt'ah na neurcity cas,
ktory mozno vypovedat’ k 1. novembru s vypovednou lehotou jeden rok; § 12 ods. 4 druha az Stvrta
veta sa pouziju primerane. Prva veta sa nevzt'ahuje na pozemky v sprave a nakladani fondu.

(2) Ak ide o prenajaté pozemky, s-ktoré spravuje fond alebo s ktorymi fond naklada podla
osobitného predpisu,'??) fond zverejni na svojom webovom sidle najskor rok a najneskér dva mesiace
pred uplynutim ¢asu, na ktory je najjom dohodnuty, datum, do ktorého je mozné prejavit zaujem
0 uzatvorenie ndjomnej zmluvy K pozemkom, ktorych uzivanie je predmetom najmu, a identifikaéné
udaje pozemku, ktorého uzivanie je predmetom najmu, v rozsahu nazov okresu, ndzov katastralneho
uzemia, parcelné Cislo pozemku podla registra ,,C* katastra nehnutel’'nosti a vymera pozemku alebo
Casti pozemku, ktord je predmetom najmu; obdobne postupuje fond po doruceni vypovede alebo
odstupenia od najomnej zmluvy, pravoplatného rozhodnutia siidu, na zaklade ktorého sa najomny
vztah konéi alebo ktorym sa vyhlasuje za neplatny, alebo uzatvoreni dohody o skonéeni najomnej
zmluvy a pri neprenajatom pozemku. Na zdujem prejaveny po datume, do ktorého je mozné prejavit’
zaujem o uzatvorenie nalomnel zmluvv, fond neprlhhada to neplatl ak do tohto daturnu nebol
prejaveny Ziadny zaulem

(3) Fond prenajima pozemky spravidla ako subor tvoreny pozemkami v sprave a nakladani fondu

a pozemkami so spoluvlastnickymi podielmi v sprdve a nakladani fondu tak, aby bolo zabezpeéené
ich racionalne uzivanie jednym najomcom (d’alej len ,,obvod najomnej zmluvy®); tym nie je dotknuté
pravo pozemkového spoloCenstva uzatvarat najomné zmluvy a obdobné zmluvy v mene vlastnikov
spoloCnej nehnutelnosti alebo spolo¢ne obhospodarovanej nehnutelnosti podl'a osobitného

predpisu.?)

(4) Fond uzatvori ndjomnu zmluvu prednostne so zaujemcom, ktory preukaze, ze v ¢ase vzniku
najomného vzt'ahu ma v obvode ndjomnej zmluvy pravny vztah zakladajici opravnenie uzivat
pozemKy, ktoré s pozemkami Vv sprave alebo nakladani fondu predstavuju nadpoloviénil vymeru, a
spliia_podmienky ustanovené na zaklade osobitného predpisu upravujiceho pravne postavenie
fondu.12c). Ak je viac zadujemcov, prednost’ ma vzdy ten, ktory ma podl'a prvej vety zabezpecené
opravnenie uzivat’ pozemky S najvyssou vymerou. Fond rozdeli obvod najomnej zmluvy-rezdehit, ak
je viac zdujemcov a je to mozné a ucelné z hl'adiska ucelu najmu, ochrany pol'nohospodarskej pddy a
racionalneho uzivania jednym najomcom alebo viacerymi ndjomcami alebo ak to vyplyva z odseku

(3_)_

v y.

aj mlady pol’nohospodarllc) alebo pol’nohospodar splnajuc1 podmlenky maleho
podniku'?) alebo mikropodniku,**®) ktory sa na pozemkoch zmluvne zaviaze vykonavat’ $pecialnu
rastlinnGi  vyrobu alebo Zivodisnu vyrobu v rozsahu podla osobitného predpisu,’*f) alebo
pol'nohospodar, ktory aspon na polovici obhospodarovanej vymery vykonédva Specidlnu rastlinnu
vyrobu, alebo pol'nohospodar, ktory vyraba finalny produkt a preukaze, ze uz ma vo vlastnictve alebo
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v najme od inych vlastnikov pol'nohospodarske pozemky, najviac vSak do vymery 50 ha. Fond
prenajme mladému pol'nohospodarovi*'®) alebo polnohospodéarovi spifajucemu podmienky malého
podniku'®) alebo mikropodniku!'®) pozemky vhodné na vykonavanie $pecialnej rastlinnej vyroby
alebo Zivoéisnej vyroby v rozsahu podla osobitného predpisu''") alebo pozemky polnohospodarovi,
ktory asponl na polovici obhospodarovanej vymery vykonava Specidlnu rastlinni vyrobu, alebo
polnohospodarovi, ktory vyraba finalny produkt, ak existujii pozemky, ktoré mozno podla tohto
zékona prenajat’, najviac vSak do celkovej vymery 150 ha bez pozemkov, ktoré uz ma vo vlastnictve
alebo v najme.

(6) Ak fond postupuje podl'a odseku 5, méze rozdelenim obvodu ndjomnej zmluvy znizit' vymeru
pozemkov vhodnvch na spemalnu rastlinnu vyrobu alebo 21V0c1snu erobu prl vaere obvodu
nadjomnej zmluvyA i

a) 101 az 500 ha najviac o 4 %,
b) 501 az 700 ha najviac o 7 %,
c) 701 az 1 500 ha najviac o 9 %,
d) 1501 ha a viac najviac 0 12 %.

{63(7) Ak $pecialnu rastlinnti vyrobu alebo zivoc¢i$nu vyrobu vykondva viac zaujemcov, fond neznizi
vymeru podl'a odseku 6. Fond neznizi vaeru anl na pozemkoch zaradenych do viacro¢ného zaviazku
podla osobltneho Dredplsu 119) A

7)(8) Ak mlady polnohospodar alebo polnohospodar spifiajici podmienky malého podniku alebo
mikropodniku alebo pol'nohospodar, ktory vykondva Specidlnu rastlinni vyrobu, alebo
polnohospodar, ktory vyraba findlny produkt prestane spifat’ podmienky na uzavretie najomne;j
zmluvy podla odseku 45, porusi povinnosti vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy alebo porusi ustanovenia
tohto zakona, fond od nadjomnej zmluvy odstupi.

§14

(1) Zmluva o najme pozemku na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku, ako aj
vSetky tkony s flou suvisiace musia mat pisomnu formu. Zmluvu o nime pozemku na
pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku mozno uzavriet’ aj na spoluvlastnicky podiel k
pozemku. Pravo uZivat’ pozemok na zaklade zmluvy o ndjme pozemku na pol'nohospodarske ucely
pri prevadzkovani podniku ma ten najomca, ktory mé uzatvorené zmluvy o ndjme pozemku na
polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku s vlastnikmi, ktori maji v sucte vicSinovy
spoluvlastnicky podiel. Najomca, ktory ma uzatvorené zmluvy o najme pozemku na
polnohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku s vlastnikmi, ktori maji v sicte menSinovy
spoluvlastnicky podiel, mé len tie prava, ktoré mu priznava tento zadkon. Najomca je povinny na
poziadanie vlastnika alebo spoluvlastnika mu bez zbyto¢ného odkladu predlozit’ sastaikevipezemks
alebo-vlastnikevispoluvlastnickehopodielupozemkynajomni zmluvu, na zaklade ktorej] pozemok
uziva, alebo ak ndjomny vztah nevznikol uzatvorenim najomnej zmluvy pisomny doklad preukazujuci
existenciu najomného vztahu a jeho podmienky; to sa primerane vztahuje aj na podnajomcu a na
osobu, ktord mé preukédzatelné opravnenie pozemok alebo jeho ¢ast’ uzivat’.

(2) Najomca je povinny viest' elektronicku evidenciu pozemkov, ktoré ma prenajaté, pozemkov,
ku ktorym ma iné preukazatel'né opravnenie pozemok uzivat’ podla § la, § 12a az 12¢ alebo podla

11



osobitnych predpisov,'?) a pozemkov, ktoré sam vlastni a obhospodaruje, podl’a prenajimatelov a
druhu pozemkov. Najomca je povinny viest elektronickii evidenciu nim obhospodarovanych
pozemkov. N4jomca je povinny udaje a informacie z tychto evidencii

a) na poziadanie poskytnut’ okresnému uradu,
b) poskytnut’ Pddohospodarskej platobnej agentire spolu s podanim Zziadosti, ak najomca je
ziadatel'om o poskytnutie podpory, dotacie alebo priamych podpdr podla osobitného predpisu.t®)
(3) N4ajomca je povinny viest a uchovavat evidenciu o dohodnutom a zaplatenom

najomnom za pozemky podl'a katastralnych tizemi k 31. decembru a udaje a informacie z tejto
evidencie poskytnit’ okresnému uradu kazdoro¢ne do 31. januéra nasledujiceho roku.

(4) Podrobnosti o sposobe a rozsahu vedenia a poskytovania evidencii podl'a odsekov 2 a
3, ako aj stanovenia obvyklej vysky ndjomného ustanovi vSeobecne zaviazny pravny predpis,
ktory vyda Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky (d’alej len
,ministerstvo pddohospodarstva®).

(5) Okresny urad vedie
a) evidenciu podngjomnych vztahov na zaklade podnajomnych zmlav podla § 12a ods. 3,
b) evidenciu podnajomnych vztahov na zéklade rozhodnuti o vzniku podnajomného vzt'ahu podla
§ 12a ods. 12,

gjc)  evidenciu ostatnych uzivacich vztahov okrem najomnych vztahov,

hyd)  evidenciu obvyklej vySky ndjomného.
TRETIA CAST NAJOM PODNIKU NA POCNOHOSPODARSKU VYROBU
§ 15

N4jomna zmluva o ndjme podniku na pol'nohospodarsku vyrobu (d’alej len ,,podnik*) sa spravuje

ustanoveniami osobitného predpisul) o ndjomnej zmluve, ak tento zdkon neustanovuje inak.
§ 16

(1) Njomcom podniku méze byt’ len podnikatel’, ktory je zapisany v obchodnom registri alebo v
inom obdobnom registri.

(2) Zmluvou o ndjme podniku sa prenajimatel’ zavdzuje prenechat’ svoj podnik najomcovi, aby ho
prevadzkoval a bral z neho UZitky. V zmluve sa musi dohodnut’ vySka najomného alebo spdsob jej
urcenia.

(3) Zmluva o n4jme podniku sa musi uzavriet’ v pisomnej forme.

(4) O odovzdani podniku do ndjmu i¢astnici spiSu zapisnicu.

§17

(1) N4jomca je povinny prenajaty podnik prevadzkovat’ vo svojom mene, na vlastné naklady a s
odbornou starostlivostou. Predmet podnikania, na ktory je podnik uréeny, nesmie menit’ bez stthlasu
prenajimatel’a. Prenajaty podnik nemozZno prenechat’ do podndjmu.

(2) Ak nie je v zmluve dohodnuté inak, veci ur¢ené na to, aby sa poc¢as dohodnutého ¢asu najmu
pri beZznom prevadzkovani podniku spotrebovali alebo spracovali, a veci urcené na odbyt prechadzaja
platnostou zmluvy na ndjomcu; o tychto veciach sa urobi supis, ktory sa pripaja k zapisnici o
odovzdani podniku do najmu.

(3) Ak nie je v zmluve dohodnuté inak, prevzaté zvieratd a iné¢ druhovo ur¢ené hnutel'né veci na
prevadzkovanie pol'nohospodérskej vyroby, ktoré sa nespracivaju ani nespotrebiivaju, najomca
udrziava v prevzatom druhu a mnoZstve; ak sa stand na tento ucel nepouzitelnymi, st podl'a okolnosti
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uzitkom z podniku alebo ndkladom na jeho prevadzkovanie.
§18
(1) Prava prenajimatel’a, ktoré sluzia alebo maju sluzit’ na prevadzkovanie podniku, a zavizky
prenajimatel’a suvisiace s podnikom prechadzaju platnostou zmluvy na ndjomcu obdobne ako pri
predaji podniku. To plati aj pre prechod prav a povinnosti z pracovnopravnych vztahov.

(2) O ruceni prenajimatela za zavizky, ktoré presli na najomcu platnostou zmluvy, a o pravach
pri zhorSeni vymoziteI'nosti tychto zavazkov v désledku najmu podniku, ako aj o odovzdani podniku
davaného do najmu a o spisovanej zapisnici rovnako platia ustanovenia osobitného predpisu'4) o
zmluve o predaji podniku.

§19
Ustanovenia tejto Casti zédkona sa pouziju aj na ndjom casti podniku na prevadzkovanie
pol'nohospodarskej vyroby.
PIATA CAST
SPOLOCNE A PRECHODNE USTANOVENIA
§ 22

(1) Ak najomca zomrel alebo bol vyhlaseny za mftveho, prechddzaji prava a povinnosti z ndjmu
obdobne na niektorti z 0s6b uvedenych v osobitnom predpise,’®) ktora sa na zéklade pisomnej dohody
opravnenych dedicov zaviaze pokradovat’ v polnohospodarskej ¢innosti®) alebo v hospodéareni na
lesnych pozemkoch.

(2) Povinnost’ viest’ evidencie podla § 14 ods. 2 a 3 sa rovnako vzt'ahuje aj na ndjomcu, na ktorého
sa nevztahuje druha cast’ zdkona a ktory je ziadatel'om o poskytnutie podpory, dotacie alebo priamych
podpdr podl'a osobitného predpisu.’®)

§23
Ustanoveniami tohto zdkona sa spravuje aj ndjomny vzt'ah, ktory vznikol na zaklade osobitného

predpisu.?%) Vyska ndjomného v tychto pripadoch nesmie byt nizsia ako 1 % z hodnoty
polnohospodarskej pody uréenej podl’a osobitného predpisu.t?)
§ 24

(1) Ustanoveniami tohto zdkona sa spravuji aj pravne vztahy vzniknuté pred nadobudnutim
ucinnosti tohto zakona, ak neupravuja pravne vztahy k pozemkom uvedenym v odseku 2; vznik tychto
pravnych vztahov, ako aj naroky z nich vzniknuté pred nadobudnutim u¢innosti tohto zdkona sa
posudzuju podla doterajsich predpisov.

(2) Tento zékon sa nevzt'ahuje na ndjom pozemkov, na ktory bol uplatneny narok podl'a
osobitného predpisu.?!)

§ 24a
Prechodné ustanovenie ti¢inné k 1. novembru 2009
Ustanovenia tohto zakona sa vzt'ahuju aj na pozemky, na ktor¢ bol uplatneny narok podl'a
osobitného predpisu.?!)
§ 24b
Prechodné ustanovenia k dpravam acinnym od 1. januara 2015

(1) Fond postup podla § 13 ods. 4 a 5 nepouzije na ndjjomné zmluvy uzavreté do 31. decembra
2014.

(2) Navrhy najomnych zmluav, ktoré neboli prerokované radou fondu do 31. decembra 2014, fond
posudi podl'a § 13 ods. 4 a 5.

§ 24c¢
Prechodné ustanovenia k apravam u¢innym od 1. septembra 2017
(1) Navrh podl'a § 12b ods. 1 mozno podat’ do 28. februdra 2018.
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(2) Konanie o ndvrhu podl'a § 12b ods. 1 zacne uplynutim lehoty podl'a odseku 1. Okresny trad
rozhodne o navrhu podl'a § 12b ods. 1 do 29. februara 2020.

§ 24d
Prechodné ustanovenia k ipravam u¢innym od 1. maja 2018

(1) Konania o vzniku podndjomného vztahu podl'a § 12a zacaté a pravoplatne neskoncené do 30.
aprila 2018 sa dokoncia podl'a tohto zdkona v zneni u€innom do 30. aprila 2018.

(2) Doterajsi prenajimatelia dorucia podnajomné zmluvy podl'a § 12a ods. 1 u¢inné k 30. aprilu
2018 na ucel ich zapisu do evidencie podnajomnych zmlav okresnému uradu do 31. jula 2018.

(3) Ustanoveniami tohto zdkona sa spravuju aj pravne vztahy vzniknuté pred nadobudnutim
ucinnosti tohto zakona, ak neupravuju pravne vztahy k pozemkom uvedenym v § 24 ods. 2; vznik
tychto pravnych vztahov, ako aj naroky z nich vzniknuté pred nadobudnutim tG¢innosti tohto zdkona
sa posudzuju podl'a doterajSich predpisov.

§ 24e
Prechodné ustanovenia k apravam ucéinnym od 1. februara 2019

(1) Néavrh podl'a § 12¢ ods. 1 mozno podat’ do 31. jula 2019.

(2) Konanie o navrhu podla § 12¢ ods. 1 za¢ne uplynutim lehoty podl'a odseku 1. Okresny urad
zverejni na uradnej tabuli informdaciu o zacatych konaniach v rozsahu tdajov o katastralnom tzemi a
udajov o doterajSom ndhradnom pozemku.

(3) Okresny trad rozhodne o navrhu podl'a § 12c ods. 1 do 31. jula 2021.

(4) Ak okresny trad po 1. februari 2019 pocas konania podla § 12b zisti, ze navrh spiha
podmienky podl'a § 12¢, dokon¢i konanie podla § 12c.

(5) Rozhodnutia o vzniku podnajomného vzt'ahu podl'a § 12a ods. 8, § 12b ods. 4 a 12 a §12¢ ods.
4 a 9 st vykonatel'né podla osobitného predpisu.??)

(6) Ustanovenie § 126 Obcianskeho zakonnika sa primerane vztahuje aj na vypratanie pozemku,
o ktorom bolo vydané rozhodnutie o vzniku podndjomného vzt'ahu podla § 12a ods. 8, § 12b ods. 4 a
12a§ 12cods. 4a9.

§ 24f
Prechodné ustanovenie k uprave ucinnej od 1. jila 2019

Ngjomné zmluvy k lesnym pozemkom uzatvorené podla zdkona u¢inného do 30. jina 2019 sa
povazuju za ndjomné zmluvy uzatvorené podl'a tohto zakona a zostavaji v platnosti do doby, ktora je
v nich uvedena.

§ 24g
Prechodné ustanovenie k upravam ucinnym od 1. maja 2021

Ak ndjomnd zmluva, ktord je uzavretd pocas trvania najmu dohodnutého na urcity cas a ktorej
predmetom je uzivanie toho istého pozemku, nenadobudne G¢innost’ do 1. méja 2022, straca platnost’.

§ 24h

Prechodné ustanovenia k upravam uéinnvm od 1. januara 2026

(1) Ak v zmluve o najme nie je dohodnuté iné trvanie vypovednej lehoty, vypovedna lehota
pri vypovedi zo zmluvy o najme pozemku na pol'nohospodarske ticely pri prevadzkovani podniku
dohodnutej na neurcity Cas, ktora zacala plynat’ do 31. decembra 2025, uplynie najskor uplynutim
minimalnej doby ndjmu podla § 8, alebo uplynie 30. oktobra 2026, ak minimalna doba najmu
podla § 8 uplynula.

(2)  Utastnici zmluvy o odovzdani pozemku do uZivania inej osobe (§ 12a ods. 2), zmluvy
o vypozicke pozemku na pol'nohospodarske ucely a zmluvy, ktord nie je osobitne upravena a
ktorej predmetom je uzivanie pozemku na polnohospodarske ucely, si povinni prispdsobit’
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zmluvny vztah primerane ustanoveniam tohto zakona o najomnej zmluve o najme pozemku na
pol'nohospodarske ucely alebo podnajme pozemku na pol’'nohospodarske ucely alebo ho skoncit’
do 31. decembra 2030, inak tieto zmluvné vztahy 1. januara 2031 zanikaji; na prisposobenie
zmluvného vztahu sa primerane pouzije § 13 ods. 1.

(3) Utastnici zmluvného vztahu, ktorého predmetom je uZivanie pozemku na
pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku a ktory nema pisomni formu, si povinni
upravit’ tento zmluvny vztah v pisomnej forme alebo ho skoncit’ do 31. decembra 2030, inak
tento zmluvny vzt'ah 1. januara 2031 zanika; na upravu tychto zmluvnych vzt'ahov sa primerane
pouzije § 13 ods. 1.

(4) Fond zverejni podla § 13 ods. 2 na svojom webovom sidle datum, do ktorého je mozné
prejavit zdujem o uzatvorenie ndjomnej zmluvy k pozemkom a identifikaéné udaje pozemku
do 31. jula 2026.

§ 24i

Prechodné ustanovenie k iprave ucéinnej od 1. januara 2029

(1) Rozhodnutia o vzniku podnidjomného vztahu k doterajSiemu nahradnému pozemku
vydané podla § 12b alebo § 12c stracaju platnost’ podl'a § 12b ods. 1 a § 12¢ ods. 1 v zneni
ucinnom do 31. decembra 2028.

(2) Okresny urad vedie evidenciu podnajomnvych vzt'ahov na zaklade rozhodnuti o vzniku
podnajomného vztahu podla 12b ods. 9 a 10 Vv zneni téinnom do 31. decembra 2028 az do straty
platnosti rozhodnutia podl'a odseku 1.

§ 25

ZruSuje sa nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 208/1994 Z. z. o najme pol'nohospodarskych a
lesnych nehnutel'nosti a 0 ndjme pol'nohospodarskeho podniku v zneni nariadenia vlady ¢. 262/2001
Z.z.

CL1I
Zakon €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zadkonnik v zneni zdkona €. 58/1969 Zb., zdkona ¢. 131/1982

Zb., zakona ¢. 94/1988 Zb., zakona ¢. 188/1988 Zb., zakona ¢. 87/1990 Zb., zakona ¢. 105/1990 Zb.,
zakona €. 116/1990 Zb., zakona ¢. 87/1991 Zb., zakona ¢. 509/1991 Zb., zakona ¢. 264/1992 Zb.,
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z., zdkona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 249/1994 Z. z., zakona ¢. 153/1997 Z. z., zakona ¢. 211/1997 Z. z., zakona ¢. 252/1999
Z.z.,zakona €. 218/2000 Z. z., zakona ¢. 261/2001 Z. z., zakona ¢. 281/2001 Z. z., zakona ¢. 23/2002
Z. z., zakona €. 34/2002 Z. z., zakona ¢. 95/2002 Z. z., zakona ¢. 184/2002 Z. z., zakona ¢. 215/2002
Z. z. a zakona €. 526/2002 Z. z. sa meni takto:
1.

V § 673 sa za slovami ,,urCeniu veci“ ¢iarka nahradza bodkou a vypustaju sa slova ,alebo ak
nemohol z uvedenych pri€in pri najme pol'nohospodarskych alebo lesnych pozemkov docielit’
Ziadny vynos‘.
2. V § 674 sa vypustaju slova ,,alebo ak pri nagjme pol'nohospodarskych alebo lesnych pozemkov
uzitky z veci klesli z uvedenych dévodov pod polovicu bezného vynosu*.
3. V § 677 odsek 2 znie:
»(2) Ak osobitny zdkon neustanovuje inak, ndjomnu zmluvu mozno vypovedat pri ndjmoch
nehnutel'nosti v trojmesacnej lehote a pri najmoch hnutel'nych veci v jednomesacnej lehote.*.
CL 11T
Zakon ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pode a inému polnohospodarskemu
majetku v zneni zdkona ¢. 559/1991 Zb., zékona €. 42/1992 Zb., zakona ¢. 93/1992 Zb., zakona
Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 186/1993 Z. z., zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢&.
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205/1996 Z. z., zakona ¢. 64/1997 Z. z., zakona ¢. 80/1998 Z. z., zdkona ¢. 72/1999 Z. z., zakona ¢.
175/1999 Z. z., zakona ¢. 456/2002 Z. z. a zakona ¢. 172/2003 Z. z. sa meni takto:

1. V § 2 ods. 2 sa v druhej vete vypustaju slova ,,inych nez trvalych®.
2. V § 22 ods. 2 sa vypusta druha veta.
3. V § 22 sa vypustaju odseky 6, 8 a 9.

Doterajsie odseky 7 a 10 sa oznacuju ako odseky 6 a 7.

CL 1V
Utinnost’ Tento zdkon nadobtda G&innost’ 1. januara
2004.

Rudolf Schuster v. r.
Pavol HruSovsky v. r.

Mikula§ Dzurinda v. r.

2) Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢.
245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

w

2a) Zékon ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich

predpsoy siebin e el oo bise Lsmiosnie o b s Sl e papnlb e 0 T ODIE 2
A A onava—zakonNaro er—rady ovenaeetrrenblilar—oleatactr-nehniteProsti—a—o-—zapice

3) § 5 Obchodného zakonnika.
4) § 4 zékona €. 139/2002 Z. z. o rybarstve.
5) Zakon €. 274/2009 Z. z. o pol'ovnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

6) 8§ 9 ods. 1 zdkona ¢. 215/2001 Z. z. o ochrane genetickych zdrojov rastlin pre vyzivu a
pol'nohospodarstvo.

7) 8§ 8 zékona ¢. 313/2009 Z. z. o vinohradnictve a vinarstve.

3 § 4a zakona &. 567/2006 Z. z. o pdsobnosti organov $tatnej spravy v oblasti registracie odrod
pestovanvch rastlin a uvadzani mnozitel'ského materidlu pestovanvch rastlin na trh v zneni zakona
¢.467/2008 Z. z.

™ § 8 ods. 4 zdkona &. 215/2001 Z. z.§-8-eds—zakena&—215/2001Z—z—o-ochranesenetickyeh
o T " irstvn,

8) § 665 ods. 1 Obcianskeho zédkonnika.
9) § 9 zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o

zéapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

10) Napriklad zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 285/1995 Z. z. o rastlinolekarske;j
starostlivosti v zneni zakona ¢. 471/2001 Z. z., zakon ¢. 136/2000 Z. z. o hnojivach, zakon Slovenskej
narodnej rady ¢. 307/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zédkon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni zédkona ¢. 58/2003 Z. z.

11) Napriklad § 3 ods. 2 zakona Slovenskej narodnej rady €. 307/1992 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

11a) § 43 ods. 2 zdkona Slovenskej narodnej rady €. 330/1991 Zb. v zneni zakona €. 549/2004
Z.z.

11b) § 16 zékona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov.
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11c) CL 2 ods. 1 pism. n) nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 1305/2013 zo 17.
decembra 2013 o podpore rozvoja vidieka prostrednictvom Eur6pskeho pol'nohospodarskeho fondu
pre rozvoj vidieka (EPFRV) a o zruSeni nariadenia Rady (ES) ¢. 1698/2005 (U. v. EU L 347,

20. 12. 2013).

11d) CL. 2 ods. 2 prilohy I nariadenia Komisie (EU) &. 651/2014 zo 17. juna 2014 o vyhlaseni urcitych
kategorii pomoci za zluciteIné s vnutornym trhom podl'a ¢lankov 107 a 108 zmluvy (U. v. EU L 187,
26. 6. 2014).

11e) CL. 2 ods. 3 prilohy I nariadenia (EU) &. 651/2014.

11f) Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 238/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuji podrobnosti o
podmienkach prenajimania, predaja, zdmeny a nadobudania nehnutel'nosti Slovenskym pozemkovym
fondom v zneni neskorsich predpisov.

11g) Nariadenie vlady Slovenskej republiky ¢. 499/2008 Z. z. o podmienkach poskytovania podpory
podl'a programu rozvoja vidieka v zneni neskorsich predpisov.

12) Zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolocenstvach v zneni neskorsich predpisov.

12a) § 7 ods. 4 zakona ¢. 42/1992 Zb. o Uprave majetkovych vzt'ahov a vyporiadani majetkovych
narokov v druzstvach v zneni neskorsich predpisov.

)

12b) § 2 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach a o
Zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o cennych papieroch) v zneni neskorSich predpisov.

12ba) § 5 ods. 4 pism. j) zdkona €. 330/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
12¢) § 34 ods. 3 zakona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

S od o s 0 00 h_o nen e or
Cl O Cl W Cl \V \V O W O

12f) § 17 zékona €. 220/2004 Z. z.

121y § 16 ods. 2 pism. b) zékona ¢&. 97/2013 Z. z. 0 pozemkovych spolo¢enstvach v zneni zékona ¢&.
110/2018 Z. z.

121y Napriklad § 51 a § 659 a7 662 Obcianskeho zékonnika, § 2 ods. 1 zakona & 97/2013 Z. z.
0 pozemkovvch spoloéenstvach.

13) Zakon €. 280/2017 Z. z. o poskytovani podpory a dotacie v poddohospodarstve a rozvoji vidieka
a o zmene zakona ¢. 292/2014 Z. z. o prispevku poskytovanom z eurdpskych Strukturdlnych a
investi¢nych fondov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

14) Obchodny zakonnik.

v

19) § 13 zadkona ¢. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

19a) Napriklad ¢l. 4 pism. ¢) nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 1307/2013 zo 17.
decembra 2013, ktorym sa ustanovujui pravidld priamych platieb pre pol'nohospodarov na zaklade
rezimov podpory v ramci spolo¢nej pol'nohospodarskej politiky a ktorym sa zrusuje nariadenie Rady
(ES) ¢&. 637/2008 a nariadenie Rady (ES) &. 73/2009 (U. v. EU L 347, 20. 12. 2013) v platnom zneni.
20) § 22 ods. 1 a 2 zakona ¢. 229/1991 Zb. o Uprave vlastnickych vzt'ahov k pode a inému
pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskorSich predpisov.
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21) Zakon ¢. 503/2003 Z. z. o navrateni vlastnictva k pozemkom a o zmene a doplneni zédkona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach na usporiadanie
vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov.

22) § 79 ods. 4 a 5 zakona €. 71/1967 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

22123) § 22 ods. 2 zakona ¢. 229/1991 Zb. o uprave vlastnickych vztahov k pode a inému
pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskorsich predpisov.
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