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K bodu ¢. 2

Stanovisko ZMQOS
k navrhu stavebného zakona

Cielom navrhu zdkona a ststavy jeho vykonavacich predpisov je vytvorit pravny ramec na
zjednoduSenie a urychlenie vystavby, zniZenie administrativnej zataZze povolovacich konani s
dorazom na zabezpecenie transparentnosti v tejto oblasti. Navrhovany stavebny zakon ako aj jeho
vykonavacie pravne predpisy ovplyvnia viaceré ekonomické i spolocenské procesy vytvarajice
predpoklady na uspesny d’alsi rozvoj Slovenskej republiky. Navrh zakona je prioritnou tlohou
vyplyvajucou z Programového vyhlasenia vlady Slovenskej republiky na roky 2023 - 2027, cast’
Doprava a vystavba, s cielom akcelerovania pripravnych a povol'ovacich procesov.

Nové¢ stavebné predpisy nahradia v sucasnosti zdkon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a

stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov aj platny zakon ¢. 201/2022 Z.

z. o vystavbe s odlozenou uc¢innostou od 01.04.2025.

Pripomienky k materialu:

V ramci medzirezortného pripomienkového konania ¢. LP/2024/397 k névrhu stavebného zékona,
predlozeného na rokovanie HSR SR, Zdruzenie miest a obci Slovenska uplatnilo 57 pripomienok,
ztoho 14 zasadnych. Zo zadsadnych pripomienok bolo 11 pripomienok akceptovanych
a zapracovanych, jedna zasadna pripomienka Ciastocne akceptovana a dve zasadné pripomienky
budi riesené v inych pravnych predpisoch. Z obycajnych pripomienok (43) bolo 21 akceptovanych
a 5 akceptovanych Ciastocne.

ZMOS predklada material na HSR bez rozporov. Avsak, po zaveroch z rozporového konania
a zapracovani akceptovanych pripomienok do aktualneho novelizaéného znenia Stavebného
konania ZMOS predkladd na HSR nasledujuce pripomienky a ziada predkladatel'a navrhu zakona

0 stanovisko a ich zapracovanie:



§ 15 ustanovuje pravidla zriadenia a fungovania stavebnych tradov, stavebnych obvodov a
spolo¢nych stavebnych uradov. ZMOS ocenuje, ze predkladatel’ akceptoval zasadné pripomienky
vo vidzbe na fungovanie stavebnych tradov. Navrhnuty systém zabezpeCi zlepSenie kvality
personalneho obsadenia stavebnych uradov (vo forme ustanovenia minimalnej poziadavky poctu
kvalifikovanych zamestnancov) a zaroven vytvara motiva¢ny systém na spajanie sa mensich obci

do spolo¢nych obecnych uradov, ¢o je proces, ktory by mal priniest’ vyssiu kvalitu ich fungovania.

Pripomienka 1: Navrhujeme vypustit’ podmienku jednotného suvislého celku a nahradit’ tito
podmienku definiciou dostupnosti.

Odoévodnenie: § 15 ods. 2, druha veta hovori, Ze: "Uzemia obci, ktoré zriadili stavebny obvod, musia
tvorit’ jednotny stuvisly celok v izemi kraja". Rozumieme, ze stavebny obvod by nemali tvorit’ dve
navzajom vzdialené obce na dvoch samostatnych koncoch jedného kraja, pretoZze by sa znizila
dostupnost’ pre obcanov. V praxi st pripady, ked sa k fungovaniu spolo¢ného stavebného tradu
prida aj obec v dostupnej vzdialenosti, ktora vSak kvoli drobnému zasahu katastralneho tizemia inej
obce netvori suvisly celok. V praxi sa zaroven stdva, ze kvoli sieti ciest (najmé v odl'ahlejSich a v
hornatejsich Castiach krajiny) je pre obanov dostupnejSia obec, ktorej izemie netvori jednotny

suvisly celok s uzemim, avsak je dopravne dostupnejsia.

Pripomienka 2: Navrhujeme, aby prechodné obdobie na zriadenie stavebnych obvodov podla
zakona bolo ustanovené k 31. 3. 2026.

Odoévodnenie: V § 15 navrhujeme doplnit’, ¢o sa stane, ak obec v uréenom ¢ase nedokaze zabezpedit’
minimalne personalne zabezpecenie fungovania stavebného uradu podla ods. 6. Prevezme tato
¢innost’ §tat? Prevezme ju trvalo, alebo len do momentu, kym obec zabezpeci minimalne persondlne
zabezpecenie? Ma §tat dostatocnu kapacitu?

Zaroven § 85 ods. 15) uvadza ako procesny postup, Ze "ak obec nezriadi stavebny obvod najneskor
do 31. 12. 2025 s pozadovanym persondlnym obsadenim, je povinn o tejto skuto¢nosti informovat’
regionalny urad."

Vzhladom na pomerne velku technickl narocnost’ vytvarania spolo¢nych stavebnych obvodov
(potreba rokovani, pripravy zmliv, dohdd, ziskanie zamestnancov, rieSenie ich pracovnopravnych
vztahov - vypovedné lehoty, a pod.) a zaroven komplikovanost’ nastupu k 1. 1. navrhujeme, aby
prechodné obdobie na zriadenie stavebnych obvodov podl'a zdkona bolo ustanovené v sulade s

povodnou dohodou, t. j. na jeden rok (nie k 31. 12. 2025, ale k 31. 3. 2026).



Zaver:
ZMOS navrhuje, aby HSR SR po zapracovani pripomienok ¢. 1 a €. 2 predloZzeny navrh

zékona odporucdila na d’alSie legislativne konanie.
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