DOVODOVA SPRAVA

A. VSeobecna ¢ast’

Na zaklade Programového vyhléasenia vlady Slovenskej republiky na roky 2023 - 2027, Cast’
Doprava a vystavba, Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo®)
predklada navrh nového stavebného zakona, s cielom akcelerovania pripravnych a povolovacich
procesov, ¢o povazuje za kl'uCovy faktor umoznujuci podporit’ vystavbu v ramci Slovenskej

republiky.

Skusenosti a poznatky ziskané z praxe pri aplikdcii zdkona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov v priebehu obdobia
od roku 1992 az do roku 2024, ako aj rizika legislativnej Gpravy zakona ¢. 201/2022 o vystavbe
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o vystavbe®) Vv spojeni s nedostatocnou pripravou
pre jeho aplikaciu, vytvorili potrebu prijatia novej pravnej upravy na useku stavebného prava.

Zakon o vystavbe prijaty v roku 2022 sa nachadza v stave institucionalnej nepripravenosti a
k datumu uc¢innosti 01. aprila 2025 je nevykonatelny. Nadobudnutie u¢innosti predmetného zékona
by viedlo k znaénym t'azkostiam pri priprave a povol'ovani stavieb. Aplikacia tejto legislativy je
nerealna, a to nielen z hl'adiska technickej a organizacnej, ale aj z pohl'adu nadvazujucej legislativy.

Utelom navrhovaného stavebného zékona a stistavy jeho vykonavacich predpisov je vytvorit
pravny ramec na zjednoduSenie aurychlenie vystavby, znizenie administrativnej zataze
povolovacich konani s dérazom na zabezpecCenie transparentnosti v tejto oblasti. Navrhovany
stavebny zakona ako aj jeho vykonavacie pravne predpisy ovplyvnia viaceré ekonomické
i spolo¢enské procesy vytvarajuce predpoklady na Gspesny d’alsi rozvoj Slovenskej republiky.

Nové stavebné predpisy nahradia v sucasnosti platny a ucinny stavebny zakon, ako aj platny
zakon 0 vystavbe S odloZenou tc¢innost'ou od 01. aprila 2025.

Navrhovanym stavebnym zakonom sa odstrania nedostatky, ktoré¢ ma sucasna legislativa na
useku stavebného prava, pricom

- je koncepéne usporiadany podla sucasnych poziadaviek na vnutorné usporiadanie
zakonov; v sulade so zakonom ¢. 400/2015 Z. z. 0 tvorbe pravnych predpisov a 0 Zbierke
zakonov Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov;

- Vv oblasti odbornej terminologie sa prebera historicky osvedcena a vSeobecne zauZzivanu
terminologia, zaroven sa preberd nova terminologia z odbornych medzindrodnych
dokumentov, z pravne zavdznych aktov Eurdpskej Unie a z Medzinarodnej Statistickej
klasifikacie stavieb;



- posilituje postavenie vlastnikov pozemkov a stavieb a ich prava k stavbe, pretoze zhotovit’
stavbu na pozemku je sucastou ustavou chraneného prava uzivat majetok vo svojom
vlastnictve;

- obnovuje pdvodny ucel organov Statnej stavebnej spravy ako Ccisto odbornych
stavebnotechnickych Statnych organov zbavenych povinnosti sledovat’ netechnické
¢innosti (napriklad, ucelnost’, uzivacie vztahy, susedské spory, rieSenie hnutel'nych veci, a
podobne);

- vyrazne zjednoduSuje proces pripravy vystavby tym, Ze opusta terajSie dvojzlozkové
rozhodovanie (1zemné rozhodovanie a stavebné povol'ovanie) a zavadza len jedno konanie
— konanie o stavebnom zamere, ktorym stavebny turad vyjadruje suhlas s navrhovanou
stavebnou ¢innost’ou;

- ponechava agendu stavebného tradu ako preneseného vykonu §tatnej spravy na tseku
stavebného prava na obci, pri¢om obce mozu zriad’'ovat’ stavebné obvody obdobne ako su
sucasné spolo¢né obecné urady;

- sleduje sprisnenie odbornej pripravy zamestnancov pracujucich v $tatnej sprave na useku
stavebného prava,

- upravuje ochranu umeleckych diel v stavbach ana verejnych priestranstvach pred
poskodenim alebo zni¢enim stavebnou Ccinnostou; ide o poziadavky vyplyvajice
z medzinarodnych pravnych dokumentov (z Dohovoru o ochrane architektonického
dedic¢stva Europy, z Dohovoru o ochrane archeologického dedi¢stva az Dohovoru
0 hodnote kulturneho dedi¢stva pre spolo¢nost’);

- precizuje spravne konanie a procesné prava a povinnosti ucastnikov a dotknutych osob
a obsah vystupnych rozhodnuti;

- ustanovuje dodato¢ny postup vo vzt'ahu k nepovolenym stavbam zhotovenym do ucinnosti
navrhovaného stavebného zdkona, aby sa do urcitého €asu bud’ takéto stavby dodatocne
osvedcili, alebo odstranili; sleduje sa tym, aby tieto stavby nefigurovali ako trvalo
nepovolené, neskolaudované, ale roky bezproblémovo uzivang;

- precizuje priestupky a iné spravne delikty a rozsiruje okruh sankcionovanych osob aj na
d’alSie osoby vo vystavbe (na zhotovitel'ov stavieb, na osoby vykonavajice stavebny
dozor), pretoze pri prevazujicom dodavatel'skom spdsobe vystavby stavebnik je len
objednavatel'om sluzby (vystavby) a osobne neriadi vystavbu; podl'a ob¢ianskeho prava za
porusenia zdkona a za Skody sposobené poskytnutim sluzby ma zodpovedat’ ten, kto ich
spdsobil (zhotovitel'), a nie objednavatel’ sluzby (stavebnik);

- zvyraznuje dolezitost’ UCasti opravnenych osob vo vystavbe, najmé precizuje opravnenia
a zodpovednost’ projektanta, stavbyveduceho, zhotovitel'a stavby, osoby vykondvajtce;j
stavebny dozor, geodeta a statika v priprave vystavby a pri zhotovovani stavby.

Navrh zakona ma pozitivny aj negativny vplyv na rozpocet verejnej spravy, na podnikatel'ské
prostredie a pozitivne aj negativne socialne vplyvy. Navrh zdkona nema Ziadny vplyv na Zivotné
prostredie, na informatizaciu spolo¢nosti a na sluzby verejnej spravy pre obc¢ana, ani na manzelstvo,
rodicovstvo a rodinu.



Navrh zakona je v stlade s Ustavou Slovenskej republiky, Gstavnymi zakonmi a ostatnymi
vSeobecne zdviaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, medzinarodnymi zmluvami a
inymi medzinarodnymi dokumentmi, ktorymi je Slovenska republika viazana, ako aj s prdvom
Eurdpskej tnie.



