Stavebny zakon

Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na tomto zékone:

PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

§1

Predmet Gpravy

Tento zékon upravuje postupy pripravy, zhotovovania, prevadzky a odstranovania
stavieb, prava a povinnosti ucastnikov vystavby, dotknutych orgdnov a Stitnu spravu vo
vystavbe, ak osobitny zakon neustanovuje iny postup.)

§2
Stavba

1) Stavba je stavebna konStrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych
vyrobkov, ktord je pevne spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje upravu podkladu.
Pevnym spojenim so zemou sa rozumie

a) spojenie pevnym zakladom,

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zaklad v zemi alebo o in1 stavbu,
c) ukotvenie pilotami, zemnymi skrutkami alebo lanami s kotvou v zemi alebo na inej stavbe,
d) pripojenie na siete technického vybavenia uzemia alebo

e) umiestnenie pod zemou.

2 Stcastou  samostatne  stojacej  stavby si  suvisiace  podzemné
priestory, nadzemné konstrukcie, technické, technologické a prevadzkové vybavenie, bez
ktorého by stavba nebola kompletné a sposobild prevadzky a pripojky, pokial’ po vybudovani
nebudu sucast’'ou siete technického vybavenia iizemia.

3) Stiborom stavieb je viac stavieb tvoriacich funkény celok. Hlavnou stavbou
suboru stavieb je stavba, ktorej funkcia urcuje i¢el siboru stavieb.

4) Drobnéa stavba je stavba, ktord nemdze podstatne ovplyvnit' svoje okolie.
Drobnymi stavbami sl najma

1) Napriklad zdkon &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zikon) V zneni neskorsich
prepisov, zakon ¢. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach, zdkon ¢&. 142/2024 Z. z. o mimoriadnych
opatreniach pre strategické investicie a pre vystavbu transeuropskej dopravnej siete a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.



b)

f)

9)

h)

prizemné stavby, konstrukcie, zariadenia alebo vyrobky dovezené na miesto osadenia alebo
zmontované Zz konstrukénych prvkov na mieste osadenia, (d’alej len ,,zmontovany
vyrobok*) pevne spojené so zemou, ak ich zastavand plocha nepresahuje 50 m? a vyska 5
m, napriklad kélne, pracovne, letné kuchyne, pristresky, zariadenia na nadoby na odpadky,
stavby na chov drobného zvieratstva, sauny, Gschovne bicyklov a detskych kocikov,
Cakarne a stavby Sportovych zariadeni, garaze,

podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 25 m?a hibka 3 m, napriklad
pivnice, zumpy, reten¢né nadrze, bazény,

stavby na lesnych pozemkoch ainych pozemkoch sliZiace na zabezpeCovanie lesnej
vyroby a polovnictva, ak ich zastavana plocha nepresahuje 30 m? a vyska 5 m, napriklad
sklady krmiva, naradia alebo hnojiva,

oplotenie z pevnych nepriehladnych materialov do vysky 1,6 m alebo oplotenie z 'ahkych
priehl'adnych materidlov do vysky 2 m od pril’'ahlého terénu,

elektricka pripojka pre pripojenie odberného elektrického zariadenia do sustavy podla
osobitného predpisu, telekomunikaéna pripojka k elektronickej komunikacnej sieti,
pripojovaci plynovod pre pripojenie odberného plynového zariadenia k distribuénej sieti,
vodovodna alebo kanaliza¢na pripojka a jej zatstenie do verejnej kanalizacie,

nastupné ostrovceky verejnej dopravy, priechody cez chodniky a na susedné pozemky,
priepusty a podobne,

konstrukcia s informacnou plochou, ktorej ucelom je verejné Sirenie informacnych,
navigacnych, kultirnych, reklamnych, Sportovych a inych informacii bez ohl'adu na sposob
osadenia, upevnenia a konstrukéného a materialového vyhotovenia (d’alej len ,,informac¢na
konstrukcia®), ktorej najvicsia informaéna plocha je najviac 3 m?,

nabijacia stanica Sjednym alebo viacerymi nabijacimi bodmi situované v exteriéri S
celkovym vykonom do 22 kW pre elektromobily vratane odbernych elektrickych zariadeni
pre nabijacie stanice a ich inStalécie,

zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnoviteI'nych zdrojov s celkovym
inStalovanym vykonom do 100 kW vratane.

(5) Za drobné stavby sa nepovazuju stavby skladov horl'avin a vybus$nin, stavby pre

civilnt ochranu, stavby pre ochranu pred poziarmi, a jadrovych zariadeni a stavby stvisiace s

jadrovym zariadenim, stavby Cerpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych plynov alebo
stlacenych plynov pre pohon motorovych vozidiel, stavby precerpavacich stanic horlavych
kvapalin, horl'avych plynov alebo horenie podporujicich plynov a stavby plniarni tlakovych
nadob horl'avym plynom alebo horenie podporujucim plynom.

(6) Jednoducha stavba je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktord nema vyrazny

vplyv na svoje okolie. Jednoduchymi stavbami st najmé

a)

b)

bytové budovy s najviac troma bytmi, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m?, maju
najviac dve nadzemné podlazia; mézu mat’ aj jedno podzemné podlazie a podkrovie alebo
ustapené podlazie,
stavby na individudlnu rekredciu, ktorych zastavana plocha nepresahuje 300 m2, majt
jedno nadzemné podlazie a mézu mat’ aj jedno podzemné podlazie a podkrovie alebo
ustipené podlazie,



C) zmontované vyrobky pevne spojené so zemou, ak ide 0 bytovi budovu alebo o budovu
uzivanu verejnostou, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m? a vyska 6 m,

d) prizemné stavby a stavby zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300
m? a vysku 15 m, ak z hl'adiska protipoziarnej bezpeénosti je pre ich uZzivanie pocet 0sdb
urceny podl'a technickej normy, najviac vSak 30 osob,

e) oporné mury s maximalnou vyskou do 3 m nad najnizSou Groviou pril'ahlého terénu,

f) podzemné stavby, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m? a hibka 6 m, ak z hl'adiska
protipoziarnej bezpecnosti je pre ich uzivanie pocet 0s6b uréeny podl'a technickej normy,
najviac vSak 30 osob,

g) informaéné konstrukcie, ktorych najvicsia informaéna plocha presahuje 3 m?,

h) podzemné elektrické vedenia vratane sucasti ststavy podla osobitného predpisu,
podzemné vedenia elektronickej komunikacnej siete a plynarenské zariadenia vratane
sucasti siete podl'a osobitného predpisu,

i) nadzemné elektrické vedenia vratane sucasti sustavy podl'a osobitného predpisu, nadzemné
vedenia elektronickej komunikacnej siete a plyndrenské zariadenia vratane stcasti siete
podrla osobitného predpisu,

J) nabijacie stanice pre elektromobily s vykonom nad 22 kW vratane odbernych elektrickych
zariadeni pre nabijacie stanice a ich inStalécie,

k) zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnoviteInych zdrojov s celkovym
inStalovanym vykonom nad 100 kW,

I) trafostanice.

(7 Za jednoduché stavby sa nepovazuju stavby skladov horl'avin a vybu$nin, stavby
pre civilnu ochranu, stavby pre ochranu pred poziarmi, stavby jadrovych zariadeni a stavby
stivisiace s jadrovym zariadenim?) a stavby ¢erpacich stanic kvapalnych paliv, skvapalnenych
plynov alebo stlacenych plynov pre pohon motorovych vozidiel, stavby precerpavacich stanic
horlavych kvapalin, horl'avych plynov alebo horenie podporujucich plynov a stavby plniarni
tlakovych nddob horlavym plynom alebo horenie podporujucim plynom.

(8) Vyhradena stavba je budova alebo inZinierska stavba, ktora je technologicky
naro¢na alebo konstrukéne neobvykld, ktora z hl'adiska rozsahu stavebnych prac, technoldgie
stavebnych prac a pouzitych stavebnych vyrobkov kladie zvySené naroky na organizovanie a
koordinaciu ¢innosti vo vystavbe a na potrebné technické vybavenie zhotovitel'a stavby.

9) Vyhradenymi stavbami st

a) jednopodlazna budova s moznostou jedného medzipodlazia a s rozponom stresnej
konstrukcie viac ako 30 m,

b) viacpodlazna budova s vyskou poslednej stropnej konstrukcie viac ako 32 m nad uroviiou
terénu,

c) viacpodlazna budova s rozponom nosnej konstrukcie viac ako 12 m, okrem streSnej
konStrukcie s rozponom do 24 m,

%) § 2 pism. f) bod 1 zékona &. 541/2004 Z. z. o mierovom vyuZivani jadrovej energie (atdbmovy zdkon) a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.
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d)

b)

d)

budovy alebo inzinierske stavby urcené pre verejnost, v ktorych su zhromazdovacie
priestory pre 1 200 a viac 0sob, najmé budovy s koncertnymi salami, divadla, budovy
S priestormi sliziacimi pre zabavu obyvatel'stva, vystavné pavilony alebo Stadiony,
budovy, v ktorych konStrukénom systéme st pouzit¢é ako nosné prvky predpété
konstrukcie,

stavby dial'nic, rychlostnych ciest a vystavba novych usekov ciest I. triedy v novom tizemi,
mosty na dialniciach, rychlostnych cestach a cestach 1. triedy, mosty s rozpéatim nosne;j
konstrukcie viac ako 30 m pri betonovych prefabrikovanych nosnych konstrukciach alebo
viac ako 20 m pri ostatnych typoch nosnych konstrukcii a lavky s rozpitim nosnej
konstrukcie viac ako 20 m,

tunely,

oporné a zarubné mury a protihlukové steny a nasypy, zarezy a odrezy s vyskou viac ako
10 m,

kolajové drahy a trolejbusové dréhy,

lanové drahy okrem lyziarskych vlekov,

letiskové stavby a stavby pre letecké pozemné zariadenia,

priehrady a iné vodné stavby na zadrziavanie vody s vySkou viac ako 8 m nad najniZSou
kotou zékladovej skary alebo zadrziavanym objemom nad 1 mil. mé,

nadrze Cistiarni odpadovych vod nad 500 ekvivalentnych obyvatel'ov,

nadrze a sila s celkovou vyskou viac ako 12 m nad uroviiou terénu alebo s rozponom viac
ako 12 m alebo nadrze a sila sluziace na uskladnenie vybusnych hmoét a hmét s vysokou
horlavost'ou, vratane plynov,

skladky nebezpecnych odpadov,

elektrické vedenia vel'mi vysokého napitia a zv1ast’ vysokého napitia, ak nie je v tomto
zakone uvedené inak,

ostatné inZinierske stavby neuvedené v inych ustanoveniach tohto zakona s vyskou viac
ako 50 m nad urovnou terénu alebo s rozponom nosnych konstrukeii viac ako 12 m,
stavby jadrovych zariadeni.

(10) Stavebnymi upravami su stavebné prace, ktorymi sa

upravuje stavebna konStrukcia existujicej stavby, ale ktoré nie st zmenou stavby, najma
stavebna obnova obvodového alebo stresného plasta budovy, vnatorné stavebné tpravy
bez zmeny vel'kostnych parametrov stavby,

upravuje, vymieiia alebo doplia elektrické vedenie, elektroenergetické zariadenie, vedenie
elektronickej komunika¢nej siete, telekomunikacné zariadenie vratane fyzicke;j
infrastruktury, plynarenské zariadenie a siete verejného vodovodu a verejnej kanalizacie o
technologické prvky, ak prava, vymena alebo doplnenie stavby plni ucel povodnej stavby
alebo je jej sucast'ou a ak sa nemeni jej trasa,

meni reliéf terénu, menia fyzikalne vlastnosti podlozia alebo ovplyviiuju odtokové pomery,
ak nie su stcastou technologického postupu zhotovovania stavby, najma terénna Uprava,
melioracie, tazobné a in¢ zemné prace, (d’alej len ,,terénna uprava®),

upravuje pozemok v suvislosti so zmenou sposobu jeho vyuzivania na iny ucel, trvale
upravuje pozemok a stavba vo verejnom zaujme suvisiaca s ochranou, tvorbou a obnovou
krajiny a so zakladanim prvkov vegetacie a vegetacnych ploch plniacich ekostabiliza¢nu,
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protier6znu, vodozadrzni alebo rekreacnu funkciu, S osadenim a prevadzkou
zmontovaného vyrobku na pozemku, zriadenim vjazdov, spevnenych ploch do 40 m2,
pripojenie drobnych stavieb na rozvodné siete a kanalizaciu hlavnej stavby a podobne
(d’alej len ,,vonkajSia uprava®).

(11) UdrZbou stavby st stavebné prace potrebné na udrzanie funkéného stavebno-
technického stavu a prevadzkovych parametrov stavby pocas jej Zivotnosti bez zasahu do
nosnej konstrukcie a bez zmeny sposobu uzivania alebo vonkajSieho vzhl'adu, najmi bezna
udrzba, Giprava, oprava a vymena vnutorného vybavenia.

(12) Odstranovanim stavby st stavebné prace, ktorymi sa odstrafuje stavba v celom
rozsahu alebo jej Cast’, vratane nakladania so stavebnymi odpadmi a odpadmi z demolécii.
Odstranenie stavby v celom rozsahu znamena demolaciu vsetkych konstrukénych prvkov
stavby.

(13) Stavbami pre obranu S$tatu st stavby v sprave, najme alebo vypozicke
Ministerstva obrany Slovenskej republiky (d’alej len ,,ministerstvo obrany*) uZivané na plnenie
jeho uloh a stavby vo vlastnictve, sprave, najme alebo vypozic¢ke rozpoctovych organizécii,
prispevkovych organizacii, akciovych spoloc¢nosti a Stitnych podnikov v zriad’ovatel'skej
posobnosti alebo zakladatel'skej pdsobnosti ministerstva obrany uzivané na plnenie ich tloh.

(14) Stavbami pre bezpecnost’ Statu su stavby vo vlastnictve Statu Vv sprave, najme
alebo vypozicke Ministerstva vnutra Slovenskej republiky, Slovenskej informacnej sluzby
alebo Narodného bezpecnostného tradu uzivané iba na sluzobné tcely a stavby vo vlastnictve,
Vv sprave, najme alebo vypozicke rozpoctovych organizacii, prispevkovych organizacii,
akciovych spolo¢nosti a Statnych podnikov v zakladatel'skej alebo zriad'ovatel'skej posobnosti
tychto organov uzivané na sluZzobné tcely. Za stavby pre bezpecnost’ Statu sa povazuju aj stavby
sliziace na plnenie tloh prezidenta Slovenskej republiky, predsedu Narodnej rady Slovenskej
republiky alebo predsedu vlady Slovenskej republiky.

(15) Stavbami Zboru vézenskej a justi¢nej straZe Slovenskej republiky st stavby na
sluzobnu ¢innost’ tohto zboru a stavby v sprave a uzivani jeho tGtvarov na sluzobné ucely.

(16) Stavbami v povrchovych lomoch, pieskovniach a strkoviskach su stavby vnutri
hranic vymedzenych ¢iarou skuto¢ne uskutocnenych tazobnych prac alebo skryvky a stavby
V izemi vystavenom priamym u¢inkom taZobnych prac, najma G€inkom trhacich prac, ak
pozemky po t'azobnych pracach a skryvkach neboli rekultivované.

a7) Docasnou stavbou je stavba, ktorej Cas trvania je obmedzeny jej Ucelom,
konstrukciou alebo je ureny rozhodnutim stavebného tradu. Informaéné konstrukcia, ktora je
drobnou stavbou alebo jednoduchou stavbou, je docasna stavba s dobou trvania najviac tri roky
s moznostou prediZenia.

(18) Stavby sa podl'a stavebno-technického vyhotovenia ¢lenia na budovy ana
inZinierske stavby.

§3

Budova



1) Budova je priestorovo sustredena zastreSena stavba, ktora je urcena a stavebno-
technicky vhodna na ochranu l'udi, zvierat alebo veci. Podl'a ¢elu sa budovy ¢lenia na bytové
budovy a nebytové budovy.

2) Bytovou budovou je budova, v ktorej je najmenej polovica podlahovej plochy?®)
vSetkych podlazi urend na trvalé byvanie.

3) Nebytovou budovou je budova, ktora nie je bytovou budovou. Ak je cast
nebytovej budovy ur€ena na byvanie, vztahuju sa na tto ¢ast’ poziadavky na bytové budovy.

4) Ak st budovy urc¢ené na rozne ucely, rozliSuji sa podl'a hlavného ucelu, na ktory
pripadé najvicsia Cast’ vyuziteI'nej podlahovej plochy vsetkych podlazi.

§4

Inzinierska stavba

1) Inzinierskou stavbou je stavba, ktora nie je budovou. Inzinierskymi stavbami st
najmi pozemné komunikacie, stavby drah a stavby na drahe, letiskové stavby a stavby pre
letecké pozemné zariadenia, vodné stavby, liniové stavby, siete technického vybavenia tizemia,
banské stavby, stavby tazkého priemyslu, Sportoviska a informacna konstrukcia.

2 Siete technického vybavenia uzemia s systémy nadzemnych a podzemnych
rozvodov a zariadeni vody, elektriny, plynu, kanalizacie a elektronické komunikaéné siete.

3) Liniovou stavbou je inZinierska stavba, ktora tvori suvislu stavebno-technicky a
prevadzkovo neprerusovanu liniu. Pripojky stavieb alebo pozemkov na siete technického
vybavenia uzemia nie s liniovymi stavbami, pokial’ nie st ich sucastou.

§5
Zmena dokoncenej stavby
1) Zmenou dokoncenej stavby je nadstavba, pristavba a vstavba.
2 Vstavbou je vloZenie novej stavebno-priestorovej Struktury do existujuceho

objemu budovy, pri¢om sa nemeni vonkaj$i poddorysny a vyskovy rozmer budovy; vstavbou sa
podla vlozenej funkcie zvicsuje alebo zmensuje pocet podlazi a zaroven podlahova plocha
budovy.

3) Pristavbou je pddorysné rozsirenie existujucej stavby pri zachovani konstrukéne;j
a prevadzkovej jednoty stavby.

4) Nadstavbou je zvysenie existujucej stavby o najmenej jedno podlazie, podkrovie
alebo ustipené podlazie pri zachovani konstrukénej a prevadzkovej jednoty stavby.

%) § 2 ods. 1 pism. f) zakona ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.



(5) Za zmenu dokoncenej stavby sa povazuje aj uzavretie skladky odpadov alebo jej
Casti, alebo vykonanie jej rekultivacie, ak stavebné prace na tieto ucely neboli predmetom
povodného stavebného povolenia skladky odpadov.

§6

Stavenisko

1) Stavenisko je priestor ureny v stavebnom zamere na umiestnenie stavby
a zariadenia staveniska ana uskuto¢fiovanie stavebnych prac; zahfna stavebny pozemok,
pripadne v ur€enom rozsahu aj iné pozemky alebo ich casti, ako aj pozemky pod vSetkymi
stavebnymi objektmi povol'ovaného suboru stavieb.

2) Zariadenie staveniska su doc¢asné stavby urcené na prevadzku staveniska, najma
na uskladnenie stavebnych vyrobkov ana umiestnenie stavebnych mechanizmov
a nekontaminovanej zeminy suvisiacej s vystavbou, ako aj dielne, ubytovacie priestory
a zariadenia na osobnu hygienu.

3) Stavenisko musi

a) byt zabezpecené pred vstupom cudzich 0s6b na miesta, kde moze dojst’ k ohrozeniu Zivota
alebo zdravia a to pripadne aj iplnym ohradenim,

b) byt oznafené ako stavenisko s uvedenim potrebnych udajov o stavbe a ucastnikoch
vystavby,

C) mat zriadeny vjazd a vyjazd z miestnej komunikacie alebo z tcelovej komunikacie na
prisun stavebnych vyrobkov, na odvoz zeminy a stavebného odpadu a na pristup vozidiel
zdravotnickej pomoci a poZiarnej ochrany, ktory sa musi Cistit,

d) umoziovat bezpeéné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov
a umiestnenie zariadenia staveniska,

e) umoznovat bezpecny pohyb 0sob vykonavajicich stavebné prace,

f) mat zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu,

g) mat vybavenie potrebné na vykonavanie stavebnych prac a na pobyt osdb vykonavajacich
stavebné prace,

h) byt zriadené a prevadzkované tak, aby bola zabezpecena ochrana zdravia l'udi na
stavenisku a v jeho okoli, ako aj ochrana zivotného prostredia podl’a osobitnych predpisov.

4) Ak ide o stavenisko mimo zastavaného tizemia, stavenisko liniovej stavby alebo
rozsiahle stavenisko inej inzinierskej stavby, stavebny tirad moze v rozhodnuti o stavebnom
zamere upustit’ od niektorych technickych poziadaviek na stavenisko podla odseku 3.

(5) Na stavenisku musi byt’ po cely Cas vystavby projektova dokumentécia stavby
overend stavebnym uradom a stavebny dennik vedeny opravnenou osobou, ktoré s potrebné
na uskutocnovanie stavby a na vykon Statneho stavebného dohl'adu.

§7

Stavebny pozemok, susedny pozemok a susedna stavba



1) Stavebny pozemok je ¢ast’ uzemia urcena izemnoplanovacou dokumentéaciou na
zastavanie a pozemok zastavany stavbou.

2 Susedny pozemok je pozemok so spolo¢nou hranicou s pozemkom, na ktorom
sa navrhuje uskuto¢novat’ stavebné prace. Susednym pozemkom sa rozumie aj pozemok, ktory
nema spolo¢nu hranicu s pozemkom, na ktorom sa navrhuje uskuto¢iiovat’ stavebné prace, ak
pripravovana stavba alebo zmena stavby alebo jej predpokladané prevadzka moéze mat’ priamy
vplyv na doterajsie uzivanie pozemku alebo stavby na nnom,

3) Susedna stavba je stavba na susednom pozemku.

§8

Dokumentacia stavby

1) Dokumentacia stavby je uceleny subor dokumentov, ktoré textovo opisuju a
graficky znazoriuju stavbu. Sucastou dokumentacie stavby je dokladova ¢ast’, ktoru tvori subor
stvisiacich dokladov.

2 Dokumentaciou stavby sa rozumie projektovd dokumentécia, realiza¢na
dokumentécia a prevadzkova dokumentacia.

3) Dokumentéacia stavby sa vypracuje spravidla v elektronickej podobe a uklada sa
v informa¢nom systéme Uradu pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej
len ,,informacény systém*); povinnost” ukladania v informa¢nom systéme sa nevzt'ahuje na
prevadzkovi dokumentdciu. Dokumentacia stavby ulozena v informaénom systéme sa
povazuje za spristupnentl na stavenisku, u stavbyvediceho a po kolaudacii stavby u vlastnika
stavby.

§9

Projektova dokumentacia

(1) Projektovou dokumentaciou je subor dokumentov o projektovej priprave stavby.
Stupnami projektovej dokumentacie su stavebny zamer, projekt stavby, projekt stavby pre
ohlasenie a vykonavaci projekt.

2 Stavebny zamer je textové agrafické vyjadrenie urbanistického,
architektonického a zakladného stavebného rieSenia vratane zabezpecCenia poziadaviek
protipoziarnej bezpecnosti navrhovanej stavby a jej prevadzky, jej umiestnenia do tzemia,
napojenia na dopravnu infrastrukttru a siete technického vybavenia tizemia, zmeny existujuce;j
stavby alebo odstranenia stavby; je podkladom na konanie o stavebnom zamere. Ak ide
0 stavbu posudzovanu podla predpisov o vplyve na zivotné prostredie, Stavebny zamer je
prilohou k Ziadosti o posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie?).

3) Projekt stavby je textové a grafické vyjadrenie architektonického a stavebno-
technického rieSenia stavby, jej technického, technologického a energetického vybavenia

4) § 18 ods. 1 zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.



vratane zabezpecenia poziadaviek protipoziarnej bezpecnosti a vybavenia stavby poZiarnymi
zariadeniami a napojenia na dopravnu infrastruktaru a siete technického vybavenia Gizemia
V uzemi v stlade so stavebnym zamerom alebo vyjadrenie navrhu zmeny stavby, uskuto¢nenia
stavebnej Gpravy alebo odstranenia stavby. Projekt stavby je podkladom na zhotovenie stavby
a uskutocnenie stavebnych prac; ak tento zakon neustanovuje d’alej inak.

4) Projekt stavby pre ohlasenie je textové a grafické vyjadrenie architektonického
a stavebno-technického rieSenia stavby, na ktoru sa vyzaduje ohldsenie. Projekt stavby pre
ohlasenie je podkladom na zhotovenie stavby na ohlasenie a uskuto¢nenie stavebnych prac.

(5) Vykonavaci projekt je detailnym rozpracovanim overeného projektu stavby na
ucely uskutoc¢iovanie stavebnych prac, ak ide o vyhradenu stavbu.

§ 10
Realizaéna dokumentacia

1) Realizaénou dokumentaciou je subor dokumentov o vyrobnej priprave
zhotovitel'a stavby, stavebny dennik, dokumentacia skutoéného zhotovenia stavby a zaverecné
stanovisko stavbyvedticeho.

2 Stavebny dennik je dokumentaénym zdznamom postupu stavebnych prac od
prevzatia staveniska do uplného dokonéenia stavebnych prac a odovzdania a prevzatia stavby.
Stavebny dennik sa vedie spravidla v elektronickej podobe; ak ide o stbor stavieb, stavebny
dennik sa vedie samostatne pre kazdu stavbu.

3) Zavereénym stanoviskom stavbyvediceho je osvedCenie suladu zhotovenej
stavby s overenym projektom stavby; zaverecné stanovisko stavbyveduceho je podkladom na
kolaudaciu stavby. Zaverecné stanovisko stavbyvedtceho nie je potrebné na stavby a stavebné
upravy, ktoré sa ohlasuju.

4) Dokumentacia skutocného zhotovenia stavby je textové a grafické
zdokumentovanie skutocného zhotovenia stavby; dokumentacia skutocného zhotovenia stavby
je podkladom na kolaudaciu stavby.

§11
Prevadzkova dokumentacia

1) Prevadzkovou dokumentaciou je subor dokumentov o skuto¢nom Stavebno-
technickom stave a 0 sposobe uzivania stavby pocas jej prevadzky. Prevadzkov dokumentaciu
tvoria najma dokumenty o stavebnych upravach a o0 udrzbe stavby a jej vnatorného vybavenia.

(2 Prevadzkou stavby je komplexné uZivanie stavby v stlade s jej projektovanym
ucelom a spdsobom uzivania podla kolaudaéného osvedcenia a zahffia najméd funkcénost
technickych parametrov, a to

a) prvkov stavebnej konstrukcie na predpokladané ¢innosti,
b) pripojenia stavby na siete technického vybavenia izemia,
c) vyhradenych technickych zariadeni alebo urcenych technickych zariadeni,
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d) poziarnych zariadeni®), ktoré s pevne spojené so stavbou a

e) technickych zariadeni budovy na vykurovanie, na pripravu teplej vody, na chladenie a
vetranie, na vnutorné osvetlenie vratane zariadenia automatizécie a riadenia budovy, ktorym
sa zabezpecuju projektované poziadavky vnutorného prostredia budovy (d’alej len ,,technicky
systém budovy®).

3) Ak sa nezachovala dokumentacia stavby, z ktorej by bolo mozné zistit’ ti¢el, na
ktory bola stavba projektovana, povolena alebo skolaudovand, predpoklada sa, ze je urCena na
ucel, ktory umoziuje jej skutocné stavebno-technické a prevadzkové usporiadanie. Ak
stavebno-technické a prevadzkové usporiadanie umoziuje viac ucelov uzivania, predpoklada
sa, ze je urena na ucel, na ktory sa uziva bez zavad.

4) Ak ide o stavbu, ktora sa uskuto¢iovala podl'a predpisov o typizacii vo vystavbe
a projektova dokumentacia sa nezachovala, pre potreby Statneho poziarneho dozoru bude
postacujuca projektova dokumentécia typovej stavby vychadzajica z rovnakych podkladov.

’ DRUHA CAST , ’
POSOBNOST ORGANOV STATNEJ SPRAVY VO VYSTAVBE

§12
Organy Statnej spravy vo vystavbe

Statnu spravu vo vystavbe vykonava

a) Urad pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky (d’alej len ,,urad*),
b) regionalny urad®),

C) stavebny urad,

d) Specialny stavebny urad a iny stavebny urad.

§ 13
Urad

Urad na useku vystavby a §tatneho stavebného dohl'adu

a) vypractiva koncepcie a smery rozvoja vo vystavbe,

b) spolupracuje s Eurdopskou komisiou a profesijnymi komorami na tseku uznavania
odbornych kvalifikécii pre vykon povolani architekt a stavebny inzinier,

C) zabezpeCuje spolupracu s inymi S$tatmi, medzinarodnymi organizaciami a s organmi
Europskej tnie,

d) vypractiva koncepciu bezpecnosti a vhodnosti vystavby a jednotnej technickej politiky
urcovanim stavebno-technickych poziadaviek na vystavbu,

e) riadi vykon Statnej spravy vo vystavbe vydavanim smernic a metodickych pokynov,
odbornymi vykladmi a organizovanim odborného vzdeldvania odbornych zamestnancov
stavebnych uradov a regionalnych uradov,

%) § 2 ods. 4 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov.
%) § 7 ods. 1 zakona &. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani.
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9)
h)

)

K)

0)

q)
Y
s)
Y

a)
b)

c)
d)

€)

rozhoduje oriadnych a mimoriadnych opravnych prostriedkoch podanych proti
rozhodnutiam regionalneho uradu,

koordinuje uplatihovanie tohto zakona Specialnymi stavebnymi Gradmi,

koordinuje postupy organov preskiimavajucich zdujmy chranené osobitnymi predpismi
Vv konaniach podl’a tohto zékona,

urcuje, ktory stavebny trad je prisluSny na vykonanie tkonov namiesto stavebného uradu,
ktory je necinny najmenej 90 dni; za prislusny stavebny urad urci iba obec, ktora patri do
uzemného obvodu toho ist¢ho regiondlneho turadu, je sidlom stavebného obvodu
a s ur¢enim suhlasi,

urCuje, ktory z regionalnych uradov uskuto¢ni konanie o stavebnom zamere, ak ide
0 stavbu alebo opatrenie, ktora sa ma uskutoc¢nit’ vo viacerych krajoch,

urCuje, ktory z regiondlnych uradov vykonava posobnost stavebného uradu, ak obec
nezabezpe¢i vykon stavebného tradu v pozadovanom personalnom obsadeni najmenej
jeden rok, alebo nemoze urcit’ stavebny urad podl'a pismena 1),

rozhoduje po dohode s prislusnymi uUstrednymi organmi Statnej spravy 0 rozporoch
Vv konaniach, ak sa vzniknuty rozpor neodstranil dohodou medzi dotknutymi organmi,
urcuje obsah a rozsah odbornej pripravy a postup pri overovani a osved¢ovani osobitné¢ho
kvalifika¢ného predpokladu na vykon ¢innosti v stavebnom trade a v regiondlnom turade,
v spolupréci s profesijnymi komorami urcuje obsah pisomnej ¢asti autorizacnej skusky
potrebnej na ziskanie opravnenia v rozsahu vyhradenych ¢innosti vo vystavbe, ¢innosti
stavbyveduceho a stavebného dozoru, okrem ¢innosti uvedenych v § 34 ods. 2 pism. d),
koordinuje ¢innost’ v oblasti transeurdpskej energetickej infrastruktiry vo vystavbe,
vykondva dohl'ad nad certifikdciou systému manazérstva zhotovitel'a vyhradenych stavieb
generalnym zhotovitel'om,

vydava odbornym zamestnancom osvedc¢enie podla § 17 ods. 5,

vybavuje st’aznosti podané na ¢innost’ regionalneho tradu,

riadi a kontroluje vykon $tatnej spravy na regionalnom urade,

vyddva a odnima odbornym zamestnancom osvedCenie o ziskani osobitného
kvalifikacného predpokladu.

§ 14
Regionalny urad

1) Regionalny trad

je odvolacim organom pre rozhodnutia stavebného tradu,

riadi a kontroluje vykonavanie prenesené¢ho vykonu $tatnej spravy vo vystavbe stavebnymi
uradmi,

eviduje udaje Vv registri vystavby,

vybavuje staznosti proti stavebnému tradu,

na zdklade urcenia ustredia tiradu zabezpecuje vykon pdsobnosti stavebného uradu, ak
stavebny Urad nevykonava svoju pdsobnost,
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f) urcuje, ktory stavebny urad vybavi ohlasenie alebo uskuto¢ni konanie a vyda rozhodnutie,
ak ide o stavby alebo opatrenia, ktoré sa maju uskuto¢nit’ v izemnom obvode dvoch alebo
viacerych stavebnych tiradov,

g) nanavrh obce urci, ktora ina obec bude stavebnym tiradom, ak p6jde o konania podl'a tohto
zékona, v ktorych tito obec bude navrhovatelom, stavebnikom, vlastnikom stavby,
buducim vlastnikom stavby podl'a zmluvy o budicej zmluve alebo Ziadate'om o povolenie
terénnych uprav alebo prac; urcenie iného prislusného stavebného tradu sa vydava
najdlhsie na obdobie 24 kalendarnych mesiacov a plati na vedenie celého konania podla
tohto zédkona a vydanie rozhodnutia vo veci, ak konanie zacalo v tomto obdobi,

h) si m6ze vyhradit’ posobnost’ stavebného tradu pri jednotlivych technicky naro¢nych alebo
neobvyklych stavbach alebo pri opatreni s va¢$imi alebo rozsiahlej$imi t¢inkami na
zivotng prostredie v ich okoli.

2) Regionalny trad ako stavebny inSpektorat (d’alej len ,,stavebny inSpektorat™)

a) vykonava $tatny stavebny dohl’ad na stavbach,
b) je spravnym organom prislusnym na nariadenie stavebnych prac vo verejnom zaujme a na
jeho vykon, na prejednavanie priestupkov a na ukladanie pokt za iné spravne delikty.

3) Regiondlny urad vykonava pdsobnost’ stavebného tradu ak ide o uskutocnenie
stavby, ktord je

a) sucastou projektu najomného byvania schvaleného Agentarou Stitom podporovaného
najomného byvania,’)

b) vyznamnou investiciou;®) to neplati, ak je vyznamnou investiciou podl'a osobitného
predpisu®) banska stavba, banské dielo alebo stavba suvisiaca s banskou &innostou alebo
geologické dielo.

§ 15
Stavebny trad

(1) Stavebnym uradom je obec. Pdsobnost’ stavebného uradu je prenesenym
vykonom §tatnej spravy.

2 Obce, ako stavebné tirady, sa za i¢elom zabezpecenia odbornych podkladov pre
vykon Statnej spravy na useku vystavby, mozu zdruzovat’ a vytvorit’ spolo¢ny obecny urad
(dalej len ,.stavebny obvod®). Uzemia obci, ktoré zriadili stavebny obvod, musia tvorit
jednotny suvisly celok v uzemi kraja. Ak obce vytvoria stavebny obvod, urcia, ktord z obci
bude sidlom stavebného obvodu a dohodnu organizaciu Cinnosti stavebného obvodu a jeho
persondlne obsadenie. Uzemie obce, ktora nevytvorila spolo¢ny stavebny obvod s inymi
obcami sa povazuje za samostatny stavebny obvod s vlastnym sidlom v obci, ak zabezpeci
V pozadovanom rozsahu vykon posobnosti stavebného tradu.

")y Zakon &. 222/2022 Z. z. o $tatnej podpore ndjomného byvania a o zmene a doplneni niektorych zikonov
Vv zneni neskorsich predpisov.
8)  Zékon &. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach.
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3) Obec, ktora je sidlom stavebného obvodu, oznami bezodkladne regionalnemu
uradu jeho vytvorenie alebo zmenu, ako aj zoznam obci, ktoré vytvorili stavebny obvod a jeho
personalne obsadenie. Urad zverejni zoznam stavebnych obvodov a obci, ktoré ich tvoria, na
svojom webovom sidle.

4) Obec je povinna uhradit’ financné prostriedky za vykon Cinnosti stavebného
uradu, ktory z dovodu jej necinnosti uskutocnila ind obec.

(5) Stavebny trad

a) vydava rozhodnutia 0 stavebnom zamere,

b) vybavuje ohlasenia,

C) overuje projekty stavby,

d) vydava kolauda¢né osvedéenia a overuje dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby,

e) povoluje skuSobnu prevadzku,

f) povoluje pred¢asné uzivanie stavby,

g) poskytuje suc¢innost’ stavebnému inspektoratu pri vykone jeho uloh,

h) eviduje Gdaje Vv registri vystavby,

i) spolupracuje s obecnou policiou a S obcami v stavebnom obvode pri sledovani stavebnej
éinnosti a stavebno-technického stavu stavieb v obci,

J) preskumava sposobilost’ stavby na uZivanie,

k) dava podnet stavebnému inSpektoratu na vykonanie $tatneho stavebného dohladu.

(6) Vykon ¢innosti stavebného uradu sa pozaduje personalne zabezpecit’ minimélne
dvoma zamestnancami, ktori spifajii osobitny kvalifikaény predpoklad odborného
Zzamestnanca.

(7 Veduci stavebného tradu organizuje ¢innost’ stavebného uradu, odborne vedie,
riadi a kontroluje zamestnancov stavebného tradu. Zodpoveda za dodrziavanie zakladnych
pravidiel konania pri spravnom konani aj pri ostatnych pravnych aktoch, ktoré nemaju povahu
spravneho konania.

(8) Na postavenie a vykon prace zamestnancov stavebného uradu sa vzt'ahuji
predpisy 0 vykone prace vo verejnom zaujme.

§ 16
Specialny a iny stavebny urad

1) Pri letiskovych stavbach a stavbach pre letecké pozemné zariadenia, stavbach
pozemnych komunikacii, stavbach drah, stavbach v obvode drahy a stavbach v ochrannom
pasme drahy, ktoré slizia na prevadzku drahy alebo na dopravu na drahe, pri vodnych stavbach
a stavbach vrezime integrovaného povolovania a kontroly znecistovania zivotného
prostredia®), geologickych dielach, banskych dielach a banskych stavbach pod povrchom
vratane stavieb na povrchu bezprostredne sluziacich ich prevadzke, stavbach v povrchovych
lomoch, pieskovniach, strkoviskach a pri urCeni druhu a rozmerov ich ochrannych pasiem

%) Z4kon ¢&. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zne€istovania Zivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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a sposobu ich ochrany vykonavaju pdsobnost’ stavebného tradu organy vykonavajice Statnu
spravu na uvedenych tsekoch podl'a osobitnych predpisov (d’alej len ,.$pecialny stavebny
urad®).

2) Posobnost’ iného stavebného uradu vykonéava

a) ministerstvo obrany

1. pre stavby na uzemi vojenskych obvodov,

2. pre stavby na obranu §tatu mimo vojenskych obvodov a pre stavby, ktoré nie st urcené
na obranu §tatu, ale su v sprave ministerstva obrany alebo v sprave pravnickych osob
zriadenych alebo zalozenych ministerstvom obrany,

b) Ministerstvo vnttra Slovenskej republiky pre stavby pre bezpecnost’ Statu,

C) Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre stavby Zboru vézenskej a justi¢nej
straze Slovenskej republiky,

d) Urad jadrového dozoru Slovenskej republiky pre stavby jadrovych zariadeni a stavby
suvisiace s jadrovym zariadenim v aredli jadrového zariadenia.

3) Ak osobitny predpis neustanovuje inak, Specidlny stavebny urad a iny stavebny
urad postupuje podl'a tohto zakona.

4 Ak osobitny predpis neustanovuje inak, Specidlny stavebny urad a iny stavebny
urad vykonava pdsobnost’ stavebného inSpektoratu podl'a tohto zdkona.

(5) Ak vzniknu pochybnosti o prislusnosti stavebného tradu na konanie medzi
stavebnym uradom a Specidlnym stavebnym tradom alebo inym stavebnym tUradom, urci
prislusnost’ na konanie Specidlny stavebny trad alebo iny stavebny urad.

§17
Osobitny kvalifikaény predpoklad odborného zamestnanca

(1) Odborny zamestnanec stavebného uradu a odborny zamestnanec regionalneho
tiradu, ktory vykonava $tatny stavebny dohl'ad musia spiiat’ osobitny kvalifikaény predpoklad.

2 Osobitnym kvalifikaénym predpokladom sa rozumeja kvalifika¢né predpoklady
vzdelania a praxe a suhrn teoretickych vedomosti a praktickych zrucnosti pri aplikacii tohto
zékona a suvisiacich pravnych predpisov. Vedomosti a zru¢nosti odborného zamestnanca
stavebn¢ho tradu a odborného zamestnanca regionalneho tradu sa overuju sktskou pred
skusobnou komisiou uradu.

3) Kvalifika¢nym predpokladom vzdelania a praxe je

a) pre odborného zamestnanca stavebného uradu vysokoskolské vzdelanie prvého stupna
v Studijnom odbore pravo alebo vysokosSkolské vzdelanie druhého stupna Vv Studijnom
odbore architektiira a urbanizmus, stavebnictvo, geodézia a kartografia, strojarstvo,
elektrotechnika, drevarstvo, vysokoskolské vzdelanie druhého stupiia v inom studijnom
odbore a najmenej pat’ rokov praxe vo vykone stavebného uradu, alebo tplné stredné
odborné vzdelanie zamerané na stavebnictvo, geodéziu a kartografiu, strojarstvo alebo
elektrotechniku a najmenej tri roky praxe vo vykone stavebného tiradu,
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b) pre odborného zamestnanca stavebného inSpektoratu, ktory vykonava Statny stavebny
dohl'ad (d’alej len ,stavebny inSpektor”), vysokoskolské vzdelanie druhého stupia
v Studijnom odbore architektira a urbanizmus, stavebnictvo, geodézia a kartografia,
strojarstvo, elektrotechnika, drevarstvo anajmenej tri roky praxe v projektovani, vo
vykone stavebného dozoru, v préci stavbyvediceho alebo vo vykone Statneho stavebného
dohladu, alebo uplné stredné odborné vzdelanie zamerané na stavebnictvo, geodéziu
a kartografiu, strojarstvo alebo elektrotechniku a najmenej pat’ rokov praxe v projektovani,
vo vykone stavebného dozoru alebo stavbyvediceho, alebo vo vykone Statneho stavebného
dohl’adu.

4) Zamestnavatel' je povinny prihlasit’ zamestnanca na odbornu pripravu a na
vykonanie skusky. Pred zaradenim na odbornu pripravu musi mat’ zamestnanec najmenej Sest’
mesiacov praxe Vv stavebnom trade alebo v trade.

(5) Dokladom o ziskani osobitného kvalifikaéného predpokladu je osvedCenie,
ktoré vyda turad do piatich pracovnych dni odo dia uspesného vykonania skusky.

(6) Zamestnanci podla odseku 1 st povinni prehlbovat si kvalifikdciu
systematickym odbornym vzdelavanim. Zamestnavatel' je povinny umoznit zamestnancom
zucastnit’ sa na odbornom vzdelavani.

(7) Urad rozhodne o mimoriadnej odbornej priprave zamestnancov podla odseku 1,
ak dojde k podstatnej zmene v obsahu ich ¢innosti, najmid po vyznamnej zmene pravnych
predpisov.

TRETIA CAST
VYSTAVBA

Prva hlava
Priprava stavieb

§ 18
VSeobecné zasady vystavby

1) Stavba musi byt naprojektovand a zhotovena tak, aby po cely ¢as zivotného
cyklu zodpovedala zakladnym poziadavkam na stavby,') stavebno-technickym poziadavkam
na vystavbu a ak je ur¢end na vSeobecné uzivanie alebo ide o budovu, ktorti bude navstevovat
verejnost, aj vSeobecnym technickym poziadavkam na bezbariérovh pristupnost’ a uzivanie
stavieb (d’alej len ,,bezbariérové uzivanie®).

(2 Rozhodnutie o stavebnom zamere sa vyzaduje, ak tento zakon alebo osobitné
predpisy neustanovuju inak, pri stavbach kazdého druhu bez zretel'a na ich stavebno-technické
vyhotovenie, Gcel a Cas trvania; rozhodnutie o stavebnom zamere sa vyzaduje aj pri zmene

10)  Priloha I nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) & 305/2011 z 9. marca 2011, ktorym sa
ustanovujii harmonizovan¢ podmienky uvadzania stavebnych vyrobkov na trh a ktorym sa zrusuje
smernica Rady 89/106/EHS (U. v. EU L 88, 4. 4. 2011) v plathom zneni.
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dokoncenej stavby. Rozhodnutie 0 stavebnom zamere je zaviazné aj pre pravnych nastupcov
stavebnika a ostatnych uc¢astnikov konania.

3) Ohlasenie stavebnému uradu sa vyzaduje pri stavebnych upravach a drobnych

stavbach, ak sa

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)

h)

a)
b)

stavebné prace uskutociiujii na verejnom priestranstve,

ma stavebnymi pracami zhotovit’ alebo umiestnit’ stavba alebo terénne upravy na pozemku
stavebnika vo vzdialenosti mensej ako 2 m od hranice pozemku,

ma stavebnymi pracami zhotovit’ alebo odstranit’ stavba, ktora je predmetom cislovania
supisnym c¢islom,

ma stavebnymi pracami zhotovit’ budova spojena so zemou pevnym zakladom,

ma stavebnymi pracami zhotovit' podzemna stavba,

uskutoénuji na stavbe, ktora je kulturnou pamiatkou,

stavebné prace uskutocnuju na stavbe v pamiatkovom uzemi, v chranenych uzemiach
mimo zastavaného tizemia obce alebo v ochrannom pasme chraneného uzemia,
stavebnymi pracami alebo prevadzkou stavby modze vyznamne negativne ovplyvnit
zivotné prostredie, ohrozit’ zdravie osob, protipoZiarna bezpecnost’ alebo mechanicka
odolnost’ a stabilita a bezpeCnost’ pri uzivani,

stavebné prace uskutociiuju na pobreznom pozemku, v inundaénom uzemi S retenénym
potencialom a Vv ochrannom pasme vodarenského zdroja, prirodného lieCivého zdroja
alebo prirodného mineralneho zdroja.

4) Ohléasenie stavebnému tradu sa vyzaduje pri

novych nadzemnych a podzemnych vedeniach elektronickych komunikacnych sieti,
zariadeniach vyuZivajlcich slne¢nll energiu a spolocné umiestnenia uskladiiovania energie
vratane zariadeni integrovanych do budovy v existujicich alebo buducich umelych
konstrukciach a pre zariadenia vyuzivajicich slneénu energiu od 50 kW do 100 kW
vratane,

udrzbe stavby, ktora by mohla ovplyvnit’ stabilitu stavby, protipoZiarnu bezpe¢nost’ stavby,
jej vzhl'ad vo verejnom priestore alebo Zivotné prostredie,

udrzbe stavby, ktora je kulturnou pamiatkou.

(5) Rozhodnutie 0 stavebnom zamere ani ohlasenie sa nevyzaduje na
stavebné prace na udrzbu stavby, ktorymi st

1. opravy fasddy, opravy a vymena streSnej krytiny alebo povrchu plochych striech,
vymena odkvapovych Zl'abov a odtokovych zvodov, klampiarskych, kovacéskych,
tesarskych stresnych vyrobkov, vymena vypliovych konstrukcii otvorov, d’alej opravy
oplotenia a vymena jeho Casti, ak sa tym nemeni jeho trasa a vel'kost,

2. opravy a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii, najméd vnutornych priecok,
omietok, obkladov stien, podldh a dlazieb, podhladov, dveri, streSnych skladacich
schodov a schodistovych zabradli, mrezi, okenic, roliet, Zalizii, tieniacich clon,
vlajkovych stoziarov, uchytov a ty¢i, markiz, prekryti vstupov,
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3. opravy a vymena elektrickych vedeni a elektroenergetickych zariadeni, vedeni
elektronickych komunikaénych sieti, bleskozvodov a uzemnovacich sustav, ak sa nimi
nemend ich trasa a ochranné pasmo,

4. opravy vedeni plynarenskej siete, verejného vodovodu a verejnej kanalizacie, ak sa nimi
nemeni trasa a ochranné pasmo,

5. opravy a udrzba elektrickych a osvetl'ovacich rozvodov, slabopradovych rozvodov,
technického, energetického alebo technologického vybavenia stavby, ako aj vymena ich
stcasti, ak sa tym zasadne nemeni pripojenie stavby na siete technického vybavenia
uzemia ani nezhors$i vplyv stavby na okolie alebo na zivotné prostredie,

6. opravy a vymena technickych systémov budov a ich sucasti, centralnych vysavacov,
drvi¢ov odpadov a ich rozvodov,

7. maliarske, natieracské, tapetarske, Stukatérske prace a vytvarna vyzdoba a doplnky
interiéru,

b) vymena zabudovanych zariad’ovacich predmetov, najméa kuchynskych liniek, drezov, vani,
umyvadiel, spfch, vyleviek, WC, pisoarov a ich rozvodov, vstavanych skriii, obkladov
stien a iného vstavaného nabytku a interiérového zariadenia,

c) kratkodobé prenosné zariadenia, ako su predajné stanky, konstrukcie a zariadenia na
sldvnostnt vyzdobu a osvetlenie budov,

d) scénické stavby,

e) zariadenia geodetickych bodov,

f) konstrukcie chmelnic a vinohradov,

g) rozvody elektronickych komunikacnych sieti a zvody antén, ktoré sii umiestiiované v
uzavretych priestoroch stavieb,

h) informa¢né konstrukcie, na ktorych ma najvicsia informacna plocha velkost do 1,2 m?,
umiestnené na stipe verejného osvetlenia alebo na stipe trakéného vedenia, ak nezasahuju
do prejazdného profilu cesty ani do priechodového prierezu drahy,

i) zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnoviteInych zdrojov s celkovym
in§talovanym vykonom do 50 KW vratane,

j) stavebné Gpravy a drobné stavby neuvedené v odseku 3.

§19
Stavebno-technické poziadavky na vystavbu

1) Stavebno-technické poziadavky na vystavbu a bezbariérové uzivanie urcuju
poziadavky na stavebno-technické a ucelové rieSenie konstrukcie a prevadzky stavby.

(2 Stavba musi byt navrhnutd a zhotovena zo stavebnych vyrobkov vhodnych na
zamyslané pouzitie.'!)

3) Organy verejnej spravy, stavebnici a 0soby vykonavajice vyhradené ¢innosti Vo
vystavbe st povinné zohl'adiiovat’ stavebno-technické poziadavky na vystavbu pri navrhovani,
umiestiiovani, projektovani, zhotovovani, kolaudacii a prevadzke stavby.

1) Nariadenie (EU) ¢&. 305/2011 v platnom zneni, zakon &. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch v zneni
neskorsich predpisov.
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§20
Prerokovanie stavebného zameru

1) Stavebnik, alebo nim povereny projektant spristupni projektovi dokumentaciu
a poziada

a) prislusny organ izemného planovania 0 vydanie zavdzného stanoviska,

b) dotknuty organ podla druhu navrhovanych stavebnych prac a pésobnosti dotknutych
organov 0 vydanie zavdzného stanoviska a

c) dotknuté pravnické osoby, ktorych sa navrhované stavebné prace tykaja, o vyjadrenie.

2 Na tucel podla odseku 1 moze stavebnik alebo nim povereny projektant
spristupnit’ projektov dokumentaciu v stupni

a) stavebny zamer alebo
b) stavebny zamer a projekt stavby.

§21
Dotknuté organy

1) Vystavbu mozno uskuto¢nit’ len v sulade so zastavovacimi podmienkami
podl'a uizemnopldnovacej dokumenticie a zaujmami chrdénenymi osobitnymi predpismi, ktoré
vyjadruju zaviaznymi stanoviskami dotknuté organy.

(2 Dotknutym orgédnom je orgén verejnej spravy, ktory je sprdvnym organom, alebo
ustredny organ Statnej spravy chraniaci zaujem podl'a pravneho predpisu ako dotknuty organ,
ak tento zdujem moze byt navrhovanou stavbou, zmenou dokoncenej stavby alebo odstranenim
stavby dotknuty a ktory je vedeny v informacnom systéme. Dotknuty organ chraniaci zaujem
podla osobitného predpisu moze byt prisluSnym na vydanie rozhodnuti alebo suhlasov
potrebnych pre budice zhotovenie stavby. Dotknutym organom je aj ministerstvo vnutra, ak
navrhovanou stavbou, zmenou dokoncenej stavby alebo odstranenim stavby by mohli byt
dotknuté zaujmy stavieb pre bezpe€nost Statu v pdsobnosti ministerstva vnutra.

3) Dotknuty organ je povinny v rozsahu svojej posobnosti

a) vydat zavdzné stanovisko k stavebnému zameru,

b) vydat dolozku suladu k projektu stavby (d’alej len ,,dolozka stladu®),
C) vydat zavdzné stanovisko ku kolaudacii stavby,

d) vydat zavdzné stanovisko K ohlaseniu stavieb a stavebnych uprav.

4) Dotknuty orgén je oprdvneny pocas pripravy, zhotovovania, uzivania a
odstraiiovania stavby kontrolovat plnenie poziadaviek uplatnenych vo svojom zavdznom

stanovisku.

(5) Postavenie dotknutého organu ma aj organ uzemného planovania prislusny na
vydanie zavizného stanoviskal?). V zaviiznom stanovisku je organ tzemného planovania

12§ 24 zékona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani.
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povinny uviest, ¢i navrhovana stavba je v sulade s obsahom zdviznej Casti uizemnoplanovace;j
dokumentécie, s poziadavkami na dopravné atechnické vybavenie Uzemia spolu s
odovodnenim, popis zavdznych podmienok na umiestnenie navrhovanej stavby z hl'adiska
splnenia urbanistickych a architektonickych poziadaviek, poziadaviek na priestorové a funkéné
vyuzitie izemia a poziadaviek na verejné dopravné a technické vybavenie uzemia, na ktorom
ma byt stavba umiestnena; k zaviznému stanovisku pripoji organ tizemného planovania
overeny zastavovaci plan. Ak izemnoplanovacia dokumentacia neexistuje, organ izemného
planovania stanovuje zastavovacie podmienky podla osobitného predpisu.

(6) Dotknuty organ uplatiiuje svoje zakonné opravnenie v priprave projektovej
dokumentécie a V konaniach podl'a tohto zakona formou zavdzného stanoviska. Dotknuty organ
Vv zavdznom stanovisku uplatiiuje poziadavky len v rozsahu svojej zakonnej pdsobnosti a na
ochranu zaujmov, ktoré mu z tejto poésobnosti vyplyvajia. V zaviznom stanovisku je dotknuty
organ povinny uviest ustanovenie pravneho predpisu, na ktorého zédklade uplatituje svoju
posobnost’, uviest konkrétne poziadavky anavrhy a preskimatelne ich odovodnit’ a
uviest’ udaj, ¢i sa tymto zavdznym stanoviskom zaroveinn nahradza stanovisko pre posudenie
nasledujucich stupiiov dokumentacie podl'a tohto zdkona. Pravo dotknutého orgénu na vydanie
samostatného rozhodnutia podl'a osobitného predpisu tymto nie je dotknuté.

(7) Dotknuty orgén je viazany obsahom vlastného zavédzného stanoviska; to neplati,
ak doSlo k zmene pravneho predpisu, podl'a ktorého vydal zavdzné stanovisko, alebo ak sa
podstatne zmenili skutkové okolnosti alebo podklady, na zdklade ktorych vydal zavidzné
stanovisko. Ak dotknuty organ vydal d’alSie zavdzné stanovisko v tej istej veci, je povinny
V novom zavdznom stanovisku uviest’, ¢i sa nim jeho predchéadzajuce zavdazné stanovisko
potvrdzuje, dopiiia, meni alebo nahradza s uvedenim dévodu vydania nového zavizného
stanoviska.

(8) Ak Ziadost’ o vydanie zavdzného stanoviska alebo obsah stavebného zameru
neobsahuje dostato¢ne presné podkladové poziadavky potrebné na vydanie zavdzného
stanoviska, dotknuty organ je povinny vyzvat ziadatel'a na spresnenie ziadosti v urcenej lehote
pocas ktorej neplynie lehota na vydanie zavdzného stanoviska,

9) Lehota na vydanie zavdzného stanoviska organu uzemného plédnovania a
zavazného stanoviska dotknutého organu je 30 dni odo dia dorucenia ziadosti, alebo pri
zlozitych stavbach 60 dni; o0 ¢om je dotknuty organ povinny ziadatel'a upovedomit. AK
dotknuty organ nevyda zavizné stanovisko v lehote 30 dni odo dia dorucenia Ziadosti, alebo pri
zlozitych stavbach v lehote 60 dni, predpoklada sa, ze nema pripomienky ani poziadavky na
obsah stavebného zameru, ak osobitny predpis neustanovuje inak. Projektant tuto skuto¢nost’
uvedie v sprave o prerokovani stavebného zameru.

(10) Ak ziadatel' nepoziadal dotknuty orgdn o zavdzné stanovisko k stavebnému
zémeru, hoci vzhl'adom na obsah stavebného zameru a pdsobnost’ dotknutého organu tak urobit’
mal, musi dodato¢ne poziadat’ o zavdzné stanovisko.

(11) Zaviazné stanovisko je zavazné pre stavebnika, projektanta a stavebny trad, ak
je v sulade s poziadavkami podl'a odsekov 5 a 6.
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(12) Odseky 1 az 10 sa primerane vztahuju aj na vydavanie zavdzného stanoviska
k projektu stavby na ohlasenie.

(23) Obsah zavdzného stanoviska dotknutého organu moze namietat stavebnik
U vecne prislusného nadriadeného organu dotknutého organu do 15 dni od dorucenia zavizného
stanoviska.

(14) Obsah zavdzného stanoviska orgédnu uzemného planovania moZe namietat
stavebnik na urade podla osobitného predpisu.

(15) Ucastnik konania iny ako stavebnik, mdéze namietat’ obsah zavazného stanoviska
ako namietku proti rozhodnutiu o stavebnom zamere.

§ 22
Dotknuta pravnicka osoba

1) Dotknutou pravnickou osobou je

a) pravnicka osoba, ktora sa vyjadruje ako vlastnik, spravca alebo prevadzkovatel’ stavby
dopravnej infrastruktary, stavby siete technického vybavenia na vymedzenom tizemi, a ako
spravca bodov geodetickych zadkladov a je zapisana v zozname dotknutych pravnickych
0sdb, ktory vedie trad na svojom webovom sidle; za dotknuta pravnickll osobu sa povazuje
taka pravnickd osoba, ktoré eviduje udaje v informacnom systéme na dotknutom tizemi,

b) opravnena pravnicka osoba, ktora sa vyjadruje v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravia pri
praci, ak ide o stavbu, pri ktorej sa postidenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci
vyzaduje.

2 Dotknutéd pravnicka osoba je povinna viest' dokumentéciu stavby v aktualnom
stave a na ziadost’ projektanta poskytnut’ mu za thradu primeranych ndkladov potrebné tdaje
Z dokumentacie stavby na ucel vypracovania projektovej dokumentacie a navrhnut’ technické
podmienky pripojenia a ochrany vedeni, konstrukcii a vyty¢ovacich geodetickych bodov.

(3) Dotknuta pravnicka osoba je povinna na zdklade Ziadosti stavebnika alebo nim
povereného projektanta poskytnut’ tdaje a informacie potrebné na vypracovanie stavebného
zameru a vydat’ vyjadrenie, v ktorom uvedie konkrétne opravnené poziadavky na zapracovanie
do projektu stavby; to neplati, ak st udaje evidované v informa¢nom systéme v dotknutom
uzemi aktudlne.

4) Dotknutd pravnickd osoba je oprdvnena na zaklade Ziadosti stavebnika
vyjadrovat’ sa k projektu stavby z hl'adiska splnenia poziadaviek uplatnenych k stavebnému
zameru.

(5) Lehota na vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby je 30 dni odo dna dorucenia
ziadosti; pri zlozitych stavbach tato lehota moze byt’ najviac 60 dni.

§23
Sprava 0 prerokovani stavebného zameru
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1) Stavebnik alebo nim povereny projektant vypracuje spravu o prerokovani
stavebného zameru, v ktorej vyhodnoti vSetky uplatnené stanoviska a vyjadrenia, uvedie udaj
o subjekte, ktory pripomienku uplatnil, a spésob vyhodnotenia uplatnenej pripomienky. K
sprave o prerokovani stavebného zameru prilozi vSetky zabezpecené podklady.

2 Sprava 0 prerokovani stavebného zameru je spolu so stavebnym zamerom
podkladom na konanie 0 stavebnom zamere na stavebnom urade.

§24
Prerokovanie projektu stavby

1) Projekt stavby musi byt vypracovany na zaklade rozhodnutia o stavebnom
zédmere a v sulade so stavebnym zamerom, ak sa vyzadoval.

2) Stavebnik alebo nim povereny projektant si vyziada dolozku stladu od
dotknutych organov, ktoré si v zavidznom stanovisku k stavebnému zameru vyhradili postdenie
projektu stavby a uplatnili poziadavky na dopracovanie projektu stavby. Dotknuty organ je
povinny vydat’ dolozku suladu k projektu stavby v lehote 30 dni odo dia dorucenia ziadosti, pri
zlozitych stavbach v lehote 60 dni. Dolozkou suladu dotknuty organ overuje dodrzanie
poziadaviek zo zavdzného stanoviska a rozhodnutia podl'a osobitného predpisu v projekte
stavby.

3) Ak dotknuty organ nevyda dolozku suladu v lehote podl'a odseku 2, predpoklada
sa, ze poziadavky zo zavdzného stanoviska k stavebnému zameru st splnené a ze vydal
stthlasnt dolozku suladu.

4) Ak sa dotknutéd pravnické osoba nevyjadri v stanovenej lehote, predpoklada sa,
7e jej poziadavky su splnené.

Druha hlava
Zhotovovanie stavieb

§ 25

Stavbu, zmenu dokoncenej stavby, odstrafiovanie stavby, a stavebné upravy na stavbe
alebo na pozemku, mozno zhotovit' len podla projektu stavby overeného na zaklade
rozhodnutia o stavebnom zamere alebo na zaklade ohlasenia.

§ 26
Zakladné ustanovenia

1) Zhotovovanim stavby sa rozumie koordinovany subor stavebnych prac a inych
odbornych c¢innosti, ktorymi sa zhotovuje stavba ako celok vo vSetkych castiach
a konstrukciach, s projektovanym zariadenim a s vyvolanymi upravami.

2 Stavebnik musi zabezpecit' zhotovenie stavby opravnenym zhotovitelom, ak
sam nema opravnenie na zhotovovanie stavieb, alebo ak d’alej nie je ustanovené inak.
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3) Zhotovenie jednoduchej stavby moze sam pre seba zabezpecit’ svojpomocou aj
stavebnik, ktory nespiita poziadavku podla odseku 2, ak vedenie jej zhotovovania vykonava
osoba opravnena na stavebny dozor. Na zhotovovanie ohlasenych drobnych stavieb,
stavebnych Uprav a udrzby stavby svojpomocou postaci, ak stavebnik zabezpe¢i odborné
vedenie ich uskuto¢iiovania osobou, ktord méa najmenej Uplné stredné odborné vzdelanie
zamerané na stavebnictvo, a najmenej tri roky praxe v odbore, alebo vysokoskolské vzdelanie
v Studijnom odbore architektura a urbanizmus, stavebnictvo, strojarstvo, alebo elektrotechnika,
ak sam nesplia uvedené poziadavky.

4) Stavebnik, ktory zabezpeCuje zhotovenie stavby svojpomocou, koordinuje
postup vystavby, individudlne uzatvara zmluvy na dodavky potrebnych stavebnych prac,
strojov a stavebnych vyrobkov s ich dodavate'mi (d’alej len ,,zmluvny dodavatel*) a v celom
rozsahu zodpoveda za plnenie povinnosti podl'a tohto zakona.

(5) Odseky 1 az 4 sa pouZiju aj na zmenu dokoncenej stavby a na odstranenie stavby.

§ 27
Stavebné prace

1) Stavebnymi pracami sa rozumeju zemné prace, buracie prace, remeselné
¢innosti, montazne prace a iné odborné ¢innosti potrebné na zhotovenie stavby, zmenu stavby,
stavebné Upravy, udrzbu stavby a na odstranenie stavby. MontdZzne prace sa povazuju za
stavebné prace, ak sa nimi stavebny vyrobok pevne zabuduje do stavby.

2 Rozsah stavebnych prac a ich odbornej skladby potrebnej na zhotovenie stavby
vyplyva z overeného projektu stavby. Ak sa na ur€ité stavebné prace alebo na spdsob pouzitia
stavebného vyrobku vztahuji bezpecnostné, poziarnobezpecnostné, hygienické alebo
technické predpisy, technické Specifikicie, ndvody vyrobcov stavebnych vyrobkov alebo
vSeobecne zauZivané pracovné postupy alebo technologické postupy, stavebné prace sa musia
uskutocnit’ v sulade s nimi.

(3) Ak sa podla osobitného predpisu vyzaduje na vykonavanie stavebnych prac
odbornd spdsobilost’, profesijna kvalifikdcia, zdravotnd spdsobilost, preukaz alebo iné
osved&enie, mozZe ich uskutoéiiovat len fyzicka osoba, ktora spiiia takuto poziadavku.

§28
Nepovolené stavebné prace

1) Stavebné prace, ktoré sa uskutocniuju bez overeného projektu stavby alebo
V rozpore s nim, sa povazuju za nepovolené stavebné prace.

2 Za nepovolené stavebné prace sa povazuju aj stavebné prace podla overené¢ho
projektu na zdklade rozhodnutia o stavebnom zamere alebo nariadenia stavebného inSpektoratu
uskuto¢nované po jeho zruSeni spravnym orgdnom v ramci prieskumu rozhodnutia alebo
spravnym studom. Za nepovolené sa nepovazuju pripravné prace na zacatie stavby a stavebné
prace uskutocnené podl'a overeného projektu na zdklade rozhodnutia o stavebnom zadmere alebo
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nariadenia stavebného inSpektoratu, ktoré bolo neskor zrusené spravnym organom v ramci
prieskumu rozhodnutia alebo spravnym stdom.

§ 29
Stavebnik

1) Stavebnikom sa rozumie ten, kto ma v imysle uskuto¢iiovat’ stavebné prace, a
to odo dna zacatia zabezpeCovania podkladov pre konanie az do dna vydania kolauda¢ného
osvedCenia a je vlastnikom pozemku alebo stavby, na ktorych sa maju uskuto¢nit’ stavebné
prace alebo ma iné prava k pozemkom a stavbam, na ktorych sa maju uskutocnit’ stavebné
prace, a to

a) uzivanie pozemku alebo stavby na zaklade zmluvy, z ktorej vyplyva pravo uskutoénit’
stavbu alebo jej zmenu,

b) pravo vyplyvajice z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,

C) pravo vyplyvajuce z inych pravnych predpisov,

d) wuzivanie pozemku alebo stavby na zaklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo
uskutocnit’ stavbu alebo jej zmenu.

2 Stavebnik nemusi preukazat’ prava podl'a odseku 1, ak ide o

a) pravo evidované v Katastri nehnutel'nosti,

b) pravo vyplyvajuce z pravneho predpisu'®); doklad nahradi ¢estnym vyhldsenim o splneni
poziadaviek o vzniku prava z osobitného predpisu,

C) uzatvorenie skladky odpadu, o ktorej rozhoduje stavebny trad a

d) stavbu pripojky na verejné siete technického vybavenia uzemia alebo stavbu siete
technického vybavenia tUzemia, ktoré¢ funkéne ani svojou konS$trukciou nesuvisia so
stavbami na pozemku ani s prevadzkou na ilom a ktoré ani inak nemoZu ovplyvnit’ vyuZitie
pozemku na Ucel, ktorému je urceny.

(3) Ak ide o stavbu, pre ktorej Gcely je mozné prava k pozemku alebo k stavbe
vyvlastnit, prava podla odseku 1 postaci preukazat’ pri podani ziadosti o overenie projektu
stavby.

4) Za stavebnika sa povazuje aj ten, kto svojpomocne uskutociiuje nepovolené
stavebné prace, a ten, pre koho nepovolené stavebné prace uskuto¢iiuje zhotovitel.

§ 30
Povinnosti stavebnika

1) Stavebnik je povinny poskytnut’ projektantovi na ucel vypracovania projektovej
dokumentacie stavby technické zadanie charakterizujuce ucel stavby, prevadzku stavby a jej
rozsah.

13) Z&kon &. 251/2012 Z. z. o energetike v zneni neskorsich predpisov.
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2 Ak sa stavebnik s projektantom nedohodne inak, na vypracovanie projektovej

dokumentécie podl'a odseku 1 stavebnik zabezpeci

a) vykon geodetickych a kartografickych c¢innosti a geodetické podklady v potrebnom
rozsahu geodetom,

b) vykonanie inzinierskogeologickych, hydrogeologickych ainych prieskumnych prac
posudenia vplyvu prevadzky stavby na okolie z hl'adiska hluku, znecistovania ovzdusia,
povrchovych vod a podzemnych vod, vplyvu na zeleit a zdravie obyvatelstva a inych
podkladov potrebnych na vypracovanie projektovej dokumentacie stavby,

C) sucinnost’ projektantovi pri spracovani projektovej dokumentacie,

d) generalneho projektanta, ak je na vypracovanie projektovej dokumentacie potrebnych
viacero projektantov a vysledna projektova dokumentacia je zavisla od ich stc¢innosti,

e) vyjadrenia dotknutych pravnickych osob.

3) Stavebnik je povinny pred zacatim stavebnych prac

a) oznamit' stavebnému uradu zacatie uskuto¢iiovania povolenych stavebnych prac a
identifika¢né udaje o osobe zhotovitel'a stavby,

b) odovzdat zhotovitelovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie
0 stavebnom zamere a pozemky na zriadenie staveniska.

4 Stavebnik je povinny

a) zOcastiovat sa na kontrolnych prehliadkach stavby,

b) uskuto¢nit’ na vyzvu zhotovitel'a stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od
zhotovitel’a,

c) poskytovat sucinnost’ projektantovi pri kontrole stladu stavebnych prac s overenym
projektom stavby a pri kolaudacii stavby,

d) zabezpeclit pocas zhotovovania stavby vykonavanie projektového dohl'adu projektanta nad
zhotovovanim stavby,

e) zabezpeCit na cely ¢as uskutoCiovania stavebnych prac vykon geodetickych
a kartografickych ¢innosti na stavbe geodetom podl'a osobitného predpisu,

f) zabezpeCovat ochranu geodetickych bodov geodetickych zakladov nachadzajucich sa na
stavenisku a geodetickych bodov vytyCovacej siete vybudovanej za ucelom realizacie
stavby.

(5) Stavebnik vyhradenej stavby je okrem povinnosti podl'a odsekov 1 az 4 dalej
povinny

a) zabezpelit na cely Cas uskutoCnovania stavebnych prac na vyhradenej stavbe osobu
opravnenu na vykon stavebného dozoru,

b) zabezpecCit spracovanie vykonavacieho projektu stavby a kontrolné statické postudenie
nosnych konstrukcii stavby,

C) pocas zhotovovania stavby zabezpecit' priebezné vykonavanie projektového dohladu

projektanta nad zhotovovanim stavby a kontroly statického zabezpecenia pomocnych
nosnych konstrukeii projektantom.

(6) Stavebnik, ktory uskutociiuje stavebné prace svojpomocou, je povinny
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a) zabezpelit' na cely ¢as uskutoCniovania stavebnych prac osobu opravnent na vykon
stavebného dozoru a reSpektovat’ jej pokyny,

b) zabezpetit, aby stavebné prace uskuto&iiovali osoby, ktoré spiiiaji poziadavky podla § 27
ods. 3,

C) zabezpecit vytyCenie a sulad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby
s overenym projektom stavby,

d) zabezpecdit, aby do stavby boli zabudované len stavebné vyrobky vhodné na zamyslané
pouzitie a spésobom uréenym vyrobcom,

e) zabezpeéit' sulad vybavenia a prevadzky staveniska Stymto zakonom a suvisiacimi
predpismi,

f) zabezpeclit, aby pocas zhotovovania stavby sa na stavenisku nachadzala dokumentacia
stavby, najma overeny projekt stavby, rozhodnutie o0 stavebnom zamere a stavebny dennik,

g) viest’ stavebny dennik a zapisovat do neho podstatné udalosti na stavbe a priebeh
uskutoc¢novania stavebnych prac,

h) bezodkladne prerusit’ stavebné prace a zabezpecit' stavbu a stavenisko pred poskodenim
alebo znehodnotenim, ak to prikazala osoba opravnena na vykon stavebného dozoru alebo
organ Statneho stavebného dohladu, a to az do odstranenia prekazky.

@) Ak ide o novu stavbu budovy financovant z verejnych prostriedkov, ktora je
uréend na uzivanie verejnostou, stavebnik, ktorym je organ verejnej moci je povinny cast
investicnych prostriedkov z rozpoctu verejnej spravy vyclenit apouzit na obstaranie
a umiestnenie umeleckého diela v takejto stavbe v hodnote najmenej 0,5 % z predpokladanej
hodnoty maximalne 500 000 eur na jednu stavbu; stavebnik obstara dielo v stt’azi.

(8) Povinnost’ podl'a odseku 6 sa vztahuje na stavby, pri ktorych predpokladana
hodnota podl'a osobitného predpisu je

a) vyssia ako 500 000 eur pri stavbach na ucely $kolstva, starostlivosti o zdravie, kultary,
socialnych veci a stavbach, ktoré st verejnym priestranstvom,
b) wvyssia ako 1 000 000 eur pri ostatnych stavbach.

9) Povinnost’ podl'a odsekov 6 a 7 sa nevztahuje na stavby pre bezpecnost’ Statu,
stavby pre obranu §tatu, stavby Zboru vidzenskej a justinej straze.

§31
Zhotovitel’ stavby

1) Zhotovitelom stavby sa rozumie 0soba, ktora je opravnena dodavatel'sky
zhotovovat’ alebo odstranovat’ stavby a na tento tcel zabezpeCovat’ potrebné stavebné prace
a iné odborné Cinnosti. Zhotovitel’ zabezpecuje stavebné prace a iné odborné ¢innosti osobami
s opravnenim na vymedzeny druh stavebnych prac alebo inych odbornych ¢innosti.

2 Zhotovitelom stavby mdZe byt osoba, ktord ma osvedcenie o Zivnostenskom
opravneni na zhotovovanie stavieb vydané na zéklade skuto€nosti, Ze ma ustanovené¢ho
zodpovedného zastupcu, ktory ma opravnenie na ¢innosti podla § 34 ods. 2 pism. b)ac) a
vysokoskolské vzdelanie druhého stupna Vv Studijnom odbore architektira a urbanizmus alebo
stavebnictvo, alebo vysokoskolského vzdelania prvého stupiia v Studijnom odbore architektira
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a urbanizmus alebo stavebnictvo, a najmenej tri roky praxe vo vystavbe, alebo na zaklade
uplného stredného odborného vzdelania zameraného na stavebnictvo a najmene;j piatich rokov
praxe vo vystavbe; ak ide o zhotovitel'a inzinierskej stavby, na zéklade vysokoskolského
vzdelania druhého stupiia v Studijnom odbore stavebnictvo, elektrotechnika alebo strojarstvo a
najmenej troch rokov praxe vo vystavbe inzinierskych stavieb alebo na zdklade uplného
stredného odborného vzdelania zameraného na stavebnictvo, strojarstvo alebo elektrotechniku
alebo vysokoSkolského vzdelania prvého stuptia v Studijnom odbore stavebnictvo,
elektrotechnika alebo strojarstvo a najmenej piatich rokov praxe vo vystavbe inzinierskych
stavieb.

3) Zhotovitel' stavby, ktory uzavrel zmluvu so stavebnikom o zhotoveni celej
stavby, je na ucely tohto zakona generalnym zhotovitel'om stavby. Ak je na zhotovenie celej
stavby potrebnych viac druhov stavebnych prac, ktoré neuskutocnuje generalny zhotovitel
stavby, zabezpeCi zhotovovanie stavby s pomocou zmluvnych dodavatelov. Zmluvnym
dodavatel'om generalneho zhotovitel'a stavby moze byt len osoba uvedena v odseku 1. Zmluvni
dodavatelia zodpovedajl za vysledky svojej ¢innosti generdlnemu zhotovitel'ovi stavby.

4) Ak stavebnik spifia poziadavky podla odseku 1, je opravneny pre seba
zhotovovat’ alebo odstranovat’ stavbu. Ustanovenia o povinnostiach zhotovitel'a sa na
stavebnika vzt'ahuju primerane.

(5) Zhotovovanie vyhradenej stavby realizuje zhotovitel’ stavby, ktory po celti dobu
vykonavania stavebnych prac na vyhradenej stavbe spiiia podmienky spdsobilosti podla
certifikacnej schémy , Narodny dokument: Poziadavky na organy vykonavajice audit a
certifikdciu systému manazZérstva zhotovitela vyhradenych stavieb® (d’alej len ,,narodny
dokument®).

(6) Certifikaciou zhotovitelov vyhradenych stavieb je overenie, ¢i zhotovitel
vyhradenej stavby spina kvalifika¢né poziadavky pre ziskanie certifikatu manaZérstva
zhotovitel'a vyhradenej stavby.

(7 Certifikat systému manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb vyda
zhotovitelovi certifikatny organ akreditovany podla predpisov o akreditidcii organov
posudzovania zhody na zaklade vysledku preverenia spdsobilosti podl'a certifikacnej schémy
,Narodny dokument: Poziadavky na organy vykonavajuce audit a certifikdciu systému
manazérstva zhotovitel'a vyhradenych stavieb. PoZziadavky na systém manazérstva®.

(8) Pri zhotovovani vyhradenej stavby moéze byt drzitelom platného certifikatu
systému manaZzérstva zhotovitel'a vyhradenych stavieb zmluvny dodavatel’ zhotovitel’a stavby
podl'a odseku 3, ak sa na zhotovovani stavby bude skutocne podiel’at’ alebo jeden z Clenov
skupiny dodavatel'ov, ak zhotovitelom vyhradenej stavby je skupina dodavatel'ov, a to aj bez
vytvorenia subjektu s pravnou subjektivitou.

9) Ak stavebnik pri zadavani zakazky podla osobitného predpisul?) alebo
v zmluve, ktora je vysledkom zadavania zikazky podla osobitného predpisu,’*) pozaduje
predloZenie certifikatu systému manaZérstva zhotovitela vyhradenych stavieb uzna ako

14y Zakon ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov.
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rovnocenné aj osvedcenie vydané prislusSnym organom iného Clenského Statu; stavebnik je
povinny prijat’ aj iné rovnocenné dokazy.

(10) Stavebné upravy a udrzba na vyhradenej stavbe nie st vyhradené zhotovitel'ovi
stavby, ktory je drzitelom platného certifikatu systému manazérstva zhotovitel'a vyhradene;j
stavby.

§ 32
Prava a povinnosti zhotovitel’a stavby

1) Zhotovitel’ stavby zodpoveda stavebnikovi, ze zhotovena stavba je v sulade so
zakladnymi poziadavkami na stavby, so stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu, s
predpismi na useku ochrany pred poziarmi, hygienickymi a technickymi predpismi as
overenym projektom stavby.

2) Zhotovitel stavby je povinny

a) zabezpeCit geodetické a kartografické Cinnosti na stavbe geodetom a urcit hlavného
geodeta na stavbe,

b) zhotovovat stavbu v sulade s overenym projektom stavby a so zauzivanymi pracovnymi a
technologickymi postupmi,

C) zabezpecit, aby stavbu viedol opravneny stavbyveduci a reSpektovat’ jeho pokyny tykajtice
sa organizacie, koordindcie a harmonogramu stavebnych prac a inych ¢innosti na stavbe,
udrziavania poriadku a Cistoty na stavenisku, umiestiiovania stavebnych vyrobkov na
stavenisku a odvozu odpadu zo staveniska, zabezpecit privod vody a elektriny, ak je privod
vody a elektriny potrebné zabezpecit’ na uskutocnovanie stavebnych prac,

d) zabezpeCit vybavenie potrebné na uskutoCiiovanie stavebnych prac, na prevadzku
stavebnych mechanizmov a na pobyt 0osob uskutoc¢niujicich stavebné prace,

e) umoznit kontrolu stavebnym inSpektorom a reSpektovat’ poziadavky na dodrzanie
overen¢ho projektu stavby,

f) uplatiovat vSeobecné zasady prevencie a poziadavky bezpe¢nosti prace a ochrany zdravia
pri praci podla planu bezpe€nosti prace a reSpektovat’ pokyny koordinatora bezpecnosti na
stavenisku tykajice sa uplatiovania pracovnych postupov a pouzivania ochrannych
pracovnych pomdcok na stavbe,

g) pouzit na zabudovanie do stavby stavebné vyrobky, ktoré su podla zakladnych
poziadaviek na stavby vhodné na zamysl'ané pouzitie, a spdsobom urcenym vyrobcom,

h) zabezpecit, aby stavebné prace uskutociovali len fyzické osoby, ktoré maji potrebnu
odbornost, zdravotnu spdsobilost’ a opravnenie,

1) zabezpecit ochranu pamiatkovych hodndt a dodrzanie poziadaviek ochrany prirody, najma
umoznit’ hniezdenie vtakov a prezimovanie netopierov a odstrafiovat’ stromy po splneni
podmienok podl'a osobitného predpisu,

J) zabezpecit' priebezné vykonavanie kontroly statického zabezpefenia pomocnych
stavebnych konstrukeii,

K) pripravit’ zhotovenu stavbu na kontrolnu prehliadku stavby a vyzvat’ na fiu projektanta a
stavebnika,
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I) zhotovenu stavbu a dokumentaciu stavby odovzdat’ stavebnikovi; zapis o odovzdani a
prebrati zhotovenej stavby a dokumentéciu stavby je povinny zaznamenat elektronicky v
informacnom systéme,

m) vypratat’ stavenisko po trvalom ukonceni stavebnych prac,

n) pri zhotovovani stavby priebezne zabezpeCovat také opatrenia, aby nedochadzalo k
obmedzovaniu okolit¢ého prostredia nadmernym hlukom, vibraciami, praSnostou a
zépachom,

0) zabezpeCit’ zameranie priestorovej polohy odkrytej novopolozenej podzemnej technickej
infrastruktury alebo inych podzemnych casti stavby este pred ich zakrytim.

3) Zhotovitel stavby je povinny pocas uskuto¢iiovania stavebnych prac
zaznamenat' v stavebnom denniku dohodnuté zmeny oproti overenému projektu stavby a ku
kolaudécii stavby zabezpecit’ vypracovanie dokumentacie skutocného zhotovenia stavby.

§ 33
Cinnosti vo vystavbe

1) Cinnostami vo vystavbe sa rozumeji odborné ¢innosti potrebné na zhotovenie
stavby, zmenu stavby, stavebné tipravy, udrzbu stavby a na odstranenie stavby.

2 Ak sa podl'a osobitnych predpisov vyzaduje na ¢innosti vo vystavbe odborna
sposobilost’, profesijna kvalifikacia, zdravotna spdsobilost’, preukaz alebo iné osvedcenie,
moze ich uskutoéiiovat’ len fyzicka osoba, ktora spiiia taktto poziadavku.

3) Pravnicka osoba moéze ¢innosti vo vystavbe, na ktoré sa vztahuje niektora
poziadavka podla odseku 2, uskuto¢hiovat’ len prostrednictvom fyzickej osoby, ktora spina
taktto poziadavku.

§ 34
Vyhradené ¢innosti vo vystavbe

(1) Vyhradenymi ¢innostami vo vystavbe sa rozumeju odborné ¢innosti, ktorych
kvalita a vysledok uskutoénenia majii rozhodujuci vplyv na to, aby stavba spiiiala zakladné
poziadavky na stavby a stavebno-technické poziadavky na vystavbu. Ak dalej nie je
ustanovené inak, vyhradené ¢innosti vo vystavbe mozu vykonavat’ len fyzické osoby, ktoré
maji zakonom pozadovanu profesijnu kvalifikdciu, autorizciu alebo iné opravnenie podla
predpisov o regulovanych povolaniach a regulovanych ¢innostiach (d’alej len ,,opravnenie®),
a to len v rozsahu opravnenia.

2 Vyhradenymi ¢innost’ami vo vystavbe su

a) projektova Cinnost,

b) stavebny dozor,

€) vedenie uskutoc¢novania stavebnych prac a
d) vybrané geodetické a kartografické ¢innosti.
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3) Vyhradené ¢innosti vo vystavbe podl'a odseku 2 pism. b) a ¢) mdze vo vzt'ahu
kinym nez vyhradenym stavbam vykonavat aj fyzickd osoba, ktora ma osvedcenie
0 zivnostenskom opravneni na tieto ¢innosti vydané na zéklade skuto¢nosti, Ze tato osoba je
odborne spdsobilou osobou podla predpisov o regulovanych povolaniach a regulovanych
¢innostiach.

4) Za vyhradent ¢innost’ vo vystavbe sa nepovazuje

a) vypracovanie projektovej dokumentacie na ohlasenie stavebnych tiprav a drobnych stavieb
a projektovej dokumentacie jednoduchej stavby, okrem bytovej budovy s viac ako tromi
bytmi a stavby, ktora je ur¢ena na uzivanie verejnostou,

b) vykon ¢innosti stavebného dozoru pri stavebnych upravach, drobnych stavbach a stavbach,
na ktoré postacuje ohlasenie.

(5) Cinnosti podla odseku 4 méze uskuto&iiovat’ okrem oséb podl'a odseku 1 aj ten,
kto mé vysokoskolské vzdelanie v Studijnom odbore architektira a urbanizmus, stavebnictvo,
strojarstvo, alebo elektrotechnika , alebo ten, kto ma uplné stredné odborné vzdelanie zamerané
na stavebnictvo, strojarstvo alebo elektrotechniku a najmenej tri roky praxe v ¢innosti.

(6) Pravnické osoby mozu uskuto¢iiovat’ vyhradené Einnosti vo vystavbe len
prostrednictvom osob, ktoré spinajii poziadavku podl'a odseku 1.

§ 35
Projektant
1) Projektantovi je vyhradené vypracovanie vSetkych stupiiov projektovej
dokumentacie.
(2 Projektant vykonava projektovil ¢innost’ v rozsahu svojho opravnenia. Ak

projektant nema opravnenie vypracovat’ niektort Cast’ projektovej dokumentécie, je povinny na
vypracovanie tejto Casti projektovej dokumentécie zabezpeCit' projektanta, ktory ma také
opravnenie.

(3) Generalny projektant, okrem opravneni podla odseku 2, zabezpecuje aj
koordinéciu projektantov Casti projektove; dokumentacie a inych Specialistov potrebnych na
vypracovanie projektovej dokumentacie a jej stilad a kompletizaciu a na vykonanie obvyklych
¢innosti v predprojektovej priprave stavby, pri zhotovovani stavby a pri kolaudacii stavby-

4) Generalnym projektantom a projektantom casti projektovej dokumentacie moze
byt’ len opravnena osoba.

(5) Generalny projektant zodpoveda stavebnikovi za komplexnost' a Uplnost
projektovej dokumentacie a za jej pouzitel'nost’ podl'a tohto zadkona. Projektant asti projektove;j
dokumentéacie zodpoveda generdlnemu projektantovi za Uplnost a vecnl spravnost nim
vypracovanej Casti projektovej dokumentacie.

(6) Projektant je zodpovedny za

a) vypracovanie stavebného zameru podl'a poziadaviek stavebnika,
b) vypracovanie projektu stavby podl'a rozhodnutia o stavebnom zamere,
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d)

9)

h)

)

k)

urcenie rozsahu geodetickych merani posunov a pretvoreni zhotovenej stavby alebo jej
Casti, ak to charakter stavby a podmienky jej uzivania vyzaduju, pouzitie podkladov
overenych opravnenou osobou na vypracovanie projektovej dokumentacie, a urcenie
rozsahu hydrogeologického prieskumu a inych prieskumov, geodetickych merani a inych
prac potrebnych na vypracovanie projektovej dokumentacie stavby, ak to charakter stavby
vyzaduje,

sulad stavby s jej pozadovanym ucelom, predpokladanym spdsobom uzivania a podla
zéaviznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie,

za urbanisticky, architektonicky, stavebno-technicky a prevadzkovy sulad navrhovanej
stavby s okolim a charakterom miesta stavby,

navrh stavby tak, aby bola po cely Cas svojej Zivotnosti Vsulade so zakladnymi
poziadavkami na stavby a so v§eobecnymi technickymi poziadavkami na vystavbu, vratane
poziadaviek na bezbariérové uzivanie,

navrh stavby s ohl'adom na z&ujmy ochrany Zivotného prostredia vratane opatreni na
zmiernenie negativnych vplyvov zmeny klimy a adaptaciu na nepriaznivé désledky zmeny
klimy, najmé ochrany prirody, ochrany prirodnych biotopov, mokradi, drevin a osobitne
chranenych Casti prirody a krajiny, osobitne miest hniezdenia, rozmnozovania a odpoc¢inku
vtakov a netopierov a minimalizaciu tvorby odpadov,

navrh stavby s ohl'adom na existenciu environmentalnej zataze a stav odstranovania
environmentalnej zataze,

vhodny navrh konstrukéného rieSenia nosnych anenosnych konstrukcii stavby,
technologie vystavby a progresivnych stavebnych vyrobkov,

navrh stavebnych materidlov deliacich a obvodovych konstrukcii v zdujme dosiahnutia
aspon minimalnych poziadaviek na energetick(l hospodarnost’ budovy v rozsahu, v akom
je to technicky, funkéne a ekonomicky mozné,

navrh vnitorného technického, energetického a technologického vybavenia v rdmci
technickych, funkénych a ekonomickych podmienok budovy alebo jej zmeny a navrh
vyuzitia centralizovaného zasobovania teplom alebo alternativnych technickych systémov
zaloZzenych na obnovitelnych zdrojoch energie ana automatizovanych riadiacich,
regulaénych a monitorovacich systémoch podl'a charakteru stavby,

navrh vhodnych stavebnych vyrobkov pre zamyslané pouZitie,

navrh vnitornych a vonkajsich priestorov stavby, ktoré zodpovedajii najmé dispozi¢nym,
hygienickym, stavebno-technickym a bezpe¢nostnym poziadavkam,

navrh estetickych vnutornych a vonkajsich priestorov stavby a za vytvorenie podmienok
pre umiestnenie umeleckych diel, zelene a oddychovych zon vramci funkénych
podmienok stavby, najmd v stavbach urCenych na uzivanie verejnostou a vo verejnych
priestoroch,

navrhovanie stavby s ohl'adom na poziadavky civilnej ochrany.

@) Projektant je pri zhotovovani stavby povinny

zucastnit’ sa kontrolnej prehliadky stavby, na ktort bol prizvany z dévodu potreby zmeny
projektu stavby, z dovodu zdmeny stavebnych vyrobkov alebo technickych systémov
budovy,

30



b) pozadovat’ od stavebnika a stavbyvediceho bezodkladné odstranenie zistenych odchylok
od projektu stavby a zapisovat’ do stavebného dennika zistené neodstranené odchylky.

(8) Projektant statickej Casti projektovej dokumentacie stavby alebo jej zmeny je
zodpovedny za vypracovanie navrhu nosnych konstrukcii stavby v projekte stavby v stlade
s navrhom stavebno-technického a technologického riesenia stavby, vratane statického
posudenia ich mechanickej odolnosti a stability. Sucastou statickej Casti projektovej
dokumentacie stavby je kontrolovatel'ny staticky vypocet.

9) Projektant povereny stavebnikom na zabezpecenie prerokovania stavebného
zamerU, ak nie je v § 20 ustanovené inak, je zodpovedny za

a) zabezpecenie podkladov pre konanie o stavebnom zamere v dohodnutom rozsahu,
b) vypracovanie spravy 0 prerokovani stavebného zameru pre stavebnika,
C) zabezpeCenie overenia projektu stavby.

(10) Projektant je pri zhotovovani stavby opravneny vykonavat na stavenisku dohl'ad
projektanta nad zhotovovanim stavby z hl'adiska suladu stavebnych prac s projektom stavby;
tym nie je dotknuté oprdvnenie autora architektonického diela vykonavat dohlad nad
zhotovovanim stavby alebo zmeny stavby z hl'adiska stladu stavebnych prac s jeho ndvrhom
(dalej len ,autorsky dohl'ad*). Projektant nezodpovedd za nim neodsthlasené zmeny a
odchylky od overeného projektu stavby, ku ktorym doslo pocas zhotovovania stavby.

(11) Projektant moéze odsthlasit zmeny projektu stavby az po predbeznom
odsthlaseni Specialistom poziarnej ochrany v Casti projektu, ktorého sa zmena tyka.

(12) Povinnosti projektanta a opravnenia projektanta podla odsekov 6 az 10 sa
vzt'ahuju aj na osobu podl'a § 34 ods. 5.

§ 36
Osoba poverena stavebnikom vykonavat’ stavebny dozor
1) Osoba poverena stavebnikom vykonavat stavebny dozor na stavbe je opravnena
najma

a) sledovat’ postup stavebnych prac zhladiska stladu s overenym projektom stavby
a technickymi predpismi,

b) kontrolovat’ inStaldciu a prevadzku technickych a technologickych zariadeni stavby
a montdz vnutornych rozvodov technickych systémov budovy,

c) kontrolovat’ vhodnost’ stavebnych vyrobkov na zabudovanie do stavby,

d) bezodkladne prerokovat’ nedostatky so stavbyveducim alebo stavebnikom, ak ide o stavbu
svojpomocou a pozadovat’ ich odstranenie,

e) bezodkladne informovat stavebnika o vSetkych zavaznych okolnostiach priebehu
vystavby,

f) pozadovat od stavebnika a od stavbyvediuceho bezodkladné odstranenie zistenych
odchylok od overeného projektu stavby a zapisovat do stavebného dennika zistené
neodstranené odchylky,
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g) sledovat’ postup geodetickych a kartografickych prac z hladiska stladu s overenym
projektom stavhy,
h) kontrolovat’ vedenie stavebného dennika.

(2 Ak ide o vyhradenu stavbu, osoba poverena stavebnikom vykonavat’ stavebny
dozor je opravnena okrem opravneni podla odseku 1

a) kontrolovat’ postup stavebnych prac podla harmonogramu vystavby a kontrolovat’, ¢i
vSetky zmeny navrhnuté zhotovitelom stavby boli odstihlasené projektantom alebo
Specialistom poziarnej ochrany este pred ich uskuto¢nenim,

b) kontrolovat, ¢i je zabezpecena hygiena, bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci,

c) kontrolovat’ Casti stavby, ktoré budu v d’alSom postupe stavebnych prac zakryté alebo sa
Stanu nepristupnymi,

d) zucastiovat’ sa na odovzdavani pripravenych prac zmluvnym dodavatel'om a kontrolovat
ich ¢innost’ na stavenisku,

e) spolupracovat s organom S$tatneho stavebného dohladu, projektantom, Specialistom
poziarnej ochrany, koordinatorom bezpecnosti na stavenisku a s projektantom statickej
Casti projektovej dokumentacie,

f) nariadit’ okamzité prerusenie stavebnych prac, ak zisti, ze sa uskuto¢fiuju v rozpore s
overenym projektom stavby, s podmienkami rozhodnutia o stavebnom zamere, s
bezpecnostnymi predpismi alebo technickymi predpismi, s navodmi vyrobcov stavebnych
vyrobkov alebo so zauzivanymi technologickymi postupmi a bezprostredne hrozi vznik
Skody alebo je ohrozené¢ zdravie I'udi alebo zvierat, alebo preruSenie stavebnych prac
bezodkladne oznamit’ stavebnému inSpektoratu alebo zaznamenat’ v stavebnom denniku,

g) kontrolovat’ vypratanie staveniska zhotovitel'om stavby.

3) Ak ide 0 vyhradenu stavbu, musi osoba poverena vykonom stavebného dozoru
spiiiat’ poziadavky autorizacie podl'a osobitného predpisu.*®)

Stavbyveduci
§ 37

1) Stavbyveducemu je vyhradené organizovat, riadit, koordinovat’ a kontrolovat
stavebné prace a iné odborné ¢innosti na stavbe, pouzitie stavebnych vyrobkov podl'a projektu
stavby, spravovat’ stavenisko, riadit’ jeho prevadzku a viest’ stavebny dennik.

2 Stavbyveduci zodpoveda za odborné vedenie stavby, za sulad priestorovej
polohy stavby s overenym projektom stavby aza dodrziavanie vSeobecnych technickych
poziadaviek na vystavbu. Stavbyvedlci vypracuje zavere¢né stanovisko o sulade zhotovene;j
stavby s overenym projektom stavby vratane odsuhlasenych zmien projektu v priebehu
uskutocnovania stavby na ucely kolaudécie stavby.

3) Stavbyveduci je pri organizovani stavebnych prac povinny

1) § 5 zakona Slovenskej narodnej rady &. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych
stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich predpisov.
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d)

f)

9)

h)

)

K)

)

m)

urcovat poradie stavebnych prac a suvisiacich inych odbornych ¢innosti na stavbe a zacatie
a skoncenie jednotlivych faz zhotovovania stavby,

zastavit’ stavebné prace v pripade nepredvidatelnych skutoc¢nosti na stavbe, pre ktoré nie
je mozné pokracovat’ v stavebnych pracach podla overeného projektu stavby,

vydavat’ pokyny tykajice sa ¢asu a sposobu uskutoctiovania stavebnych prac v zavislosti
od poveternostnych podmienok, zdsobovania stavebnymi vyrobkami a rozvrhu prace
zamestnancov zhotovitela stavby a jeho zmluvnych dodéavatel'ov,

kontrolovat, ¢i sa stavebné prace uskutociuju podla bezpecnostnych, hygienickych
a technickych predpisov, zauzivanych technologickych postupov a ¢i sa stavebné vyrobky
pouzili v stlade s ndvodmi vyrobcov stavebnych vyrobkov na ich pouzitie,

koordinovat’, preberat, kontrolovat aevidovat dodavky stavebnych vyrobkov na
stavenisko a odvoz odpadu zo stavby a zo staveniska a uchovavat' doklady o dodavke
stavebnych vyrobkov a o odvoze odpadu,

urovat’ miesto aspdsob uloZenia aochrany stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov na stavenisku a umiestnenie a pripojenie zariadeni staveniska na siete
technického vybavenia tizemia,

uchovéavat’ pocas vystavby doklady o vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamyslané
pouzitie v stavbe,

organizovat pohyb o0sdb, presun stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po
stavenisku a prijazd k stavbe,

zabezpecit’ ochranu umeleckych diel, prirodnych prvkov, stromov ainych veci, ktoré
pozivaji zakonnu ochranu alebo st podl'a overené¢ho projektu stavby ur¢ené na zachovanie
na Ucely buducej prevadzky stavby alebo v stvislosti s fiou,

nariadit’ okamZité prerusSenie stavebnych prac a inych ¢innosti, ak sa na stavenisku alebo
na stavbe zistil nalez municie alebo l'udské kostrové pozostatky, ozndmit' nalez
Policajnému zboru a riadit’ sa pokynmi prislusnika Policajného zboru,

zabezpecovat’ spojenie s operacnym strediskom tiesnového volania zdchrannej zdravotne;j
sluzby alebo s poskytovatel'om zachrannej zdravotnej sluzby a Hasi¢ského a zachranného
zboru na zabezpecenie zachrannej zdravotnej sluzby a hasi¢ského zasahu,

zakazat' vstup na stavenisko a na stavbu osobe, ktora nie je opravnena vstupovat’ na
stavenisko a vykazat takato osobu zo staveniska a zo stavby,

vykazat' z miesta vykonu prace osobu, ktora je pod vplyvom alkoholu alebo inej navykovej
latky.

4) Ak ide o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny vacsi pocet stavbyveducich,

hlavny stavbyveduci ur¢i pre jednotlivé tseky alebo Casti stavby alebo pre jednotlivé stavby
suboru stavieb jedného alebo niekolkych pomocnych stavbyveducich, ktori zodpovedaji za
zvereny usek alebo Cast’ stavby. Hlavny stavbyveduci zodpoveda za stavbu ako celok.

(5) Ak ide o vyhradeni stavbu, musi osoba poverena vykonom hlavného

stavbyvedticeho spliiat’ poziadavky autorizacie podl'a osobitného predpisu.

§38

1) Stavbyveduci je povinny pri spravovani staveniska zabezpecit', aby stavenisko
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b)

c)
d)

9)
h)

)

a)
b)
c)

d)
e)
h)

i)
)

K)

bolo zabezpecené pred vstupom cudzich os6b najma ohradenim alebo oplotenim a malo
zriadeny uzamykateI'ny vstup osdb; to neplati, ak ide o liniova stavbu,

bolo oznacené ako stavenisko s uvedenim zakladnych tidajov o stavbe,

spifialo minimalne bezpeénostné a zdravotné poziadavky na stavenisko,

malo zriadeny vjazd z verejnej komunikacie alebo ucelovej komunikacie na prisun
stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov ana prijazd hasicskych vozidiel
a vozidiel zachrannej zdravotnej sluzby az k zhotovovanej stavbe a vyjazd zo staveniska
na odvoz stavebného odpadu a odpadu z demolécii,

umoznovalo bezpetné aracionalne ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov bez obmedzenia prevadzky zariadeni staveniska,

malo zabezpeceny privod vody a elektrickej energie; to neplati, ak ide o liniovl stavbu,
malo zabezpecent likvidaciu alebo odvoz odpadu zo staveniska a zo stavhy,

malo vybavenie potrebné na uskutoc¢tiovanie stavebnych prac, na prevadzku stavebnych
mechanizmov a na pobyt 0sob uskutoc¢niujucich stavebné prace,

bolo prevadzkované tak, aby neohrozovalo bezpecnost’ I'udi a zvierat v okoli staveniska
a aby bola zabezpecena ochrana zivotného prostredia,

nezat'azovalo jeho okolie nadmernym hlukom, vibraciami, optickym Ziarenim, prachom
a zapachom z uskutoénovania stavebnych prac a z prevadzky stavebnych mechanizmov,
najmé v noci a v dioch pracovného pokoja.

2 Na stavenisko je opravneny vstupovat’ s vedomim stavbyvedtceho

zhotovitel stavby a jeho zmluvni dodévatelia,

stavebnik a vlastnik pozemku, ak nie je stavebnikom,

generalny projektant a projektanti Casti projektovej dokumentacie a ini Specialisti, ktori sa
podiel'aji na vypracovani projektovej dokumentacie na vykon dohl'adu projektanta,

autor architektonického diela na vykon autorského dohladu,

osoba poverena vykonavat’ stavebny dozor,

0soba vykonavajuca $tatny stavebny dohl’ad a fiou prizvana osoba,

zamestnanec stavebného tradu pri vykone svojej ¢innosti,

opravnena osoba organu vykonavajuceho Statny dohlad alebo dozor podl'a osobitnych
predpisov,

geodet na vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti,

koordinator projektovej dokumentacie, bezpecnostny technik a koordinétor bezpecnosti na
stavenisku,

spravca bytového domu, spravca nebytového domu alebo predseda spolocenstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ak ide 0 zmenu, stavebnu Gpravu alebo udrzbu
bytového domu,

osoba zabezpecujuca odvoz alebo likvidaciu odpadu.

3) Iné osoby ako 0soby uvedené v odseku 2 mozu vsthpit’ na stavenisko a na stavbu

len so suhlasom stavbyvediceho a mdzu sa pohybovat po stavenisku a po stavbe len

Vv sprievode stavbyveduceho alebo nim urcenej osoby; to neplati, ak ide o osoby, ktorych ucast’
je nevyhnutnd na riadne uskuto¢nenie kontrolnej prehliadky stavby, vykonu Statneho
stavebného dohladu alebo odborného dozoru nad bezpecnostou technickych zariadeni
Vv sprievode drzitel'a opravnenia.
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§ 39

1) Stavbyveduci je povinny viest’ o stavbe stavebny dennik. Stavebny dennik je
u stavbyveduceho k dispozicii na zapisy a na kontrolu od prvého dia zriadenia staveniska az
do dna odovzdania stavby.

2 Stavbyveduci je povinny umoznit’ uskutocnit’ zdpis do stavebného dennika
tymto osobam

a) generalnemu projektantovi a projektantom casti projektovej dokumentacie, Specialistovi
poziarnej ochrany,

b) stavebnikovi a vlastnikovi stavby, ak nie je stavebnikom,

C) geodetovi stavby,

d) osobe poverenej vykonavat stavebny dozor,

e) osobe vykonavajucej Statny stavebny dohl'ad alebo kontrolnu prehliadku,

f) opravnenej osobe organu vykonavajiceho Statny dohlad alebo dozor podl'a osobitnych
predpisov,

g) koordinatorovi projektovej dokumentacie, bezpecnostnému technikovi a koordinatorovi
bezpecnosti,

h) autorovi architektonického diela na vykon autorského dohl'adu,

i) geoldgovi a geotechnikovi,

J) spravcovi bytového domu alebo predsedovi spoloéenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ak ide 0 zmenu, stavebnu tpravu alebo tidrzbu bytového domu.

§ 40
Geodet

1) Geodetovi je vyhradené uskuto¢iiovat’ geodetické a kartografické ¢innosti pri
ginnostiach vo vystavbe a pocas prevadzkovania stavby. Geodet musi spifiat’ poziadavky na
vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti podl'a osobitnych predpisov'®). Na autorizaciu
vysledkov vybranych geodetickych a kartografickych ¢innosti musi byt zapisany v zozname
alebo v registri autorizovanych geodetov a kartografov®’).

(2 Ak ide 0 vyhradenu stavbu alebo o rozsiahlu stavbu, na ktorej je potrebny vacsi
pocet geodetov, hlavny geodet na stavbe koordinuje pre jednotlivé Useky alebo cCasti stavby
jedného alebo niekol’kych geodetov.

3) Geodet je povinny najmé

a) zabezpelit autorizacné overenie vysledkov vybranych geodetickych a kartografickych
¢innosti opravnenou osobou,

b) spolupracovat’ s projektantom na priprave podkladov na vypracovanie projektovej
dokumentécie a na vyhotovovani vyty¢ovacich vykresov stavby,

16) § 5 zakona ¢&. 215/1995 Z. z. o geodézii a kartografii v zneni neskorsich predpisov.
17) § 6 ods. 14 a 15 zédkona 487/2021 Z. z. o Komore geodetov a kartografov v zneni neskorsich predpisov.
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C) pri preberani a odovzdavani geodetickych podkladov vyhotovit’ protokol alebo zaznam v
stavebnom denniku,

d) vyhotovit projekt vyty¢ovacej siete a vybudovat’ vytyCovaciu siet,

e) uskutoénit’ v teréne merania potrebné na vytycenie priestorovej polohy stavby a podrobné
vytycenie stavby,

f) vykonavat' priebezne kontrolné merania terénu, geometrickych parametrov stavby a
priestorovej polohy stavby,

g) vyhotovit projekt na meranie posunov a pretvoreni a vykonavat' meraniec posunov a
pretvoreni stavby,

h) vyhotovit' geodeticku ¢ast dokumentacie skutoéného zhotovenia stavby, porealiza¢né
zameranie stavby a geometricky plan na aktualizaciu katastralneho operatu,

i) vyhotovit’ geodetické podklady na suborné spracovanie stavby v informa¢nom systéme.

§41
Zacatie stavby

Zacatim stavby sa rozumie zacatie uskutocilovania stavebnych prac priamo stvisiacich
so zhotovovanim stavby. Za zacatie stavby sa nepovazuje uskuto¢iiovanie pripravnych préc,
najmd ohradenie miesta stavby a zriadenie staveniska, vybavenie staveniska potrebnym
zariadenim a vybavenim, zabezpecenie pristupu a prijazdu na stavenisko, zabezpecenie privodu
vody a elektrickej energie na stavenisko, odstranenie porastov z miesta stavby, vykonanie
skryvky humusového horizontu a odvoz odpadu z miesta stavby a oznacenie stavby.

§42
Vytycenie stavby

(1) Zhotovovat’ novu stavbu alebo pristavbu a uskuto¢fiovat’ terénne upravy mozno
az po ich vytyceni geodetom v teréne; to neplati, ak ide 0 drobné stavby, pre ktoré je potrebné
ohlasenie.

2 Vytyéenie priestorovej polohy stavby musi zodpovedat zastavovacim
podmienkam podla zavdzného stanoviska organu uzemného planovania a vytyCovaciemu
vykresu priestorovej polohy stavby.

3) VytycCenie jednotlivych Casti stavby sa uskutocni podla vytyCovacich vykresov
vypracovanych na zaklade overeného projektu stavby. O vytyceni stavby a o vyznaéeni polohy
vytyCenych bodov v teréne vyhotovi geodet protokol o vytyCeni a vytyCenie zaznamena
Vv stavebnom denniku.

§43
Kontrolna prehliadka stavby

1) Ak stavebny trad v rozhodnuti o stavebnom zamere urcil, ze pred zaCatim
niektorého S§tadia zhotovovania stavby alebo odstrafiovania stavby alebo pred zacatim
niektorych stavebnych prac alebo po ukonceni niektorych stavebnych prac sa uskuto¢ni
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kontrolna prehliadka stavby, stavbyvedici je povinny v dostatotnom ¢asovom predstihu
oznamit’ stavebnému uradu, dotknutému organu, stavebnikovi, projektantovi a osobe poverenej
vykonom stavebného dozoru termin konania kontrolnej prehliadky.

2) Ak sa na stavbe maju uskuto¢nit’ stavebné prace veduce k odchylke od
overeného projektu stavby, moze stavebnik na navrh stavbyveduaceho, projektanta alebo osoby
poverenej vykonom stavebného dozoru pred ich uskuto¢nenim zvolat mimoriadnu kontrolna
prehliadku stavby. Ak odchylky od overeného projektu stavby nie su v rozpore s rozhodnutim
0 stavebnom zamere apodmienkami dotknutych orginov uplatnenymi v zavédznych
stanoviskach a vyjadreniach dotknutych pravnickych osob, projektant ich vyznaci v projekte
stavby, stavbyveduci ich uvedie v zapisnici podl'a odseku 4 a zaznamena v stavebnom denniku.

3) Ak sa stavebny turad nezc¢astnil mimoriadnej kontrolnej prehliadky, stavebnik
mu zaSle zapisnicu na odsuhlasenie. Stavebny trad zapisnicu odsthlasi do 3 dni odo dina
dorucenia a zaznamena v informa¢nom systéme. Ak odchylky od overeného projektu stavby
nie je mozné povolit’ postupom podla odseku 2, uréi stavebny urad, Ze je potrebné overenie
zmeny projektu stavby alebo nové konanie o stavebnom zamere.

4) Z kontrolnej prehliadky stavby sa spiSe zapisnica, ktorti podpisuju stavbyvedci,
projektant, osoba poverena vykonom stavebného dozoru a zamestnanec stavebného uradu, ako
aj osoby, ktoré boli prizvané na kontrolnt prehliadku. V zapisnici sa uvedie obsah kontrolne;j
prehliadky a dohodnuta zmena projektu stavby. Jedno vyhotovenie zapisnice je stéastou
dokumentacie stavby ulozenej u stavbyvediceho na stavenisku. Zapisnicu je povinny stavebnik
alebo stavbyveduci zaznamenat’ elektronicky v informa¢nom systéme.

(5) Uskuto¢nenie kontrolnej prehliadky stavby sa zaznamend do stavebného
dennika.
(6) Ak sa kontrolnou prehliadkou stavby zisti, ze na stavbe sa uskutociuju

nepovolené stavebné prace vedtce k odchylke od overeného projektu stavby, stavebny trad
vyzve na ukoncenie nepovolenych stavebnych prac a zisten skuto¢nost’ oznami stavebnému
inSpektoratu.

§44
Ochrana kultirneho dedié¢stva a osobitne chranenych ¢asti prirody

1) Ak sa pri stavebnych pracach najde vec, ktora méze mat’ pamiatkova hodnotu,
archeologicky nalez alebo osobitne chranena Cast’ prirody, stavbyveduci je povinny

a) bezodkladne zabezpecit’ prerusenie stavebnych prac, ktoré by mohli nalez ohrozit’,

b) ohlasit’ nalez krajskému pamiatkovému uradu alebo organu ochrany prirody a krajiny
a riadit’ sa ich pokynmi,

C) urobit’ opatrenia na ochranu nalezu do jeho odborného posudenia,

d) zaznamenat' do stavebného dennika Cas a okolnosti nalezu, Cas jeho ohlasenia a opis
vykonanych opatrenti,

e) oznamit’ nalez a vykonané opatrenia organu $tatneho stavebného dohl'adu.
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2 Ak je na ochranu, zabezpecenie alebo odvoz nalezu podl'a odseku 1 potrebné
docasne prerusit’ alebo natrvalo zastavit’ uskuto¢iovanie stavebnych prac, stavebny inSpektorat
rozhodne na zaklade stanoviska prislusného organu na ochranu pamiatkového fondu alebo
ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky o preruSeni stavebnych prac na
nevyhnutny Cas alebo nariadi Gplné zastavenie stavebnych prac.

3) Vlastnikovi stavby patri za obmedzenie z rozhodnutia podl'a odseku 2 primerana
nahrada preukdzatelnej majetkovej ujmy, o ktorej rozhodne organ, na zéklade stanoviska
ktorého stavebny inSpektorat rozhodol.

4) Na stavbe zhotovovanej svojpomocou sa povinnosti podl'a odseku 1 vzt'ahujia na
stavebnika.

§ 45
Povinnosti vlastnika stavby

1) Vlastnik stavby je povinny trvalo udrziavat' stavbu podla prevadzkovej
dokumentacie tak, aby bola po cely ¢as prevadzkovania v stlade so zakladnymi poziadavkami
na stavby as technickymi predpismi aprevadzkovymi predpismi, ktoré sa vztahuju na
prevadzku jej vybavenia.

(2 Vlastnik stavby je povinny

a) udrziavat’ stavbu v dobrom stavebno-technickom stave a zistené prevadzkové nedostatky
vCas odstrafiovat’ udrzbou stavby,

b) dbat, aby stavba neutvarala nebezpecenstvo hygienickych nedostatkov a aby pri stavbe bola

zachovana uroven protipoziarnej bezpecnosti stavby,

C) udrziavat' technické systémy budovy a ostatné technické vybavenie stavby vo funkénom
stave,

d) dodrziavat rezim pravidelnych kontrol uréenych prevadzkovou dokumentaciou,
technickymi predpismi, prevadzkovymi poriadkami stavieb a navodmi vyrobcov
stavebnych vyrobkov,

e) vcas zabezpecit planované kontrolné prehliadky nosnych konstrukcii stavby a technickych
systémov budovy a revizie, udrzbu, opravy a vymenu technickych zariadent,

f) uchovavat dokumentaciu o stavbe v aktualnom stave, energeticky certifikat a doklady
0 vykonanych pravidelnych kontrolnych prehliadkach nosnych konstrukcii stavby
a technickych systémov budov a dokumentéciu o reviziach, udrzbe, opravach a vymene
technickych zariadeni; pri zmene vlastnika stavby ich odovzdat’ novému vlastnikovi
stavby,

g) vykonat vcas neodkladné prace nariadené stavebnym inspektoratom,

h) uzivat’ stavbu na el podla kolauda¢ného osvedcenia a pri zmene tGcelu poziadat’ o nova
kolaudéciu,

i) odstranit’ docasnu stavbu po uplynuti ¢asu jej trvania ur¢eného v rozhodnuti stavebného
uradu a odstranenie stavby oznamit’ stavebnému tradu,
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j)  vcas zabezpeCit’ geodetické meranie posunov a pretvoreni zhotovenej stavby alebo jej Casti,
ak to charakter stavby a podmienky jej uzivania vyzaduju alebo o potrebe tychto merani
rozhodol projektant.

3) Vlastnik informac¢nej konstrukcie je povinny informacnu konstrukciu viditel'ne
oznacit’ svojim menom a priezviskom alebo nazvom, ochrannou znamkou, zauzivanym logom
alebo inym vidite'nym symbolom, ktory umozniuje jeho verejnu identifikaciu.

§ 46
Opatrenie na susednom pozemku alebo susednej stavbe

1) Ak je to nevyhnutné, najmd z dovodu stiesnenych pomerov v mieste
uskutoénovania stavebnych prac, stavebny tirad méze v rozhodnuti o stavebnom zamere ulozit’
vlastnikovi susedného pozemku alebo susednej stavby, aby na urceny Cas strpel uskutocnenie
stavebnych prac z jeho pozemku alebo stavby. Rovnaké opravnenie ma stavebny inSpektorat
na uskutoénenie nariadenych stavebnych prac (§ 75).

2 Ten, v prospech koho stavebny urad alebo stavebny inSpektorat ulozil opatrenie
podl'a odseku 1, je povinny vopred oznamit’ uskutociiovanie stavebnych prac a dbat’, aby co
najmenej rusil uZivanie susedného pozemku alebo susednej stavby a aby uskutoc¢iiovanymi
stavebnymi pracami nevznikli Skody, ktorym mozno zabréanit; je povinny po skonceni
stavebnych prac uviest’ pozemok alebo stavbu do pévodného stavu alebo ak to nie je mozné,
nahradit’ spdsobentl Skodu podla v§eobecnych predpisov o nahrade Skody.

§ 47
Ulravy pri Zivelnych pohromach a havariach

1) Ak je v dosledku Zivelnej pohromy alebo havarie, so zamerom predist’ ohrozeniu
Zivota alebo zdravia 'udi, ohrozeniu zivotného prostredia alebo vzniku bezprostredne hroziacej
zavazne] Skody (dalej len ,,mimoriadna udalost*) nevyhnutné bezodkladne uskutocnit
stavebné prace na zhotovenie do¢asnej stavby alebo uskuto¢nit’ neodkladni zmenu stavby alebo
terénne Upravy, buracie prace alebo zabezpeCovacie stavebné prace, zhotovit’ stavbu
energetického zariadenia, ak je podla vyjadrenia prevadzkovatel’a siete ohrozena distribucia
energie, mozno tieto stavebné prace zacat uskutochovat’ bez predchddzajuceho stavebného
zameru a jeho prerokovania a konania stavebného tradu o fom. Ten, kto stavebné prace
organizuje alebo zabezpecuje, je povinny bezodkladne o ich uskutocfiovani upovedomit’
stavebny urad. Stavebny tirad mdze ulozit’ povinnost’ ohlasit’ niektora fazu uskutoc¢iiovania
stavebnych prac na kontrolnu prehliadku.

2 Ak sa maju obnovit’ stavby alebo pozemky poskodené alebo zni¢ené Zivelnou
pohromou, havériou alebo inou mimoriadnou udalostou v stlade s povodnymi stavebnymi
povoleniami alebo ohlaseniami a projektovou dokumentaciou, postacuje, ak sa stavebné prace
potrebné na ich obnovenie ohlasia stavebnému tradu. Stavebny urad moze vlastnikovi stavby
alebo vlastnikovi pozemku ulozit’ povinnost’ ohlasit’ niektort fazu uskuto¢novania stavebnych
prac na kontrolnu prehliadku.
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3) Ak je na zmiernenie nasledkov Zivelnej pohromy, havarie alebo inej
mimoriadnej udalosti alebo na odvratenie jej hrozby nevyhnutné zhotovit nova stavbu,
uskuto¢nit’ zmenu stavby, odstranit’ stavbu alebo vykonat’ terénne Gpravy, stavebny tirad moze
obmedzit’ rozsah navrhu na zacatie konania a jeho priloh na nevyhnutny rozsah potrebny na
posudenie stavebného zameru a na rozhodnutie 0 nom a na vypracovanie projektu stavby, alebo
urcit’ lehotu na dodato¢né dolozenie dokladov.

STVRTA CAST
ROZHODNUTIA A OPATRENIA STAVEBNEHO URADU

Prva hlava
Konanie o stavebnom zamere

§48
Spravny organ

1) Spravnym organom prisluSnym na konanie o stavebnom zamere je stavebny
urad, Specialny stavebny urad alebo iny stavebny tirad. Tento spravny organ je prislusny aj na
suvisiace rozhodovanie v priebehu uskuto¢novania stavebnych prac a na vydanie kolaudaéného
osvedcenia.

(2 Ak stavebny zamer obsahuje stbor stavieb, pre ktoré je prisluSnych viac
stavebnych uradov, spravnym organom prislusnym na konanie o stavebnom zamere je ten
stavebny urad, ktory je prislusny na rozhodnutie 0 stavebnom zamere hlavnej stavby. Ostatné
stavebné irady maji v tomto konani postavenie dotknutého organu.

3) Stcast'ou rozhodovania v jednom konani st aj vyvolané upravy, najmi prelozky
stavieb dopravnej infraStruktiary a sieti technického vybavenia izemia, ochranné stavby, stavby
na ochranu biotopov a umoznenia prirodzenej migracie vol'ne Zijucich zvierat, ako aj vonkajsie
upravy.

4) Orgény verejnej spravy, ktoré konaju vo veciach vystavby, vydavaja
rozhodnutia alebo stanoviska podl'a osobitnych predpisov, st povinné spolupracovat’, najma st

povinné dbat’ na to, aby vecne stuvisiace spravne konania na seba pokial’ mozno nadvézovali,
vSestranne vyuzivat’ vysledky tychto konani a odovzdavat’ v€as a GipIné stanoviska.

§ 49
Ucastnik konania
1) Ucastnikom konania v konani o stavebnom zamere je

a) stavebnik,
b) vlastnik pozemku, na ktorom sa ma uskuto¢nit’ stavba alebo vlastnik stavby, ak nie je
stavebnikom, a ten, kto mé k tymto nehnutel'nostiam iné pravo,
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c) vlastnik susedného pozemku a vlastnik susednej stavby, ak ich vlastnicke pravo alebo iné
prava k tymto pozemkom a stavbdm mézu byt rozhodnutim o stavebnom zamere priamo
dotknuté,

d) ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu'®).

2 Ucastnikmi konania podl'a odseku 1 nie si najomcovia bytov a nebytovych
priestorov.
3) Projektant je Gcastnikom konania v Casti, ktora sa tyka obsahu a nalezitosti

stavebného zameru a spravy o0 prerokovani stavebného zameru.

4) Ak stavebnik zomrel alebo bol vyhlaseny za mrtveho, alebo pravnicka osoba,
ktord bola stavebnikom zanikla alebo postipila prava inej osobe, v konani sa pokracuje s
ich pravnym nastupcom ak preukaze splnenie poziadaviek pravneho vztahu k pozemku alebo
k stavbe, ktoré su predmetom konania, v rozsahu, ktory sa vztahoval na pdvodného stavebnika.

§ 50
Ziadost’

1) Névrh na zacatie konania sa oznacuje ako Ziadost. Konanie je zacaté dilom
doruéenia ziadosti. Ziadost' podava stavebnik stavebnému tiradu elektronicky prostrednictvom
na to ur¢eného formulara.

2 K Ziadosti sa prilozi projektova dokumentacia vypracovana opravnenou osobou
a sprava 0 prerokovani stavebného zameru. Ak su prilohy ulozené v informa¢nom systéme,
Vv Ziadosti sa uvedie priamy odkaz na miesto, kde st prostrednictvom informacného systému
dostupné.

3) Ak ziadost’ neobsahuje predpisané nalezitosti, stavebny trad vyzve do 15 dni od
dorucenia ziadosti stavebnika, aby ziadost’ v primeranej lehote doplnil a upozorni ho, Ze inak
konanie zastavi.

§51
Oznamenie 0 zaéati konania

1) Spravny organ oznami zacatie konania ucastnikom konania a dotknutym
organom do siedmich dni odo dia, ked’ je Ziadost’ uplna.

2 V oznameni O zacati konania spravny organ uvedie podstatné udaje zo
ziadosti alebo prilozi kopiu Ziadosti, urci termin Gstneho pojednavania a miestnej obhliadky, ak
sa nariad’'uje, a uvedie miesto, kde sa mozno oboznamit’ s podkladmi pre vydanie rozhodnutia.
Spravny organ v oznameni o zacati konania upozorni ucastnikov a dotknuté organy, Ze svoje
navrhy, pripomienky a namietky mozu uplatnit’ najneskor na Gstnom pojednavani, pretoZe na
neskor podané navrhy, pripomienky a namietky sa neprihliadne. Ak sa nenariad’'uje ustne
pojednavanie, lehota na uplatnenie pripomienok a namietok nesmie byt kratSia ako sedem
pracovnych dni odo dita doru¢enia oznamenia.

18) Z&kon ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie V zneni neskorsich predpisov.
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3) V konani s vel’kym poctom ucastnikov konania, v konani, ktorému predchadzal
proces posudzovania vplyvov na zivotné prostredie alebo pobyt Gcéastnikov konania nie je
spravnemu organu znamy, sa ozndmenie o zacati konania oznamuje verejnou vyhlaskou; tymto
nie je dotknuté dorucenie Uradného dokumentu na elektronicku adresu. Velkym poctom
ucastnikov konania sa rozumie pocet presahujici 20 ucastnikov konania.

§ 52
Dokazovanie

1) Obsah verejne pristupnej ¢asti informa¢ného systému sa na ucely konania
povaZzuje za vSeobecne zname skutoc¢nosti.

2) Obsah predchadzajucich vlastnych rozhodnuti a stanovisk spravneho organu a
udaje a informacie uvedené na webovom sidle alebo na iradnej tabuli spravneho organu sa na
ucely konania povazuju za skuto¢nosti zndme spravnemu organu z uradnej ¢innosti.

3) Spravny organ je povinny zaoberat’ sa vSetkymi navrhmi, pripomienkami
a stanoviskami uplatnenymi tGc¢astnikmi konania.

4) Némietky musia obsahovat’ idaj o tom, kto ich podéava, akého konania sa tykaji
a Vv com vidi Gcastnik konania porusenie alebo nezdkonné obmedzenie jeho prav a pravom
chranenych zaujmov.

(5) Spravny organ neprihliadne na navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov
konania, ktoré sleduju iny ciel’ ako ochranu prav a pravom chranenych zaujmov tc¢astnika
konania, najmé poSkodit’ in¢ho, ziskat' neopravneny prospech, dosiahnut’ prietahy v konani
a obstrukcie alebo ktorych vyhovenim by doslo k poruseniu vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov, krozporu so zavdznou castou Gzemnoplanovacej dokumentacie alebo so
zavere¢nym stanoviskom organu posudzovania vplyvov stavby na zivotné prostredie (d’alej len
,0rgan posudzovania vplyvov®).

(6) Spravny organ neprihliadne ani na

a) opidtovne uplatnené navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania a dotknutych
organov, o ktorych uz bolo pravoplatne rozhodnuté v inom konani, ktorého obsah je
zavazny pre rozhodnutie; to neplati, ak sa zdsadne zmenili skutkové okolnosti alebo
predmet rozhodovania,

b) navrhy, pripomienky a namietky tcastnikov konania, ktoré nemaju vplyv na ich prava
a pravom chranené zaujmy alebo na plnenie zakonnych alebo ulozenych povinnosti,

C) navrhy, pripomienky a namietky, ktoré sa priamo netykaji predmetu rozhodovania,

d) navrhy, pripomienky a namietky ucastnikov konania podané po lehote,

e) anonymné podania.

(7) Odvolaci organ v odvolacom konani neprihliadne na navrhy, pripomienky
anamietky ucastnikov konania, ktoré sa neuplatnili k stavebnému zameru alebo
Vv prvostupniovom konani v uréenej lehote, hoci mali a mohli byt uplatnené bez vaznej
prekazky; to neplati, ak sa preukaze, ze ide 0 opomenutého téastnika konania.
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) § 53
Ustne pojednavanie

1) Spravny organ nariadi Ustne pojednavanie, ak zo spravy O prerokovani
stavebného zameru vyplyva, Ze vramci vyhodnocovania podmienok a poziadaviek zo
zavaznych stanovisk dotknutych organov stavebnik a projektant neakceptoval predlozené
podmienky a poziadavky z dovodu, Ze boli nesuladné. Ustne pojednavanie mozno spojit
s miestnou obhliadkou pozemku alebo stavby, ak je to uc¢elné na odstranenie nesuladu.

2 Spravny organ nenariadi ustne pojednavanie, ak si mu dobre zndme pomery
staveniska a ziadost’ poskytuje dostatocny podklad pre posudenie navrhovanej stavby; to
neplati, ak vedie konanie, ktorého predmetom je stibor stavieb.

3) AK spravny organ nariadi ustne pojednavanie, predvola na Gstne pojednavanie
stavebnika, projektanta, i¢astnikov konania a tych, ktori k obsahu stavebného zameru uplatnili
nestladné zavizné stanoviskad; spravny organ moze na ustne pojednavanie prizvat’ aj iné osoby,
ktorych ucast’ mdze byt’ ucelna.

4) Predvolanie na ustne pojednavanie sa doru¢i najmenej sedem pracovnych dni
pred Gstnym pojednavanim.

§ 54
Odstraiovanie rozporov

(1) Rozpory medzi zavdznymi stanoviskami dotknutych organov k stavebnému
zameru ainymi uplatnenymi stanoviskami, ktoré sa nepodarilo odstranit’ stavebnikovi
a projektantovi pred podanim navrhu na zacatie konania, odstranuje spravny organ v konani.

2 Ak st zavdzné stanoviska vzajomne rozporné, spravny organ vedie dotknuté
organy k odstraneniu rozporu dohodou. Ak sa nepodari odstranit’ rozpor medzi zaviaznymi
stanoviskami dohodou na ustnom pojednavani, Spravny organ prerusi konanie a vyziada Si
stanoviska od ich prislusnych najblizsich nadriadenych organov, ktoré su ich povinné vydat’ do
30 dni odo diia dorucenia Ziadosti. Ak sa ani tak nedosiahne odstranenie rozporu alebo ak
dotknuty orgdn nemé nadriadeny orgéan, spravny organ poziada o odstranenie rozporu urad.
Urad rozhodne na zaklade stanovisk prisluinych ustrednych organov 3tatnej spravy a uzemnej
samospravy do 30dni odo dia dorucenia stanovisk.

§ 55
Obcdianskopravne namietky

1) Ak sa vkonani vyskytne namietka alebo spor medzi tcastnikmi konania
vyplyvajici z vlastnickych prav k pozemku alebo k stavbe, o ktorej sprdvny organ nie je
opravneny rozhodnut, pokusi sa vyrieSit namietku alebo spor dohodou ucastnikov konania
alebo uzavretim zmieru.

2 Ak sa nepodari vyriesit' namietku alebo spor dohodou ucastnikov konania ani
uzavriet’ zmier, spravny organ konanie prerusi a vyzve ucastnika konania, ktory namietku
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uplatnil, aby podal navrh na rozhodnutie o obsahu namietky alebo sporu stdu, a na podanie
navrhu urci primerant lehotu, ktora nesmie byt’ dlhsia ako 60 dni.

3) Ak v uréenej lehote ucastnik konania nepreukazal podanie navrhu, spravny
organ je opravneny urobit’ si isudok o namietke ako o predbeznej otazke na zaklade verejnych
listin.

§ 56
Zastavenie konania

1) Spravny organ okrem doévodov podl'a § 30 ods. 1 spravneho poriadku zastavi
konanie aj vtedy, ak zisti, Ze

a) ziadatel nema pravny vztah k pozemku alebo k stavbe, na ktorych sa maju uskuto¢nit’
stavebné prace,

b) stavba nebola predmetom konania podl'a osobitného predpisu®*), hoci mala byt

C) stavebné prace sa uz uskuto¢iuju,

d) Ziadatel, ktorym je pravnicka osoba, zanikol bez pravneho nastupcu,

e) ziadatel nedoplnil ziadost’ v ur¢enej lehote alebo

f) odpadol doévod konania.

2 Na zastavenie konania z dovodu spét'vzatia ziadosti stavebnikom nie je potrebny
stihlas ucastnikov konania, ktori nie su spoluziadatelia.

§ 57
Predmet konania

1) Predmet konania vyplyva z0 ziadosti a z0 spravy 0 prerokovani stavebného
zameru. Spravny organ je viazany tymto predmetom konania a musi viest konanie
k rozhodnutiu o fiom.

(2 Spravny orgéan pri posudzovani ziadosti a rozhodovani 0 stavebnom zamere

zist'uje, Ci

a) ziadatel’ ma pravo k pozemku alebo k stavbe umoznujice uskutocnit’ stavebné prace,

b) stavebné prace su Vv stlade s rozhodnutim organu posudzovania vplyvov,

c) z predlozenych podkladov vyplyva stlad so zaujmami chranenymi osobitnymi predpismi
a so zaviznym stanoviskom organu tzemného planovania,

d) podra stavebného zdmeru stavba spliiia poziadavky na bezbariérové uZivanie, ak je uréena
na vSeobecné uzivanie alebo ide o budovu, ktoru bude navstevovat’ verejnost’,

e) su podla spravy o prerokovani stavebného zameru uplatnené zavdzné stanoviska
dotknutych organov a stanoviska dotknutych pravnickych osob,

f) suuplatnené pripomienky a navrhy tcastnikov konania a

g) stavebny zamer vypracoval projektant aspravu o prerokovani stavebného zameru
vypracoval stavebnik alebo nim povereny projektant.
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3) Spravny orgadn moze na ziadost’ stavebnika rozhodovat’ o stavebnom zamere
a zéroven overit projekt stavby, ak stavebnik predlozil v konani suhlasné dolozky suladu
vydané dotknutymi organmi.

4) Ak stavebny urad zisti rozpor medzi zavdznymi stanoviskami dotknutych
organov, postupuje podla § 54.

§ 58
Lehota na rozhodnutie

1) Ak d’alej nie je ustanovené inak alebo ak osobitny predpis neustanovuje inak,
Vo veciach, ktoré moze spravny organ rozhodnut’ na podklade Ziadosti bez potreby ustneho
pojednavania alebo miestnej obhliadky, je povinny rozhodnut’ do 30 dni odo dnia, ked’ je ziadost’
uplnd; v ostatnych pripadoch do 60 dni odo dina ked’ je ziadost’ uplna.

2 Ak ide 0 vyhradenu stavbu, o liniovl stavbu alebo o stavbu s velkym poctom
ucastnikov konania, alebo ak je nevyhnutné obstarat’ znalecky posudok alebo vykonat’ §tatnu
expertizu, spravny organ rozhodne do 90 dni. Lehota na rozhodnutie neplynie pocéas dni, kedy
spravny organ nemal k dispozicii znalecky posudok alebo vysledok Statnej expertizy.

3) Do lehoty podla odsekov 1 a2 sa nezapocitava doba od zacatia dorucovania
ozndmenia o zacati konania do diia ustneho pojednavania.

§ 59
Zamietnutie Ziadosti

1) Spravny organ zamietne ziadost’, ak zo ziadosti a z podkladov vyplyva, ze

a) umiestnenie stavby nie je v stlade so zastavovacimi podmienkami podla zavdzného
stanoviska organu uzemného planovania alebo srozhodnutim organu posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie,

b) stavebny zamer alebo spravu 0 prerokovani stavebného zameru nevypracoval projektant,

c) navrhovana stavba je v rozpore so zaujmami chranenymi osobitnym predpisom,

d) stavba podla stavebného zameru nesplia poziadavky na bezbariérové uzivanie,

e) Kkstavbe nie je zabezpeCeny pristup z verejnej komunikacie v kapacite dostatocnej pre
prevadzkovatel'a stavby alebo pre jej uzivatel'ov a navstevnikov, alebo

f) bolo predlozené vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby, z ktorého vyplyva, ze stavbu
nemoZzno pripojit na siete technického vybavenia uzemia V mieste stavby, najmi na
verejny vodovod, na verejni kanalizaciu a na distribu¢nt siet’ elektrickej energie; to
neplati, ak ide o sStavbu, ktord na svoju prevadzku nevyzaduje pripojenie na siete
technického vybavenia tizemia alebo siete technického vybavenia tzemia nie s v dosahu.

(2 Spravny organ zamietne Ziadost, ak sa v konani nepodarilo odstranit’ rozpor
medzi zavéaznymi stanoviskami ani postupom podla § 54.
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§ 60
Rozhodnutie

1) Rozhodnutim vo veci je rozhodnutie o stavebnom zamere. Spravny organ
Vv rozhodnuti o stavebnom zamere odstihlasi stavebny zamer, priCom

a) rozhodne o rozpornych poziadavkach a stanoviskach zo spravy o prerokovani stavebného
zédmeru postupom podl'a § 54,

b) rozhodne o namietkach ucastnikov konania,

C) uréi podla zavdznych udajov z katastra nehnutelnosti pozemky, ktoré buda tvorit
stavenisko,

d) urc¢i poziadavky na oznacenie Staveniska a stavby,

e) urc¢i podrobnosti o povolenych opatreniach na stavbe alebo na pozemku mimo staveniska,

f) urci povinnost plnit poziadavky dotknutych organov uplatnené v zavéznych stanoviskach,
ak nie st ur¢ené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky uplatnené vo vyjadreniach
dotknutych pravnickych osob,

g) urdi stadia zhotovovania stavby, v ktorych je potrebné uskuto¢nit’ kontrolnt prehliadku
stavby a aké osoby alebo podklady je potrebné na jej uskuto¢nenie zabezpecit’,

h) uréi povinnost’ oznamit’ do 15 dni od uzatvorenia zmluvy obchodné meno zhotovitel'a
stavby a meno a priezvisko stavbyvedtceho, ak zhotovitel' stavby bude uréeny az po
overeni projektu stavby,

i) urci lehotu vystavby,

j) ur¢i potrebu vykonania skuSobnej prevadzky, ak to vyplyva zo zavdzného stanoviska
dotknutého organu alebo z prevadzkovych dévodov,

k) moze upustit’ od kolaudacie pre stavby, ktoré po ohlaseni urcil na konanie o stavebnom
zamere.

(2 Ak ide o stavbu, ktora sa bude zhotovovat’ v etapach, Spravny organ v rozhodnuti
0 stavebnom zamere schvali harmonogram vystavby.

§ 61
Platnost’ rozhodnutia o stavebnom zamere a 0znamovanie

1) Rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky, pri liniovych stavbach a pri
vyhradenych stavbach tri roky a pri informacénej konstrukcii a pri zmontovanom vyrobku jeden
rok odo dna, ked’ nadobudlo pravoplatnost, ak spravny organ neurcil dlhSiu lehotu; nestraca
vsak platnost’, pokial’ bola v tychto lehotach podana Ziadost’ o overenie projektu. Rozhodnutie
0 stavebnom zamere straca platnost’ diiom straty platnosti overovacej dolozky.

2 Rozhodnutie o stavebnom zamere sa 0znamuje rovnako ako zacatie konania.

3) V konani s velkym poc¢tom ucastnikov konania alebo v konani, ktorému
predchadzalo posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie a zédvereCné stanovisko organu
posudzovania vplyvov je podkladom na konanie, sa rozhodnutie 0 stavebnom zamere 0znamuje
verejnou vyhlaS8kou. Velkym poc¢tom ucastnikov konania sa rozumie pocet presahujuci 20
ucastnikov konania.
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4) Rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych nastupcov

stavebnika.
§ 62
Konanie 0 zmene alebo zruseni rozhodnutia o stavebnom zamere
1) Spravny organ méze rozhodnut’ o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere, ak
ide o

a) zmenu stavebnika,

b) prediZenie platnosti rozhodnutia,

c) zmenu lehoty vystavby alebo zmenu doby trvania do¢asnej stavby,

d) doplnenie stavebného zameru liniovej stavby o podzemné vedenie verejnej elektronickej
komunikacnej siete.

2) Ziadost’ 0 zmenu stavebnika mozZe podat’ pravny nastupca stavebnika. K Ziadosti
prilozi kopiu dokladu preukazujiceho prevod alebo prechod prav a povinnosti s preukdzanim
splnenia poziadaviek pravneho vzt'ahu k pozemku alebo k stavbe.

3) Lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere spravny organ predizi na
ziadost’ stavebnika podant pred jej uplynutim najviac o dva roky. Odo diia podania Ziadosti o
prediZenie platnosti rozhodnutia 0 stavebnom zamere do dita pravoplatnosti rozhodnutia o nej
lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere neplynie. Ak je to potrebné, spravny organ
moze na ziadost' stavebnika platnost’ rozhodnutia 0 stavebnom zamere primerane predizit, a to
aj opakovane; celkovo viak lehota platnosti rozhodnutia 0 stavebnom zamere s predizeniami
nesmie trvat’ viac ako sedem rokov. Obmedzenie lehoty platnosti rozhodnutia 0 stavebnom
zémere sa nevztahuje na liniové stavby a stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s
jadrovym zariadenim.

4) V rozhodovani o predizeni platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere je
potrebné nové zaviazné stanovisko organu izemného planovania, v ktorého tizemnom obvode
sa maju uskutocnit’ stavebné prace a dotknutej pravnickej osoby; to neplati, ak doslo
k aktualizacii idajov v dotknutom tizemi v informa¢nom systéme.

(5) Pri zmene rozhodnutia 0 stavebnom zamere podl'a odseku 1 pism. d) spravny
organ zmeni rozhodnutie o0 stavebnom zamere liniovej stavby tak, Ze doplni umiestnenie
podzemného vedenia elektronickej komunikacnej siete v trase liniovej stavby, ak o tom
stavebnik predlozi dohodu s podnikom elektronickych komunikécii.

(6) Ak stavebnik poZiada o zmenu doby trvania docasnej stavby pred uplynutim
tejto doby, podanim ziadosti doba trvania az do nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o
ziadosti neplynie. Ak spravny organ nepredizi dobu trvania dodasnej stavby, v rozhodnuti
zaroven uvedie podmienky odstranenia do¢asnej stavby a lehotu, v ktorej je vlastnik docasnej
stavby povinny odstranit’” docasnu stavbu, ktora nesmie byt dlhSia ako 30 dni. Ak vlastnik
docCasnej stavby tuto neodstrani, spravny organ uz neoznamuje vykon rozhodnutia, ale
rozhodnutie o neprediZeni doby trvania dogasnej stavby je priamo exekuénym prikazom podl'a
spravneho poriadku alebo exeku¢nym titulom.
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@) Spravny organ moéze zrusit’ rozhodnutie o stavebnom zamere z dovodu, Ze pocas
zhotovovania stavby

a) bola zistena vazna neodstranitelna konStrukénd chyba, pre ktori nemozno stavbu
dokoncit’,
b) bol na pozemku odkryty nalez, pre ktory nemozno stavbu dokon¢it’.
(8) Proti rozhodnutiu o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere a rozhodnutiu o

zruSeni rozhodnutia 0 stavebnom zamere sa nemozno odvolat’ okrem zmeny rozhodnutia
0 stavebnom zamere podl'a odseku 1 pism. d).

9) Ucastnikom konania o zmene alebo zru$eni rozhodnutia o stavebnom zamere je
stavebnik, vlastnik pozemku, alebo vlastnik stavby, na ktorom ma byt alebo je stavba
zhotovena.

Druha hlava
Opatrenia spravneho organu

§ 63
Ohlasenie stavieb a stavebnych tprav

(1) Stavebnik je povinny vykonanie stavebnych tprav, drobnych stavieb a stavieb,
na ktoré sa vyzaduje ohldsenie podl'a tohto zdkona, vopred ohlasit’ spravnemu orgénu.

(2 Ohlasenie obsahuje identifikacné twdaje o stavebnikovi, udaje =z katastra
nehnutelnosti'®) potrebné na widel overenia vlastnickeho prava k pozemku alebo stavbe a o
mieste a druhu stavebnych prac; prilohou ohlasenia je projekt ohlasenej stavby, zavidzné
stanoviskd dotknutych organov, ktorych sa navrhované stavebné prace tykaji a zavizné
stanovisko organu uUzemného planovania, ak ide o nadzemné a podzemné vedenia
elektronickych komunikaénych sieti.

3) Ak ohlasenie, projekt ohlasenej stavby a d’alsie prilohy su v listinnej podobe,
spravny organ zabezpeci bezodkladne ich konverziu do elektronickej formy a ulozi ich do
informac¢ného systému.

4) Ak ohlasenie stavebnika neobsahuje poZadované naleZitosti, spravny organ
vyzve stavebnika na ich doplnenie v primeranej lehote, pocas ktorej neplynie lehota na
vybavenie ohlasenia. Ak ani po uplynuti lehoty na doplnenie ohldsenie nie je Uplné, spravny
organ podanie odlozi a bezodkladne o odlozeni informuje stavebnika.

(5) Ak spravny organ na zaklade predlozenych podkladov zisti, Ze navrhovanou
stavbou by mohli byt dotknuté préva tretich osob alebo je potrebné urcit’ podmienky pre
uskutocnenie stavby, ozndmi stavebnikovi, ze ohldsenti stavbu mozno uskuto¢nit’ len na
zaklade rozhodnutia o stavebnom zamere a vyzve stavebnika na doplnenie podania.

19y § 60 ods. 3 vyhlasky Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou
sa vykonava zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
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(6) Spravny organ je povinny vybavit' ohlaseniec do 30 dni odo dina dorucenia
ohlasenia overenim projektu ohlasenej stavby a vydanim overovacej dolozky; projekt ohlasenej
stavby overi, len ak st zdvdzné stanoviskd suhlasné, inak ohlasenie vratane priloh s uvedenim
dovodu vrati ziadatel'ovi.

(7) Overenie projektu ohldsenej stavby sa vykond overovacou dolozkou.
Overovacia dolozka obsahuje tiradnu pecat’ spravneho organu, spisové Cislo, datum overenia
a podpis veduceho spravneho organu aj s uvedenim jeho celého mena, priezviska a funkcie.

(8) Proti vrateniu ohlasenia méze ziadatel’ podat’ podnet na preskimanie postupu
spravneho organu; podnet predklada odvolaciemu organu do desiatich pracovnych dni odo dna
dorucenia vrateného ohlasenia. K podnetu je ziadatel' povinny predlozit’ ohlasenie v rozsahu,
v akom bolo predlozené spravnemu organu. Odvolaci organ preskuma v lehote 30 dni odo dia
dorucenia podnetu postup spravneho organu aV pripade zistenia nespravneho postupu vrati
S pokynom na vybavenie ohlasenie spravnemu organu. Ak odvolaci organ nezisti nespravny
postup spravneho organu, podnet zamietne a vrati ziadost’ s prilohami ziadatel'ovi.

9) Overenie projektu ohlasenej stavby nenahradza rozhodnutia, stanoviska,
vyjadrenia, sthlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov pozadované podla osobitnych
predpisov.

(10) Ohlasené stavebné prace mozno zacat uskutociiovat’ do troch rokov odo dia
overenia projektu ohlasenej stavby.

(11) Na odstranenie stavby zhotovenej na zaklade ohlasenia, informac¢nej konstrukcie
alebo zmontovaného vyrobku postaéi, ak vlastnik ohlasi spravnemu organu lehotu, v ktorej
bude stavba odstranena.

§ 64
Ohlasovanie odstranenia nepovolenej informacnej konstrukcie

(1) Nepovoleni informa¢nu konStrukciu je potrebné odstranit. Za nepovolent
informacénu konStrukciu sa povazuje informaéné konstrukcia zhotovena bez overeného projektu
alebo informaén4 konstrukcia, ktorej uplynul ¢as trvania a jej vlastnik nepoziadal o prediZenie
doby jej trvania. Na odstranenie nepovolenej informacnej konStrukcie nie je potrebné
nariadenie stavebného in$pektoratu ani rozhodnutie 0 stavebnom zamere.

2 Vlastnik nepovolenej informacnej konsStrukcie ju mdze odstranit’ kedykol'vek.
Iné osoba potrebuje na odstranenie nepovolenej informacnej konstrukcie ohlasenie spravnemu
organu.

3) Ohlésenie odstrdnenia moéze podat’ spravnemu organu vlastnik pozemku, na
ktorom je nepovolena informacna konStrukcia umiestnend, vlastnik stavby, na ktorom je
nepovolena informa¢na konstrukcia upevnena, obec alebo reprezentativne zdruzenie vlastnikov
informacnych zariadeni.

4) Ohlasenie obsahuje udaj o umiestneni nepovolenej informacnej konstrukcie s
uvedenim parcelnych Cisel podl'a katastra nehnutel'nosti, fotografiu informacnej plochy a tdaj
0 spdsobe odstranenia nepovolenej informac¢nej konstrukcie.
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(5) Spravny organ preskima udaj o nepovolenej informacnej konstrukcii podla
odseku 4 na mieste a vyzve vlastnika informacnej konstrukcie, aby v uréenej lehote preukazal
stavebné povolenie podl'a doterajSich predpisov, alebo overeny projekt podla tohto zakona a
najomnu zmluvu s vlastnikom pozemku, na ktorom je osadend, alebo s vlastnikom stavby, na
ktorej je upevnena.

(6) Ak je vlastnik nepovolenej informacnej konsStrukcie neznamy, spravny organ
upovedomi o miestnej obhliadke vlastnika pozemku, na ktorom je umiestnena, alebo vlastnika
stavby, na ktorej je upevnena, spolu s vyzvou na preukazanie najomnej zmluvy alebo iné¢ho
pravneho ukonu, na zaklade ktorého je nepovolena informacna konstrukcia umiestnena.

(7) Ak sa nepreukaze, ze informacnd konstrukcia je umiestnend na zaklade
stavebného povolenia podl'a doteraj$ich predpisov alebo na zéklade overeného projektu podla
tohto zdkona, spravny organ vyda suhlas s odstranenim nepovolenej informacnej konstrukcie
tomu, kto podal ohlasenie. V stihlase uvedie aj miesto, na ktoré sa umiestni odpad z demolacie.

(8) Nepovolend informacna konstrukcia sa odstraiiuje na naklady vlastnika
informacnej konStrukcie. Ten, kto nepovolenu informac¢nii konstrukciu odstranil v stlade s
overenym projektom, ma narok na nahradu tcelne vynalozenych nidkladov na jej odstranenie,
prepravu a likvidaciu ako stavebného odpadu od vlastnika nepovolenej informacnej
konStrukcie.

9) Odseky 1 az 8 sa primerane pouziju aj na odstranenie nepovolenej terénnej
upravy, zmontované¢ho vyrobku alebo vonkajsej ipravy.

§ 65
Overenie projektu stavby

(1) Projekt stavby na Zziadost' stavebnika overuje spravny organ, ktory vydal
rozhodnutie o stavebnom zamere. AK ide 0 stavbu, na ucely ktorej je mozné prava k pozemku
alebo stavbe vyvlastnit, stavebnik musi preukazat’, Ze je vlastnikom pozemku, alebo ma iné
prava k pozemku alebo stavbe, na ktorych sa maju uskutocnit’ stavebné prace.

2 K Ziadosti stavebnik prilozi projekt stavby a dolozky stuladu. Lehota na overenie
projektu stavby je 30 dni. Ak predmetom konania bol stavebny zamer spolu s projektom stavby
podla § 20 ods. 2 pism. b), stavebny trad overi projekt stavby st¢asne s vydanim rozhodnutia
0 stavebnom zamere; to neplati, ak v rdmci konania o stavebnom zamere vyplynie poZiadavka
na dopracovanie projektu stavby.

3) Obsahom overenia projektu stavby je postdenie stladu textovej Casti a grafickej
Casti projektu stavby s obsahom rozhodnutia o stavebnom zamere a podmienkami dotknutych
organov zo zéavdznych stanovisk k stavebnému zdmeru astlad s osobitnym predpisom.
Spravny organ overi projekt stavby len ak su dolozky stladu sthlasné aje v sulade
s rozhodnutim o stavebnom zamere, inak ziadost’ s uvedenim dovodu vrati ziadatel'ovi. Ak bola
dolozka stladu vydané podla § 24 ods. 3, stavebny trad si vyziada potvrdenie u dotknutého
organu.
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4) Proti vrateniu ziadosti moéze ziadatel podat’ podnet na preskiimanie postupu
spravneho organu; podnet predkladd odvolaciemu organu do desiatich pracovnych dni odo dna
dorucenia vrateného ohlasenia. K podnetu je ziadatel' povinny predlozit’ projekt stavby a
dolozky stladu v rozsahu, vakom boli predlozené spravnemu organu. Odvolaci organ
preskiuma v lehote 30 dni odo diia dorucenia podnetu postup spravneho organu a Vv pripade
zistenia nespravneho postupu postipi podnet S pokynom na overenie projektu spravnemu
organu. Ak odvolaci organ nezisti nespravny postup spravneho organu, podnet zamietne a vrati
ziadost s prilohami ziadatel'ovi.

(5) Overenie projektu stavby sa vykond overovacou dolozkou. Overovacia dolozka
obsahuje uradnu pecat’ spravneho organu, spisové Cislo, datum overenia a podpis veduceho
spravneho organu aj s uvedenim jeho celého mena, priezviska a funkcie.

(6) Overovacia dolozka straca platnost’, ak sa so stavebnymi pracami nezacalo do
dvoch rokov odo dia jej vydania, ak spravny organ neurcil na zacatie stavby dlhsiu lehotu.

@) Odseky 1 az 6 platia primerane aj na overovanie zmeny projektu stavby.

Tretia hlava
UZivanie stavby

§ 66
Kolaudacia stavieb

(1) Dokoncent stavbu alebo jej Cast’ sposobilil na samostatné uzivanie mozno uviest’
do trvalého uZzivania az po kolaudacii. Kolaudéacia sa vyzaduje na nova stavbu, zmenu
dokoncenej stavby a terénnu Upravu, na ktort bolo potrebné rozhodnutie o stavebnom zamere.
Kolaudacia sa nevyzaduje na stavby, ktoré sa ohlasuju a stavebné upravy; to neplati, ak su
stavebné Upravy spojené so zmenou v uzivani stavby.

2 Kolaudacia za¢ina na navrh stavebnika. Prilohou navrhu je podl'a typu stavby

a) stavebny dennik,

b) zavere¢né stanovisko stavbyvediceho,

c) dokumentacia skuto¢ného zhotovenia stavby,

d) geodeticka dokumentacia z vytyCenia priestorovej polohy stavby, kontrolny protokol
0 merani priestorove] polohy stavby a geometricky pldn na aktualizaciu katastralneho
operatu,

e) protokol o0 odovzdani a prevzati stavby; stavebny trad moéze v oddévodnenych pripadoch
od protokolu upustit,,

f) protokol o vyhodnoteni skusobnej prevadzky, ak bola povolena,

g) doklady o vykonanych skuskach vzoriek stavebnych vyrobkov odobratych na stavbe,

h) vysledky uskuto¢nenych merani a revizii vyhradenych technickych zariadeni a doklady
0 ich technickej sposobilosti na plynulu a bezpe¢nll prevadzku,

i) geodetické zameranie skutoéného zhotovenia dokoncenej stavby,

J) energeticky certifikat budovy, ak podlicha energetickej certifikacii,
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K) zavdzné stanoviska dotknutych organov, ktoré boli zabezpecené pred podanim navrhu na
kolaudaciu stavby.

3) Spravny organ oznami do siedmych pracovnych dni od dorucenia uplného
navrhu termin kolauda¢nej obhliadky stavebnikovi a dotknutym organom a prizve na
kolaudaciu generalneho projektanta a generalneho zhotovitel'a stavby a ak ide 0 vyhradent
stavbu, aj osobu, ktord uskutocnovala na stavbe stavebny dozor a buduceho prevadzkovatel'a
stavby; spravny organ moéze prizvat’ aj iné osoby, ak je to potrebné na zistenie skuto¢ného
stavebno-technického a prevadzkového stavu stavby a pripojenia stavby na siete technického
vybavenia uzemia alebo na overenie vhodnosti stavebnych vyrobkov na zamysl'ané pouzitie.
Kolauda¢né obhliadka sa musi uskuto¢nit’ do 30 dni od jej ozndmenia.

4) Spravny organ v ramci kolaudacnej obhliadky stavby zistuje, ¢i

a) Je stavba alebo jej Cast’ spdsobila na samostatné uzivanie stavebne dokoncena a spdsobila
na prevadzku a bezpecné uzivanie v sulade s overenym projektom stavby, vratane
dokoncenia vyvolanych uprav, pristupu a prijazdu k stavbe,

b) boli odstranené nedostatky zistené pri kontrolnych prehliadkach,

C) je technicky systém budovy a iné technické a prevadzkové zariadenie stavby funkéné,

d) jestavba pripojena na funk¢né siete technického vybavenia izemia, ak st v obci; to neplati,
ak ide o stavbu, ktora na svoju prevadzku nevyzaduje pripojenie,

e) sudazdové vody zachytavané, pripadne odvadzané tak, aby nezat'azovali okolie stavby,

f) je prevadzka vyhradenych technickych zariadeni plynula a bezpeéna,

g) vyhovuje budova podmienkam pozadovanej energetickej hospodarnosti.

(5) Ak sa kolaudacnou obhliadkou stavby zisti, Ze stavba nie je spdsobild na
prevadzku na ucel podla overené¢ho projektu stavby z dovodu, ze je stavebne nedokoncend
alebo Ze nevyhovuje poziadavkdm podla odseku 3, stavebny Urad o tom vyhotovi protokol
a vyzve ziadatel'a, aby v urenej primeranej lehote odstranil kolaudaéné nedostatky a stavbu
dokon¢il v stlade s overenym projektom stavby a kolaudaciu prerusi.

(6) Ak Ziadatel’ v ur€enej lehote neodstrani kolauda¢né nedostatky, stavebny urad
kolaudéciu zastavi.

(7 Ak sa kolaudaciou zisti, Ze stavba je spdsobila prevadzky, spravny organ vyda
na stavbu kolaudaéné osvedcenie do 15 dni od uskuto¢nenia kolaudac¢nej obhliadky.

(8) Spravny organ kolaudaciu zastavi, ak je stavba postavena v rozpore s overenym
projektom stavby.

9) Utastnikom konania pri kolaudacii, pri povolovani skusobnej prevadzky, a pri
povolovani predcasného uzivania stavby je stavebnik, vlastnik stavby, ak nie je stavebnikom a
vlastnik pozemku, na ktorom je stavba umiestnena.

§ 67
Kolaudac¢né osvedcenie

1) Dokladom o kolaudacii stavby je kolaudaéné osvedcenie. Kolaudacné
osvedcenie je osobitnym dokladom podl'a § 47 ods. 7 spravneho poriadku.
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2 Kolauda¢nym osved¢enim spravny organ osvedcuje stavebno-technicka
sposobilost’ stavby na projektovany ucel. Prilohou kolauda¢ného osvedéenia je dokumentacia
skutocného zhotovenia stavby.

3) Kolaudacné osvedcenie nenahrddza povolenie prevadzky podla osobitnych
predpisov.
4) Spravny orgén ozndmi vydanie kolauda¢ného osvedcenia dotknutym organom.
§ 68

Zmena V uzivani stavby

(M Stavbu mozno uzivat’ len na ucel ur¢eny v kolauda¢nom osvedéeni. Zmenou v
uzivani stavby je zmena prevazujiiceho spdsobu uZzivania stavby. Zmenou v uzivani stavby je
aj zmena technickych parametrov prevadzky stavby, ktorou sa meni pdvodny vplyv stavby na
svoje okolie, protipoziarnu bezpecnost’ a na bezpecnost’ jej uzivania a zmena docasnej stavby
na trvalu stavbu. Zmena sposobu uZivania jednotlivych priestorov stavby sa nepovazuje za
zmenu Vv uzivani stavby, ak sa zachova pdvodna funkcia stavby a zmenou spdsobu uzivania
jednotlivych priestorov stavby nedojde k negativnemu ovplyvneniu protipoziarnej bezpecnosti
stavby.

2) Zmeny v uzivani stavby, ktoré spoc¢ivaji v zmene spdsobu uzivania stavby, jej
prevadzkového zariadenia, v zmene spdsobu a v podstatnom rozsireni vyroby alebo ¢innosti,
ktoré by mohli ohrozit’ Zivot a zdravie l'udi alebo Zivotné prostredie, vyZaduju rozhodnutie
spravneho organu o zmene v uzivani stavby.

(3) Ak je zmena v uzivani stavby spojena so zmenou dokoncenej stavby, prerokuje
ju spravny organ v konani o stavebnom zamere a po jej dokonceni vykona kolaudaciu zmeny
dokoncenej stavby. Zmenu v uzivani stavby, ktord je spojend so stavebnymi upravami, ktoré
vyzadovali ohldsenie, prerokuje spravny organ po ich dokonceni.

4) Na konanie o zmene v uzivani stavby sa vzt'ahuji primerane ustanovenia § 66
a §67.

(5) Zmeny ucelu uzivania stavby, ktoré spocivaji v zmenach podla odseku 2 a 3,
spravny organ zamietne, ak st v rozpore so zavidznou ¢ast'ou izemnoplanovacej dokumentacie.

§ 69
Docasné uzivanie stavby

1) Ak sposobilost’ na uzivanie a funk¢nost’ dokoncenej stavby, jej samostatnej Casti
alebo zmeny dokoncenej stavby, mozno overit’ len prevadzkou stavby, mozZe spravny organ na
ziadost’ vlastnika stavby, stavebnika alebo zhotovitel’a stavby, povolit’ doasné uzivanie stavby
za UCelom vykonania skuSok a merani funkénych parametrov stavby ajej technického
zariadenia alebo technologického zariadenia (d’alej len ,,skiiSobné prevadzka®). Ak su sucast'ou
stavby vyhradené technické zariadenia alebo urcené technické zariadenia, je podmienkou
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povolenia doCasného uzivania stavby vykonanie uradnych skusok, odbornych prehliadok
a odbornych skusok.

2 Ziadatel k navrhu na povolenie vykonania skuobnej prevadzky prilozi
stanovisko dotknutého organu a dotknutych pravnickych osob, ktorych sa skisobna prevadzka
stavby a podmienky docasného uzivania stavby tykaju, a ak si vyhradili prerokovanie skiSobnej
prevadzky v zdviznom stanovisku alebo vyjadreni k stavebnému zadmeru. Dotknuty orgén a
dotknuta pravnicka osoba st povinni do 30 dni od dorucenia ziadosti poskytnut’ ziadatel'ovi
stanovisko k povoleniu skasobnej prevadzky a urcit podmienky skasobnej prevadzky stavby.

3) Spravny organ v rozhodnuti o skuSobnej prevadzke ur¢i podmienky skuSobnej
prevadzky vratane Casu jej trvania. Spravny organ vyda rozhodnutie o skiSobnej prevadzke do
30 dni od podania ziadosti.

4) Skusobnu prevadzku stavby mozno povolit’ najdlhSie na 24 mesiacov. Ak je to
potrebné z prevadzkovych dovodov, spravny organ moze na ziadost' stavebnika sktiSobnu
prevadzku stavby primerane prediZit, ato aj opakovane; celkovo skti§obnad prevadzka
s predizeniami nesmie trvat’ viac ako $tyri roky. Obmedzenie povolenia skiisobnej prevadzky
sa nevztahuje na liniové stavby, stavby jadrovych zariadeni a stavby suvisiace s jadrovym
zariadenim.

(5) O priebehu skusobnej prevadzky a jej vyhodnoteni je stavebnik alebo zhotovitel
povinny vypracovat’ protokol, ktory je podkladom na kolaudaciu stavby.

(6) Platnost’ rozhodnutia o doCasnom uzivani stavby zanikd uplynutim €asu, na
ktory bolo do¢asné uzZivanie stavby povolené; inak zanikd vydanim kolaudaéného osvedcenia.

(7) Na konanie 0 povoleni do¢asného uzivania stavby sa primerane vzt'ahuje § 66.

(8) Pri stavbach, kde komplexné vyskuSanie plynule prechadza do sktSobnej
prevadzky, moze sa skuSobna prevadzka zacat' so stihlasom stavebného uradu po dohode
s dotknutymi organmi. Stavebny Urad vyda stihlas na plynuly prechod komplexného vyskuSania
do skuSobnej prevadzky do 15 dni od podania Ziadosti o povolenie skiSobnej prevadzky.

§70
Predcasné uzivanie stavby

1) Spravny orgdn moézZe na Ziadost stavebnika povolit casovo obmedzené
pred¢asné uzivanie stavby alebo jej samostatnej Casti eSte pred jej uplnym dokoncenim, ak to
neohrozi dokoncenie stavby a ak stavba alebo jej samostatnd cast’ je v takom Stadiu
zhotovovania, Ze vyhovuje zdkladnym poziadavkdm na stavby a vSeobecnym technickym
poziadavkdm na vystavbu. Ak st sucast'ou stavby vyhradené technické zariadenia alebo ur¢ené
technické zariadenia, je podmienkou povolenia pred¢asného uZivania stavby vykonanie
uradnych skusok, odbornych prehliadok a odbornych sktSok.

2 Navrh na povolenie pred¢asného uzivania stavby alebo jej samostatnej Casti
podava stavebnik. Stavebnik k navrhu na povolenie pred¢asného uzivania stavby alebo jej
samostatnej Casti prilozi stanovisko dotknutého orgdnu a dotknutych pravnickych osob, ktorych
sa pred¢asné uzivanie stavby a podmienky predc¢asného uzivania stavby tykaji. Dotknuty organ
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a dotknuté pravnické osoby, st povinni do 30 dni od doruc¢enia ziadosti poskytnut’ stavebnikovi
stanovisko k povoleniu pred¢asného uzivania stavby alebo jej samostatnej Casti a urcit
podmienky pred¢asného uzivania stavby. Prilohou navrhu na povolenie pred¢asného uzivania
stavby alebo jej samostatnej Casti je sthlas zhotovitel'a stavby a projektanta s odporucanymi
podmienkami predcasného uzivania stavby.

3) Spravny organ v rozhodnuti o predéasnom uZzivani stavby ur¢i podmienky
pred¢asného uzivania stavby vratane Casu jeho trvania. Spravny organ vyda rozhodnutie
0 pred¢asnom uzivani stavby do 30 dni od podania Ziadosti.

4) Predcasné uzivanie stavby mozno povolit’ najdlhsie na 12 mesiacov. Ak je to
potrebné z prevadzkovych dovodov, spravny organ modze na ziadost’ stavebnika predcasné
uZivanie stavby primerane prediZit, ato aj opakovane; celkovo vsak predGasné uZivanie
s predizeniami nesmie trvat’ viac ako pit’ rokov.

(5) Platnost’ rozhodnutia o predCasnom uzivani stavby zanika uplynutim ¢asu, na
ktory bolo vydané; inak zanika vydanim kolaudaéného osvedcenia.

(6) Na konanie o pred¢asnom uzivani stavby sa primerane vztahuje § 66.
PIATA CAST
ROZHODNUTIA A OPATRENIA STAVEBNEHO INSPEKTORATU
Prva hlava
§71

Statny stavebny dohPad

1) Statnym stavebnym dohl'adom sa zabezpeuje ochrana verejného zaujmu vo
vystavbe pri uskuto¢iiovani stavebnych préac, pri uzivani stavby a pri odstrafiovani stavby.

2) Statny stavebny dohlad sa vykondva v stdinnosti s dotknutymi organmi,
dotknutymi pravnickymi osobami a ak je to nevyhnutné, v su¢innosti s organmi Policajného
zboru.

3) Statny stavebny dohl'ad na stavbach a na staveniskach vykonavaju stavebni
inSpektori. Opravnenie stavebného inSpektora na vykon Statneho stavebného dohl'adu na stavbe
a na stavenisku sa preukazuje preukazom vydanym tiradom.

4) O vykonani statneho stavebného dohl'adu je stavebny inSpektor povinny vopred
upovedomit’ vlastnika stavby, vlastnika pozemku alebo stavebnika.

(5) Stavebny inSpektor je pri vykone Statneho stavebného dohladu opréavneny
vstupovat’ na pozemok, na stavbu a na stavenisko a zistit' skutkovy stav. V sprievode
stavebného inSpektora mdze vstupovat’ na pozemok, na stavbu a na stavenisko aj ind prizvana
osoba, ktorej iCast’ je nevyhnutna na splnenie tlohy Statneho stavebného dohl'adu.

(6) Na pozemok a na stavbu moézu vstupovat’ v pritomnosti stavbyvediuceho a v
sprievode stavebného inSpektora aj osoby predvolané na vykon $tatneho stavebného dohladu,
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najmi zamestnanci dotknutych orgdnov a zamestnanci dotknutych pravnickych osob. Tieto
osoby preukazuji opravnenie na vstup predvolanim stavebného inSpektoratu.

(7) Vlastnik pozemku, vlastnik stavby a stavbyveduci st povinni umoznit’ osobam
uvedenym v odsekoch 5 a 6 vstup na pozemok, na stavbu a na stavenisko a stavebnému
inSpektorovi nazerat’ do dokumentacie stavby a utvorit’ podmienky umoziujtce splnenie ucelu
vstupu.

(8) Ak st bezprostredne ohrozené zivoty alebo zdravie I'udi alebo zvierat alebo ak
hrozi vznik bezprostrednej Skody na majetku alebo na zivotnom prostredi, m6zu osoby uvedené
v odsekoch 5 a 6 v nevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutny ¢as vstupit’ na pozemok, na stavbu
alebo na stavenisko aj bez upovedomenia vlastnika pozemku alebo stavbyveduceho na
zachranu ohrozenych 'udi alebo zvierat alebo na odstranenie bezprostredne hroziacej Skody na
majetku alebo na zivotnom prostredi. O tom musia dodato¢ne bezodkladne upovedomit’
vlastnika pozemku a stavbyveduceho.

§72
Obsah Statneho stavebného dohl’adu

1) Stavebny insSpektor je opravneny zistovat, ¢i stavebnik, zhotovitel' stavby a
stavbyveduci plnia pri uskuto¢iovani stavebnych prac povinnosti podl'a tohto zdkona, pritom
najma zist'uje, ¢i
a) stavebné prace a iné Cinnosti vo vystavbe uskutoCniuju osoby opravnené na ich
uskutociiovanie a v sulade s opravnenim,

b) sa stavebné prace uskutociuju v rozsahu a spdsobom podl'a overeného projektu stavby,

C) sazabudovali do stavby stavebné vyrobky vhodné na zamysl'ané pouzitie v stavbe,

d) je stavenisko oznacené, vybavené a zabezpecené podl'a tohto zakona,

e) sa na stavenisku dodrziavaji hygienické a technické predpisy a navody vyrobcov
stavebnych vyrobkov vztahujlice sa na stavebné prace a na prevadzku staveniska,

f) sau stavbyvediceho nachadza dokumentacia stavby,

g) sastavebnymi pracami neohrozuje susedny pozemok alebo susedna stavba,

h) sa stavba odstranila podl'a rozhodnutia spravneho organu alebo stavebného inspektoratu a
¢i sa so stavebnym odpadom a odpadom z demolacie nalozilo podl'a predpisov o odpadoch.

2 Pri uzivanej stavbe stavebny inSpektor zist'uje, ¢i vlastnik stavby plni povinnosti
podrla tohto zdkona, najmaé zist'uje ¢i

a) sa stavba uziva na ucel, na ktory bola zhotovena a spdsobom podla kolauda¢ného
osvedcenia,

b) sa stavba udrziava v dobrom stavebno-technickom stave, najmi ¢i sa uskutociuju
predpisané opravy a upravy podla prevadzkovej dokumentacie a ¢i stavba zodpoveda
zakladnym poZiadavkam na stavby,

c) dodrziavaji podmienky nariadenych stavebnych tuprav a neodkladnych prac.

3) Ak stavebny inSpektor nezisti na stavbe a pri uzivanej stavbe a na stavenisku
nedostatky, skon¢i Statny stavebny dohlad zdznamom v stavebnom denniku alebo tradnym
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zaznamom. V zazname uvedie zisteny skutkovy stav v Case vykonania Statneho stavebného
dohl'adu a ulozi ho do informaéného systému.

4) Ak stavebny inSpektor zisti na stavbe alebo na stavenisku nedostatky alebo
poruSenie povinnosti zhotovitel'a stavby, stavbyveduceho alebo inej osoby pri stavebnych
pracach alebo inych ¢innostiach vo vystavbe, vyhotovi zapisnicu o zistenych nedostatkoch.
Zapisnicu je stavebny inSpektor povinny ulozit do informac¢ného systému. Podl'a povahy
zisten¢ho nedostatku stavebny inspektor je opravneny vyzvat’ stavebnika, zhotovitel'a stavby
alebo stavbyvediceho na odstranenie nedostatku v nim urcenej lehote.

(5) Stavebny inSpektor vykond na stavbe opakovany Statny stavebny dohlad,
ktorého obsahom je kontrola splnenia vyzvy podl'a odseku 4.

(6) O ukonoch podla odsekov 4 a 5 stavebny inSpektor vyhotovi zépisnicu, ktora
podpisu osoby pritomné na Statnom stavebnom dohlade a opakovanom Statnom stavebnom
dohl'ade. Prilohou zapisnice je fotodokumentacia zisteného skutkového stavu. Zapisnicu spolu
s prilohami je stavebny inSpektor povinny ulozit’ do elektronického informa¢ného systému.

Opravnenia stavebnych inSpektorov
§73

1) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohl'adu zisti, Ze na stavbe sa uskutocnuji
nepovolené stavebné prace, stavebny inSpektor vyzve podla povahy veci vlastnika stavby,
stavebnika, stavbyveduceho alebo osobu opravnent na vykon stavebného dozoru alebo int
dotknuti osobu, aby v urCenej primeranej lehote uviedli stavbu do suladu s overenym
projektom stavby.

(2 Ak vyzvana osoba v urenej primeranej lehote neuvedie stavbu do stladu s
overenym projektom, stavebny inSpektor oznami tuto skutocnost’ stavebnému inSpektoratu.

(3) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohl'adu zisti neodstranitel'na konstrukéna
chyba na nosnej konstrukcii stavby, ktora vznikla pri uskutocniovani stavby, stavebny in§pektor
vyzve stavebnika prerusit’ d’alSie stavebné prace, ur¢i opatrenia na ochranu stavby a staveniska
a oznami tto skuto¢nost’ stavebnému uradu ako podnet na zrusenie rozhodnutia o stavebnom
zédmere a stavebnému inSpektoratu.

4) Ak sa pri vykone Statneho stavebného dohl'adu zistia nepovolené stavebné prace
uskutoénované bez overeného projektu stavby, stavebny inSpektor vyzve stavebnika a
zhotovitel'a stavby, aby bezodkladne zastavil d’alSie uskuto¢niovanie nepovolenych stavebnych
prac.

(5) Ak stavebnik alebo vlastnik stavby napriek vyzve stavebného inSpektora
pokracuje v uskutocniovani nepovolenych stavebnych prac, stavebny inSpektor oznami tito
skutocnost’ stavebnému inSpektoratu.

(6) Ak je pri vykone Statneho stavebného dohl'adu podozrenie z pouzitia
nevhodného stavebného vyrobku alebo zo zabudovania stavebného vyrobku do stavby
spdsobom, ktory je v rozpore s navodom vyrobcu stavebnych vyrobkov alebo so zauzivanymi
technologickymi postupmi, stavebny inSpektor zabezpeci odobratie vzorky na vykonanie
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kontrolnej skusky alebo na vyhotovenie znaleckého posudku. Naklady na tieto opatrenia je
povinny uhradit’ ten, kto pouzil nevhodny stavebny vyrobok alebo kto stavebny vyrobok
zabudoval do stavby nevhodnym sposobom.

§ 74
Opravnenia stavebného inSpektoratu vo verejnom zaujme

1) Stavebny inSpektorat je v ramci Statneho stavebného dohladu opravneny na
ochranu zivota, zdravia l'udi, ochranu zvierat alebo Zivotného prostredia nariadit’ vlastnikovi
stavby na vlastné naklady

a) uskutoénit’ udrzbu stavby, najmé opravu fasady, opravu alebo vymenu stresnej krytiny
alebo odtokovych zvodov, opravu komina alebo oplotenia,

b) obstarat’ kontrolnt staticku prehliadku nosnych konstrukcii stavby, ak je podozrenie na ich
staticku nestabilitu alebo je viditeI'né ich zjavné opotrebenie.

2) Ak stavba nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby, stavebny
inSpektorat je opravneny nariadit’ vlastnikovi stavby uskutocnit’ na vlastné ndklady nevyhnutné
upravy stavby alebo stavebného pozemku.

3) Ak stavba svojim stavebno-technickym stavom ohrozuje Zivot alebo zdravie
I'udi alebo zvierat alebo zivotné prostredie, alebo hrozi vznik $kody na majetku alebo na
kultarnych hodnotach a ak nie je nevyhnutné stavbu okamzite odstranit’, stavebny in§pektorat
je opravneny nariadit’ vlastnikovi stavby vykonat’ na vlastné naklady zabezpecovacie stavebné
prace. Ak ide o pamiatkovo chranenu stavbu, stavebny inSpektorat si vyziada stanovisko
prisluSného orgdnu na ochranu pamiatkového fondu.

4) Nariadeniu stavebného inSpektoratu podl'a odsekov 1 az 3 predchadza vyzva na
napravu zistenych nedostatkov na stavbe a na stavenisku.

(5) Ak hrozi nebezpecenstvo z omeSkania a vykonanie zabezpecovacich stavebnych
prac sa neda zabezpecit' inak, stavebny inSpektorat aj bez prerokovania s vlastnikom stavby
nariadi podnikatel'ovi, ktory ma opravnenie na potrebné stavebné prace, okamzite vykonat’
zabezpecovacie stavebné prace v nevyhnutnom rozsahu a urci pre ne podmienky a finan¢né
zabezpecenie. Naklady uskutocnenych zabezpecovacich stavebnych prac je povinny uhradit’
vlastnik stavby.

(6) Ak je stavba v takom zlom stavebno-technickom stave, ze bezprostredne hrozi
jej zratenie, alebo ak je to potrebné na vykonanie zabezpecovacich stavebnych prac alebo
nevyhnutnych uprav stavby alebo stavebného pozemku, stavebny inSpektorat je opravneny
nariadit’ vlastnikovi stavby jej vypratanie a uzivatelom stavby bezodkladne opustit’ stavbu.

(7) Ak nedodjde k dobrovol'nému opusteniu stavby, stavebny inSpektorat je povinny
zabezpecit’ jej vypratanie prostriedkami vykonu rozhodnutia podl'a spravneho poriadku.

(8) Stavebny inSpektorat nariadi vlastnikovi stavby odstranenie

a) zdevastovanej stavby, ktori nemozno hospodarne obnovit’,
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b) stavby, na ktora bolo zruSené rozhodnutie o stavebnom zamere alebo iné rozhodnutie
stavebného uradu z dovodu, Ze pocas jej zhotovovania bola zistena vazna neodstranite'na
konstrukéna chyba, pre ktor nemozno stavbu dokoncit’,

C) stavby, na ktori bolo zruSené rozhodnutie o stavebnom zamere z dovodu, ze pocas jej
zhotovovania bol na pozemku odkryty nélez, pre ktory nemozno stavbu dokoncit,

d) stavby, zmeny stavby alebo stavebnej upravy zhotovenej nepovolenymi stavebnymi
pracami,

e) stavby postavenej v ochrannom pasme alebo v bezpecnostnom pasme energetického
zariadenia bez suhlasu prevadzkovatela energetického zariadenia alebo v rozpore
s podmienkami ur¢enymi prevadzkovatel'om energetického zariadenia.

9) Ak vlastnik stavby alebo jej prevadzkovatel’ neodstrani stavbu v lehote urcenej
stavebnym inSpektoratom, uskuto¢ni sa vykon nariadenia prostriedkami vykonu rozhodnutia
podla spravneho poriadku. Néhradny vykon nariadenia uskuto¢ni podnikatel’ opravneny na
stavebné prace na zdklade zmluvy so stavebnym inSpektoratom; naklady na odstranenie stavby
a odvoz stavebného odpadu poskytne stavebny inSpektorat, ktoré ndsledne vymaha od vlastnika
odstranenej stavby.

(10) Ak dokumentécia stavby nebola vyhotovend, nezachovala sa alebo nie je
V ndlezitom stave, stavebny inSpektorat moéze vlastnika stavby vyzvat, aby obstaral
dokumentaciu skutocného zhotovenia stavby. Ak nie je nevyhnutné vyhotovit Uplnu
dokumentéaciu skuto¢ného zhotovenia stavby, stavebny inSpektorat uréi, ze postacuje iba
vyhotovenie zjednodusenej dokumentacie (pasport stavby).

Druha hlava
Nariadenie stavebného inSpektoratu vo verejnom zaujme

§75
Nariadenie stavebnych prac

(1) Nariadenim stavebnych prac stavebny inSpektorat rozhodnutim nariad'uje vo
verejnom zaujme ak stavba nezodpoveda zakladnym poziadavkam na stavby alebo ak
bezprostredne ohrozuje bezpecnost’ uzivatel'ov a okolia vlastnikovi stavby

a) uskuto¢nit’ udrzbu stavby, nevyhnutné Gpravy alebo zabezpeCovacie stavebné prace na
stavbe (d’alej len ,,neodkladné prace®),
b) odstranit’ stavbu alebo zmenu stavby.

2 Ugastnikom konania je vlastnik stavby a vlastnik pozemku, ak nie je vlastnikom
stavby. Vlastnici susednych pozemkov a vlastnici susednych stavieb st u¢astnikmi konania, ak
sa ich nariadenie stavebnych prac podla odseku 1 priamo tyka, najmé ak ich uskuto¢nenie
ohrozuje stabilitu alebo protipoziarnu bezpecnost’ ich stavieb.

3) Uzivatelia jednotlivych bytov a nebytovych priestorov su Gcastnikmi konania
len vtedy, ak ich uzivacie prava k bytu alebo nebytovému priestoru moézu byt priamo dotknuté
opatreniami, ktoré ma stavebny inSpektorat nariadit’ podla odseku 1.
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4) Nariadenie neodkladnych prac, vypratania stavby alebo odstranenia stavby alebo
zmeny stavby sa oznamuje vlastnikovi stavby zhotovenej nepovolenymi stavebnymi pracami
dorucenim do vlastnych ruk a zverejni sa na uradnej tabuli a na webovom sidle spravneho
organu. Ak ide o stavbu, ktorej vlastnik je nezndmy, nariadenie odstranit’ stavbu sa dorucuje
verejnou vyhlaskou, zverejnenim na tiradnej tabuli a webovom sidle stavebného inSpektoratu.

(5) Ak stavebny inSpektorat nariad’'uje stavebné prace na pamiatkovo chranenej
stavbe, vopred si obstara zavdzné stanovisko prisluSného organu Statnej pamiatkovej
starostlivosti. Obdobne si stavebny inSpektorat obstara suhlas organu uvedeného v osobitnych
predpisoch, ak je to v nich priamo ustanovené.

§76
Nariadenie neodkladnych prac

1) V nariadeni neodkladnych prac stavebny inSpektorat rozhodnutim urci rozsah
pozadovanych stavebnych tiprav, sposob ich uskutocnenia a lehotu na ich uskutoc¢nenie. Lehota
musi byt primerana zavaznosti nedostatkov, ktoré je potrebné nariadenim odstranit’ a musi
zohladnit’ najma redlne moznosti uskutocnenia stavebnych prac.

2 Stavebny inSpektordt moze na zabezpecenie neodkladnych prac rozhodnutim
nariadit’ vlastnikovi stavby obstarat’ kontrolnu statickt prehliadku nosnych konstrukcii stavby,
ak je podozrenie na staticki nestabilitu stavby, alebo ak je viditeI'né opotrebenie nosnych
konStrukcii stavby, alebo nariadit’ vypratat’ stavbu.

3) Ak je na nariadenie neodkladnych prac potrebna projektova dokumentacia, alebo
iné podklady, stavebny inSpektorat v nariadeni neodkladnych prac ulozi vlastnikovi stavby
povinnost ich obstarat’ v uréenom rozsahu a lehote. Ak je vlastnik stavby neznamy alebo nie je
7o zdravotného dévodu alebo z dovodu vysokého veku schopny splnit’ ulozent povinnost
a uskuto¢nenie neodkladnych prac je zbezpecnostnych dovodov nevyhnutné, stavebny
in§pektorat moze obstarat’ projektovi dokumentéciu alebo iné potrebné podklady na naklady
povinného sam.

4) Ak sa na uskuto¢nenie neodkladnych prac nevyzaduje projektovd dokumentacia
ani iné podklady, Stavebny inSpektorat rozhodnutim nariadi vlastnikovi stavby alebo
vlastnikovi pozemku povinnost’ uskuto¢nit’ neodkladné prace a ur¢i ich rozsah, sposob
uskutocnenia, podmienky na ich uskutocnenie v primeranej lehote nie kratSej ako 90 dni.

(5) Odseky 1 az 4 sa pouziju, ak sa neodkladné prace rozhodnutim nariad’uju aj na
terénne Upravy a na vonkajsie Upravy.

§77
Vypratanie stavby

1) Stavebny inSpektorat moze rozhodnutim nariadit’ vypratanie stavby, ak je to
nevyhnutné na uskuto¢nenie nariadenych stavebnych prac. Pri nariadeni vypratania stavebny
inSpektorat spolupracuje s orgdnmi verejnej spravy.

60



2 V rozhodnuti o nariadeni vypratania stavby stavebny insSpektorat vlastnikovi
stavby ur¢i lehotu na vypratanie stavby; ak ide o stavbu, ktora je obydlim, vlastnik stavby
zabezpeci uzivatel'om ohrozenej stavby bytova nahradu.

3) Za obydlie sa na ucely tohto zakona povazuje budova podla § 3 ods. 2
skolaudovana na tento ucel. Za obydlie nie je mozné na ucely tohto zdkona povazovat’ iné
stavby a budovy bez ohl'adu na ich skuto¢né vyuzitie.

4) Rozhodnutie o nariadeni vypratania stavby moze pri bezprostrednom ohrozeni
zratenia stavby oznamit ucastnikom konania stavebny inSpektorat aj ustne; pisomné
vyhotovenie nariadenia sa musi bezodkladne dorucit’. Odvolanie nema odkladny G¢inok.

§78
Nariadenie odstranenia stavby

1) V nariadeni odstranenia stavby stavebny inspektorat vlastnikovi stavby urci

a) lehotu na odstranenie stavby alebo zmeny stavby zhotovenej nepovolenymi stavebnymi
pracami,

b) podmienky, ktoré je potrebné dodrzat’ pri odstranovani nepovolenych stavebnych prac,
najmé vzhl'adom na okolité stavby a verejny priestor, odvoz odpadu z odstrafiovanej stavby
a uvedenie miesta stavby do povodného stavu,

c) vysku zabezpeky ako predbezné naklady potrebné na odstranenie stavby pre pripad
nahradného plnenia v rdmci vykonu rozhodnutia.

2 Vlastnik stavby je povinny stavbu alebo zmenu stavby v rozsahu nariadenia
podl'a odseku 1 odstranit’ na vlastné naklady v lehote urenej v nariadeni 0 odstraneni stavby.
Ak stavebnik v lehote urenej v nariadeni neodstranil stavbu alebo zmenu stavby, stavebny
in§pektorat uskutoéni vykon rozhodnutia podl'a spravneho poriadku.

(3) Ak st zdvadnym stavom stavby bezprostredne ohrozené Zivoty osob a ak stavbu
nemozno zachovat’, moze stavebny in§pektorat vynimocne vydat Ustny prikaz na odstranenie
stavby a zabezpecit' odstranenie stavby bez prerokovania s vlastnikmi stavby. Stavebny
inSpektorat najneskorsie do 3 dni pisomne oznami rozhodnutie vlastnikovi stavby a dovody,
pre ktoré bol prikaz vydany a rozhodne o thrade ndkladov na odstranenie stavby.

4) Ak je nariadenie odstranenia stavby neznameho vlastnika vykonatel'né, stavebny
inSpektorat zabezpe€i odstranenie stavby nahradnym vykonom podla § 79 ods. 2 spravneho
poriadku na vlastné naklady. Ak sa dodatocne zisti vlastnik odstrdnenej stavby, stavebny
inSpektorat vymaha vynalozené naklady na odstranenie stavby od dodatocne zisteného
vlastnika odstranenej stavby alebo jeho pravneho nastupcu. Pravo stavebného inSpektoratu
vymahat’ naklady odstranenia stavby zanika uplynutim desiatich rokov odo dna vykonatel'nosti
nariadenia odstranenia stavby.

(5) Odseky 1 az 3 sa vzt'ahuju aj na vypratanie stavby.
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b)
c)

d)

b)
c)

d)

Druha hlava
Priestupky a iné spravne delikty

§ 79
Priestupky

1) Priestupku sa dopusti ten, kto

nezabezpeci, aby pocas uskuto¢novania stavebnych prac svojpomocou bola pristupna
pozadovana dokumentacia stavby, najméa overeny projekt stavby, rozhodnutie o stavebnom
zédmere a stavebny dennik,

nezabezpeci stavenisko stavby a jeho zariadenia podl'a tohto zakona,

nezabezpe€i vytyCenie a stlad priestorovej polohy novej stavby alebo zmeny stavby
s projektom stavby,

neoznaci viditeI'ne informa¢na konstrukciu svojim menom alebo nazvom, logom alebo
inym oznac¢enim umoziujicim identifikaciu vlastnika alebo

neozndmi stavebnému uradu zmenu v osobe stavebnika.

2 Priestupku sa dopusti ten, kto

zhotovuje stavebné Upravy alebo drobné stavby na ohlasenie bez overeného projektu
stavby alebo v rozpore s nim,

zhotovuje stavbu svojpomocou pre seba bez osoby opravnenej na vykon stavebného
dozoru,

nezabezpeCuje podmienky na vykonavanie Statneho stavebného dohladu, brani v jeho
vykone, nesplni vyzvu stavebného inSpektordtu alebo neurobi opatrenie nariadené
stavebnym inSpektoratom,

prevadzkuje alebo umozni prevadzkovat inému stavbu na iny Ucel, nez je uvedené
V kolauda¢nom osvedceni,

prevadzkuje alebo inému umoZni prevadzkovat’ stavbu pred vydanim kolaudaéného
osvedcenia,

nepredlozi v urCenej lehote stavebny zamer nevyhnutnych stavebnych uprav na
prerokovanie alebo navrh na zacatie konania na stavebnom trade, alebo

neobstara dokumentéciu skuto¢ného zhotovenia stavby, ak jej obstaranie nariadil stavebny
urad.

3) Priestupku sa dopusti ten, kto

zhotovuje stavbu bez overeného projektu stavby alebo v rozpore s nim,

nevykond na stavbe alebo na pozemku opatrenie ulozené pri Staitnom stavebnom dohl'ade,
prevadzkuje alebo umoZzni inému prevadzkovat’ stavbu bez kolaudacného osvedcenia alebo
V rozpore s nim,

nezabezpeci, aby dodavatel'om stavebnych prac bola osoba s prisluSnym opravnenim, ak
sa vyzaduje alebo

nereSpektuje nariadeny zakaz pokracovat v uskutoCiiovani stavebnych prac alebo
V odstraiiovani stavby.

4) Priestupku sa dopusti ten, kto
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a) neudrziava stavbu napriek vyzve stavebného inSpektoratu Vv sulade so zakladnymi
poziadavkami na stavby ajej stav ohrozuje zdravie jej obyvatelov alebo
navstevnikov, bezpe¢nost’ v okoli stavby alebo Zivotné prostredie,

b) zmeni ucel stavby alebo prevadzku stavby bez rozhodnutia stavebného tradu,

C) odstrani stavbu bez overeného projektu stavby, ak sa vyzaduje, alebo v rozpore s nim,

d) uskutoénuje stavebné prace podla projektu stavby, ktory nie je overeny, hoci overeny mal
byt’,

e) neuskuto¢ni v uréenej lehote zabezpeCovacie prace na stavbe alebo vypratanie stavby
nariadené stavebnym in$pektoratom alebo

f) predlzuje bez vazneho dovodu napriek vyzve Stavebného inSpektoratu dokoncenie
vyhradenej stavby v lehote urcenej v rozhodnuti stavebného tradu.

(5) Priestupku sa dopusti ten, kto

a) uskutoénuje svojpomocou stavebné prace v chranenom tzemi alebo v ochrannom pasme
alebo na pozemku, ktory je podl'a izemnopldnovacej dokumentécie vyluceny zo zastavania
alebo nie je ureny na zastavanie, najméd na pol'nohospodarskej pode alebo na lesnom
pozemku,

b) nevykona pri uskuto¢tiovani stavebnych prac svojpomocou neodkladné prace, statické
zabezpecenie alebo iné opatrenie ulozené pri Statnom stavebnom dohl'ade, ak stav stavby
bez ich vykonania ohrozuje zivot alebo zdravie I'udi alebo zvierat, alebo poskodzuje
zivotné prostredie alebo

c) nereSpektuje nariadeny prikaz prerusit’ alebo zastavit’ uskuto¢iiovanie stavebnych prac.

(6) Za priestupok podl'a odseku 1 mozno ulozit’ pokutu do 300 eur, za priestupok
podl'a odseku 2 mozno uloZzit’ pokutu do 3 000 eur, za priestupok podl'a odseku 3 mozno ulozit’
pokutu do 15 000 eur, za priestupok podl'a odseku 4 mozno ulozit' pokutu do 30 000 eur a za
priestupok podla odseku 5 mozno ulozit’ pokutu do 200 000 eur.

(7 Ak napriek pravoplatne uloZenej pokute pachatel priestupku pokracuje v konani,
ktoré je priestupkom podl'a odsekov 2 az 5, alebo neodstrani protipravny stav alebo sa do troch
rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o ulozeni pokuty dopusti rovnakého
priestupku, mozno ulozit’ pokutu do vysky dvojnasobku sumy.

(8) PrisluSnym sprdvnym organom na prerokovanie priestupku je stavebny
inSpektorat miestne prisluSny podl’a miesta stavby.

9) Na priestupky a ich prejednanie sa vztahuje vS§eobecny predpis o priestupkoch.

§ 80
Iné spravne delikty

1) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 100 eur do 500 eur fyzickej osobe-
podnikatel’'ovi alebo pravnickej osobe, ak

a) nepredlozi stavebnému uradu energeticky certifikat nebytovej budovy v lehote urcenej pri
kolaudacii,
b) nezabezpeli na vedenie stavby stavbyvediiceho s opravnenim,
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9)

h)

)

nezabezpeCi osobné ochranné pracovné prostriedky zamestnancom na zaklade vyzvy
koordinatora bezpec¢nosti prace alebo stavbyveduceho,

nesplni vyzvu alebo neurobi opatrenie na stavbe nariadené stavebnym inspektorom, alebo
organom odborného dozoru nad vyhradenymi technickymi zariadeniami,

umozni vstup cudzej osoby na stavenisko alebo na stavbu, maloletym osobam a zvieratam,
alebo takéto osoby, ako aj osoby pod vplyvom alkoholu alebo inej navykovej latky
bezodkladne nevykaze zo staveniska a zo stavby,

neudrziava na stavenisku poriadok a Cistotu, najmid nezabezpeCi spravne ulozenie
stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a odvoz alebo inu likvidaciu odpadu zo
staveniska, ak to ma vplyv na bezpecnost prace alebo na okolie stavby,

nereSpektuje  pokyny stavbyvediceho tykajuce sa  organizacie, koordinacie
a harmonogramu uskutoc¢novania stavebnych prac,

nezabezpeéi, aby na stavenisku bola po cely ¢as zhotovovania stavby pristupna
dokumentécia stavby,

neoznaci viditelne informac¢nt konStrukciu alebo zmontovany vyrobok na verejnom
priestranstve menom alebo nadzvom, logom alebo inym viditelnym oznacenim, ktory
umoznuje jeho verejnt identifikaciu alebo

neudrziava stavbu alebo pozemok, najmd neuskutocni potrebnu udrzbu stavby alebo
vonkaj$ie upravy.

(2 Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 5 000 eur fyzickej osobe-

podnikatel’'ovi alebo pravnickej osobe, ak

a)

b)

c)

uskutocni stavebné Upravy alebo drobnt stavbu na ohldsenie bez overeného projektu
stavby alebo v rozpore s nim,

umiestni alebo zhotovi informacnu konstrukciu alebo zmontovany vyrobok na verejnom
priestranstve bez rozhodnutia o stavebnom zamere alebo v rozpore s nim,

nezabezpeci geodetické a kartografické ¢innosti na stavbe geodetom.

3) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 25 000 eur fyzickej osobe-

podnikatel’'ovi alebo pravnickej osobe, ak

a)
b)

zhotovuje stavbu bez opravnenia alebo mimo rozsah svojho opravnenia,

nevykond udrzbu stavby napriek vyzve stavebného inSpektoratu, organu Statneho dozoru
alebo odborného dozoru nad vyhradenymi technickymi zariadeniami v sulade so
zékladnymi poziadavkami na stavbu, s uréenym sposobom prevadzky podl'a kolaudacného
osvedcenia alebo podl'a prevadzkovej dokumentacie,

odstrani stavbu bez rozhodnutia 0 stavebnom zamere alebo v rozpore s nim; to neplati, ak
ide 0 nepovolent stavbu,

neodstrani stavbu na zéklade nariadenia stavebného inSpektoratu alebo doc¢asnu stavbu po
uplynuti ¢asu, na ktora bola povolena alebo ur¢end vratane zariadenia staveniska,
neoznami alebo nezabezpe¢i oznamenie niektorého Stddia uskutocfiovania stavebnych
prac stavebnému inSpektoratu, alebo nevycka na kontrolni prehliadku a pokracuje
Vv stavebnych précach,

nezhotovuje stavbu podla technickych predpisov a technologickych postupov, ktoré sa
vztahujl na stavebné prace,
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9)

h)

i)
)

pouzije stavebny vyrobok, ktory nie je vhodny na zamyslané pouzitie, alebo zabuduje
alebo inak pouzije stavebny vyrobok v rozpore s navodom vyrobcu, ak tym ohrozi niektora
zakladnt poziadavku na stavbu,

umozni, aby stavebné prace alebo iné odborné ¢innosti vo vystavbe uskutocnovali osoby,
ktoré nemaju potrebni odborni spdsobilost’, zdravotnii spdsobilost’ na pracu alebo
opravnenie, ak to moze mat’ vplyv na bezpecCnost’ alebo zdravie inych oséb alebo na
niektort zakladnt poziadavku na stavby,

predlzuje lehotu vystavby bez vazneho dovodu, ak tym zhorSuje zivotné prostredie alebo
ohrozuje, obt'azuje alebo obmedzuje okolie stavby, najméa susedné stavby, alebo
neodstrani docasné stavby zariadenia staveniska a stavebny odpad po skonceni vystavby.

4) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 10 000 eur do 150 000 eur fyzickej osobe-

podnikatel'ovi alebo pravnickej osobe, ak

a)
b)

c)

d)

zhotovuje stavbu bez overeného projektu alebo v rozpore s nim,

napriek vyzve nevykondva udrzbu stavby do takej miery, ze stavba ohrozuje Zivoty alebo
zdravie l'udi,

uziva stavbu bez kolaudacného osvedcenia alebo v rozpore snim, alebo ako vlastnik
umozni takéto uzivanie,

neuskuto¢ni bez vazneho dovodu nariadené neodkladné prace, nariadené vypratanie stavby
alebo odstranenie stavby hroziacej zratenim.

(5) Stavebny insSpektorat ulozi pokutu od 300 eur do 1 000 eur osobe poverenej

vykonom stavebného dozoru, ktora

a) pripusti, aby postup stavebnych prac bol v nestlade s overenym projektom stavby
alebo s technickymi predpismi alebo so zauzivanymi postupmi stavebnych prac,

b) neskontrolovala instalaciu a prevadzku technickych zariadeni na stavbe, ak sa to negativne
prejavuje na prevadzke stavby na ur€eny ucel,

c) neskontrolovala vhodnost’ stavebnych vyrobkov na zabudovanie do stavby, ak tym doslo,
k pouzitiu nevhodnych stavebnych vyrobkov, alebo k zamene stavebnych vyrobkov.
(6) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 5 000 eur osobe poverenej
vykonom stavebného dozoru na vyhradenej stavbe alebo na stavbe zhotovovanej svojpomocou,
ktora
a) neskontrolovala odborné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na
stavenisku a vhodnost’ ich pouzivania na stavebné prace, ak tym vznikla skoda alebo
pracovny uraz,

b) neskontrolovala, ¢i je zarucena bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci, ak to malo za
nasledok pracovny uraz,

€) neprerokovala bezodkladne zistené nezhody a iné nedostatky v zhotovovani stavby podl'a
ich druhu s projektantom alebo netrvala na ich odstraneni podl'a pokynu projektanta, ak
tym vznikla Skoda alebo stavebné prace navyse,

d) nenariadila okamzité preruSenie stavebnych prac, ak zistila, Ze sa uskuto¢iiuju v rozpore

soverenym projektom stavby, s podmienkami rozhodnutia o stavebnom zamere,
S bezpeCnostnymi predpismi alebo technickymi predpismi, s ndvodmi vyrobcov
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9)

h)

stavebnych vyrobkov alebo so zauzivanymi technologickymi postupmi a bezprostredne
hrozi vznik $kody alebo je ohrozené zdravie I'udi alebo zvierat, alebo ak prerusenie
stavebnych prac bezodkladne neoznamil stavebnému inspektoratu alebo nezaznamenal
Vv stavebnom denniku,

odsuhlasila zmeny na stavbe, ktoré zhorSuju parametre podstatnych vlastnosti stavby, alebo
zmeny, ktoré vyzaduji zmenu overen¢ho projektu stavby alebo nové rozhodnutie
stavebného uradu, alebo odstihlasené zmeny nezaznamenal v stavebnom denniku,
neskontrolovala inStalaciu a prevadzku technickych zariadeni a prevadzkovych zariadeni
na stavbe, ak to ma za nasledok vznik Skody, stavebnych prac navyse, nefunkc¢nost’
inStalovanych zariadeni alebo ohrozenie bezpec¢nosti I'udi,

nezucastnila sa bez vazneho dévodu na kontrolnej prehliadke uskuto¢nenej na zaklade
podmienok rozhodnutia o stavebnom zamere alebo zvolanej stavebnym inSpektoratom
VvV ramci vykonu Statneho stavebného dohl'adu alebo sa nepodiel’a na vyhotoveni zapisnice
pre dokumentaciu stavby,

neskontrolovala, ¢i je =zaruCend bezpeCnost aochrana zdravia pri praci, alebo
nespolupracovala s koordinatorom bezpe¢nosti pri praci, ak tym doslo ku Skode alebo
K urazu, alebo

neskontrolovala, ¢i vSetky zmeny overeného projektu stavby navrhnuté zhotovitelom
stavby alebo stavebnikom, boli odstihlasené projektantom este pred ich uskuto¢nenim, ak
tym doslo k pracam navyse, ku Skode, k urazu, k znehodnoteniu nalezu, k preruseniu
stavebnych prac pri vykone Statneho stavebného dohl'adu alebo k inej ujme stavebnika.

(7 Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 300 eur do 3 000 eur stavbyvediucemu,

ktory

a)

b)

9)

neur¢il poradie stavebnych prac astvisiacich odbornych cinnosti na stavbe
a neskoordinoval stavebné prace zhotovitela stavby a jeho zmluvnych dodéavatel'ov, ak tym
vznikli Casové prestoje, nesulad V nadvéznosti stavebnych prac alebo nedodrzanie
harmonogramu uskuto¢fiovania stavebnych prac,

nevydal pokyny tykajlice sa ¢asu a spdsobu uskuto€iiovania stavebnych prac v zavislosti
od poveternostnych podmienok, zasobovania stavebnymi vyrobkami a rozvrhom prace
zamestnancov zhotovitela stavby a jeho zmluvnych dodéavatel'ov,

nekoordinoval dodavky stavebnych vyrobkov na stavenisko a odvoz odpadu zo stavby a zo
staveniska,

nepreberd dodavky stavebnych vyrobkov alebo nekontroluje alebo neuchovava doklady
0 ich vhodnosti na zamysl'ané pouzitie,

nevedie stavebny dennik alebo ho vedie tak, ze dojde k jeho odcudzeniu, poskodeniu,
znehodnoteniu alebo neopravnenym zapisom, alebo nevykondva v iom potrebné zapisy
alebo neumozni zapis opravnenym osobam,

nevykazal zo staveniska alebo zo stavby osobu, ktora nie je icastna na zhotovovani stavby,
na vykone inych odbornych €innosti vo vystavbe, Statneho stavebného dohl'adu, Statneho
dozoru alebo odborného dozoru nad vyhradenymi technickymi zariadeniami, alebo
nevykézal zo staveniska alebo zo stavby osobu, ktora je pod vplyvom alkoholu alebo inej
navykovej latky.

66



(8) Stavebny in$pektorat ulozi pokutu od 1 000 eur do 3 000 eur stavbyvedticemu,
ktory

a) neurcil miesto a sposob uloZenia stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov na
stavenisku a umiestnenie a pripojenie zariadeni staveniska na siete technického vybavenia
uzemia, ak to spdsobi neporiadok na stavenisku ohrozujuci bezpecnost’ prace alebo
plynulost’ stavebnych prac,

b) neorganizuje pohyb o0sdb, stavebnych mechanizmov a dopravnych prostriedkov po
stavenisku a prijazd k stavbe, ak to sposobuje prestoje a prace navyse,

C) nenariadil okamzité prerusenie stavebnych prac alebo inych ¢innosti, ak sa na stavenisku
alebo na stavbe naSla municia alebo kostrové pozostatky alebo neoznamil nalez
Policajnému zboru, alebo zistil archeologicky nalez alebo vec, ktord ma pamiatkova
hodnotu a neoznamil ho stavebnému inspektoratu, alebo neriadil sa pokynmi prislusnika
Policajnému zboru alebo stavebného inspektoratu

d) nezabezpedil spojenie s integrovanym zachrannym systémom na zabezpeCenie rychlej
zdravotnej sluzby a hasi¢ského zasahu.

9) Stavebny inSpektorat ulozi pokutu od 500 eur do 3000 eur tomu, kto
uskutoc¢nuje vyhradené ¢innosti vo vystavbe bez opravnenia.

(10) V konani o uloZenie pokuty stavebny inspektorat prihliadne na dizku
protipravneho stavu a na zédvaznost’ nasledkov porusenia povinnosti, ako aj na ochotu napravit’
zistené poruSenie a odstranit’ jeho nasledky. Pri uloZeni pokuty je stavebny inSpektorat
opravneny zadrzat’ neplatné alebo neopravnene pouzité osvedCenie, preukaz, peciatku alebo iny
doklad o opravneni a zadrzany doklad je povinny bezodkladne odovzdat organu, ktory ho
vydal, spolu s oznamenim dévodu zadrzania.

(112) Ak sa neodstranil protipravny stav alebo ak nedoSlo k ndprave ani po
vykonatelnosti rozhodnutia o ulozeni pokuty, alebo ak doslo k opakovanému poruseniu
povinnosti do troch rokov od uloZenia skorSej pokuty, mozno ulozit' pokutu do vysky
dvojnasobku sumy.

(12) Pokutu mozno ulozZit’ do dvoch rokov odo dna ked’ sa o poruseni povinnosti
dozvedel stavebny inSpektorat, najneskor v§ak do troch rokov odo dna, ked” doslo k poruseniu
povinnosti alebo ked” povinnost’ mala byt splnena.

(13) Pokuty st prijmom §tatneho rozpoctu.

SIESTA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

§ 81
Certifikacia zhotovitel'ov vyhradenych stavieb

1) Certifikaciu vykonava certifikaény organ akreditovany Slovenskou narodnou
akreditacnou sluzbou podla narodného dokumentu.
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2 Narodny dokument, ako aj kazdi jeho zmenu pripravuje reprezentativne
zdruzenie zhotovitel'ov stavieb. Na ucely tohto zdkona je reprezentativnym zdruZenim
zhotovitel'ov stavieb pravnickd osoba, ktord pdsobi najmenej v Styroch krajoch, zdruzuje
zhotovitel'ov stavieb, ktori spolu zamestnavaji najmenej 5 000 zamestnancov v pracovnom
pomere alebo obdobnom pracovnom vztahu, je ¢lenom Eurdpskej federacie stavebného
priemyslu (FIEC), je prislusnd na uzatvaranie kolektivnej zmluvy vysSieho stupiia v odvetvi
stavebnictva a vykonava Cinnost’ najmenej pat’ rokov.

3) Navrh narodného dokumentu a navrh zmeny narodného dokumentu predklada
reprezentativne zdruzenie zhotovitel'ov stavieb Slovenskej narodnej akredita¢nej sluzbe na
posudenie formalnych nalezitosti akreditacnych poziadaviek ustanovenych v narodnom
dokumente. Spristupnenie narodného dokumentu zabezpeci urad vzdy v Uplnom zneni na
svojom webovom sidle a v Zbierke zakonov Slovenskej republiky zabezpe¢i zverejnenie
informécie o spristupneni narodného dokumentu a zmeny narodného dokumentu, ako aj o
mieste spristupnenia. Narodny dokument v zneni spristupnenom podl’a predchadzajucej vety je
inym normativhym dokumentom na ucely urcenia poziadaviek pre akreditaciu certifikaénych
organov, ktoré vykonavaji certifikaciu systému manaZérstva zhotovovania vyhradenych
stavieb a slizi na icely vykondvania certifikdcie systému manaZzérstva zhotovitel'a vyhradenych
stavieb.

§ 82
Spolo¢né ustanovenia

1) Ak sa v osobitnych predpisoch pouZziva pojem ,,uskuto¢iiovanie stavby* rozumie
sa tym ,,zhotovovanie stavby* podl'a tohto zdkona.

(2 Ak sa v tomto zakone pouZziva pojem ,,vlastnik pozemku alebo vlastnik stavby*,
rozumie sa nim aj vlastnik bytu a nebytového priestoru, sprdvca majetku $tatu, spravca majetku
vyssieho tizemného celku alebo spravca majetku obce.

3) Ak sa v tomto zdkone pouziva pojem ,,stavba‘“, rozumie sa tym aj jej Cast’.

4) Urad zapise do registra vystavby na Gcely § 64 ods. 3 zaujmové zdruZenie
vlastnikov informac¢nych zariadeni, ktoré je registrované podla § 20i ods. 2 Obcianskeho
zakonnika najmenej pét rokov a jeho ¢lenovia vlastnia najmenej 9 000 informacnych zariadeni
s vel’kostou informaénej plochy vic¢sou ako 3 m?,

(5) Dorucovanie vo vystavbe sa uskutociiuje elektronicky podla zadkona o e-
Governmente.
(6) Ak sa dorucuje elektronicky dokument, ktory je adresatovi dostupny

prostrednictvom informa¢ného systému, mozno dorucenie elektronického dokumentu vykonat’
doru€enim informécie s priamym odkazom na miesto, kde je prostrednictvom informa¢ného
systému adresatovi dostupny.

@) Obec moéze vseobecne zavaznym nariadenim uréit obmedzenia vykonavania
stavebnych prac na izemi obce.
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§ 83
Vztah k spravnemu poriadku

1) Spravny poriadok sa nevzt'ahuje na

a) urcenie prislusnosti stavebného turadu na konanie, ak sa stavba uskuto¢iiuje vo viacerych
stavebnych obvodoch,

b) overovanie projektu stavby,

c) overeniec dokumentacie skuto¢ného zhotovenia stavby,

d) poskytovanie udajov a informacii dotknutych organov projektantovi na vypracovanie
stavebného zameru,

e) vydavanie doloziek suladu,

f)  vykon statneho stavebného dohl'adu, okrem § 73 ods. 1 az 3,

g) ohlasenie stavieb a stavebnych tprav

h) rozhodovanie o rozporoch podla § 54.

(2 V konaniach podl'a tohto zakona nemozno podat’ ziadost’ a odvolanie ustne do
zapisnice.

§ 84
Splnomociiovacie ustanovenia

Urad ustanovi vSeobecne zaviznym pravnym predpisom

a) podrobnosti o ¢leneni stavieb, o druhoch a obsahu podani, o nalezitostiach kolauda¢ného
osvedcenia, o overovacej dolozke a dolozke suladu,

b) druhy, obsah a formu dokumentacie stavby,

c) stavebno-technické poziadavky na vystavbu,

d) stavebno-technické poziadavky na bezbariérové uzivanie stavieb,

e) obsah arozsah odborného vzdelavania zamestnancov v stavebnom trade, v regionalnom
urade aspdsob jeho zabezpecenia a postup pri overovani osobitného kvalifikaéného
predpokladu zamestnancov v stavebnom urade a Vv regionalnom turade,

f) v spolupraci s Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky podrobnosti
o postaveni a ¢innosti geodeta pri priprave, zhotovovani stavby a uzivani stavby a o vykone
geodetickych a kartografickych ¢innosti vo vystavbe.

§ 85
Prechodné ustanovenia

1) Pravne vztahy aznich vyplyvajuce prava a povinnosti vyplyvajice z
doterajSich predpisov alebo zaloZené rozhodnutiami spravnych orgénov vo vystavbe podla
doterajsich predpisov zostavaju zachované.

(2 Platné uzemné rozhodnutie vydané podla doterajSich predpisov na stavbu, na
ktorej uskuto¢nenie sa nevyzadovalo stavebné povolenie ani ohlasenie, sa povazuje za overeny
projekt a overovaciu dolozku k ohlaseniu podl'a tohto zakona.
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3) Lehota v rozhodnutiach spravnych organov vo vystavbe, ktorej plynutie zacalo
podl'a doterajsich predpisov, plynie nad’alej az do jej uplynutia.

4) Ustanovenia doteraj$ich pravnych predpisov v zneni Gt¢innom do 31. marca 2025
sa pouziju na vybavenie

a) podania doru¢eného stavebnému tradu do 31. marca 2025, vratane ohlasenia stavby,

b) konania zaCatého na stavebnom urade do 31. marca 2025 na ziadost’ stavebnika, ktoré
nebolo pravoplatne skoncené,

c) konania 0 zmene rozhodnutia vydaného podl'a doteraj$ich predpisov na zaklade ziadosti
podanej po 31. marci 2025,

d) kolaudacie stavby a zmeny stavby povolenej podl'a doteraj$ich predpisov, ktora nebola
skolaudovana do 31. marca 2025,

e) konania tykajuceho sa nariadenia opatreni na stavbach vo verejnom zaujme, vratane
odstranenia stavby, prerokovania priestupkov vo vystavbe, ukladania pokut za spravne
delikty vo vystavbe a vykonu rozhodnutia, za¢atého na stavebnom trade podl'a doterajSich
predpisov, ktoré nebolo pravoplatne skon¢ené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2025,

f) preskamanie sposobilosti stavieb na uZzivanie, ak stavba spiiia podmienky na preskiimanie
jej sposobilosti na uzivanie podla doterajSich predpisov a vlastnik stavby poda ziadost’
0 preskumanie spdsobilosti stavby na uzivanie do 31. marca 2029,

g) dodatoéné povolenie stavby, ak stavba nesplita podmienky, aby ju bolo mozné povazovat
za stavbu postavenu v sulade s platnymi predpismi podla doterajSich predpisov, ani
podmienky na presktimanie spdsobilosti stavby na uzivanie podl'a doterajSich predpisov a
vlastnik tejto stavby poda Ziadost’ o dodatocné povolenie stavby do 31. marca 2029; ak je
predmetom dodatocného povolenia stavby uz dokoncena stavba, stavebny urad spoji
s konanim o dodato¢nom povoleni stavby kolauda¢né konanie podl'a doterajsich predpisov
a vyda na stavbu kolaudaéné rozhodnutie podla doterajSich predpisov.

(5) Konanie podl'a odseku 4 vedie stavebny tirad podl'a doterajSich predpisov.

(6) Druhostupniovym spravnym orgdnom prisluSnym rozhodnat' o opravnych
prostriedkoch proti rozhodnutiu obce vydanom podl'a odseku 4 je regionalny trad.

(7 Ak sa vo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisoch pouziva pojem

a) ,uzemné konanie® podl'a predpisov ucinnych do 31.3.2025 rozumie sa tym ,,konanie
0 stavebnom zamere*,

b) ,stavebné konanie“ podla predpisov ucinnych do 31.3.2025 rozumie sa tym ,,overenie
projektu stavby*,

c) ,kolauda¢né konanie“ podla predpisov uc¢innych do 31.3.2025 rozumie sa tym
,.kolaudacia“,

d) ,zavdzné stanovisko k tizemnému konaniu“ podl'a predpisov u¢innych do 31.3.2025
rozumie sa tym ,,zaviazné stanovisko k stavebnému zameru*

e) ,zavidzné stanovisko k stavebnému konaniu“ podl'a predpisov G¢innych do 31.3.2025
rozumie sa tym ,,dolozka stladu*

f) ,,zavdzné stanovisko ku kolaudacii® podla predpisov u¢innych do 31.3.2025 rozumie sa
tym ,,zavdzné stanovisko ku kolaudacii.
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(8) Konania o vydanie stavebného povolenia, konania o vydanie povolenia na
zmenu stavby pred dokoncenim, konania o vydanie povolenia na zmenu ucelu vyuZzivania
stavby, konania o povolenie na pred¢asné uzivanie stavby, konania o vydanie povolenia na
docasné uzivanie stavby za ucelom skuSobnej prevadzky, konania o vydanie kolauda¢ného
rozhodnutia a konania o vydanie povolenia na odstranenie stavby k stavbam jadrovych
zariadeni a stavbam stvisiacich s jadrovym zariadenim v areali jadrového zariadenia alebo
Z Gasti v areali jadrového zariadenia zadaté a pravoplatne neskonéené na Urade jadrového
dozoru Slovenskej republiky do 31. marca 2025 sa dokonéia na Urade jadrového dozoru
Slovenskej republiky podl'a doterajSich predpisov. Na konania podl'a prvej vety sa vztahuje
zékon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov u¢inny do 31. marca 2025, jeho vykonavacie vSeobecne zavdzné pravne
predpisy u¢inné do 31. marca 2025 a zakon ¢. 541/2004 Z. z. o mierovom vyuZzivani jadrovej
energie (atdbmovy zakon) a 0zmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov uc¢inny do 31. marca 2025 a jeho vykonavacie vSeobecne zavdzné pravne predpisy
ucinné do 31. marca 2025. Dokumentacia pre konania podl'a prvej vety sa vypracuje podla
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov ucinnych do 31. marca 2025.

9) Konania o vydanie stavebného povolenia, konania o vydanie povolenia na
zmenu stavby pred dokoncenim, konania o vydanie povolenia na zmenu ucelu vyuZzivania
stavby, konania o povolenie na predc¢asné uzivanie stavby, konania o vydanie povolenia na
docasné uzivanie stavby za skusobnej prevadzky, konania o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
a konania o vydanie povolenia na odstranenie stavby k stavbam jadrovych zariadeni a stavbam
suvisiacim s jadrovym zariadenim v areali jadrového zariadenia alebo z €asti v areali jadrového
zariadenia, ku ktorému bolo vydané pravoplatné uzemné rozhodnutie do 31. marca 2025 podl'a
doterajsich predpisov, po 31. marci 2025 zaéne a dokonéi Urad jadrového dozoru Slovenskej
republiky podl'a doterajSich predpisov. Na konania podl'a prvej vety sa vztahuje zakon C¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov u¢inny do 31. marca 2025, jeho vykonavacie vSeobecne zavdzné pravne predpisy
ucinné do 31. marca 2025 a zékon €. 541/2004 Z. z. o mierovom vyuZivani jadrovej energie
(atbmovy zékon) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
uc¢inny do 31. marca 2025 a jeho vykonavacie vSeobecne zavazné pravne predpisy ucinné do
31. marca 2025. Dokumentécia pre konania podl'a prvej vety sa vypracuje podla vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov €innych do 31. marca 2025.

(10) Fyzicka osoba moZze vykonat’ akykol'vek procesny tkon podla tohto zakona aj v
listinnej podobe do 31. marca 2029.

(11) Do ucinnosti zapisu do zoznamu reprezentativnych zdruzeni vlastnikov
informacnych zariadeni sa reprezentativnym zdruZenim vlastnikov informa¢nych konstrukcii
rozumie zdujmove zdruzenie vlastnikov reklamnych stavieb registrované podla § 129a zékona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni zakona
¢.294/2014 Z. z.

(12) Osobitny kvalifika¢ny predpoklad zamestnancov na stavebnych uradoch ziskany
do 31. marca 2025 sa povazuje za osobitny kvalifikacny predpoklad podla tohto zékona.
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Osobitny kvalifikacny predpoklad zamestnancov podla prvej vety treba obnovit’ doplitujicou
odbornou pripravou do 31. marca 2029.

(13) Profesijnd kvalifikacia, autorizdcia alebo iné opravnenie podla predpisov
o regulovanych povolaniach aregulovanych c¢innostiach pre vykon vyhradenych
¢innosti ziskana do 31. marca 2025 sa povazuje za opravnenie na vykon vyhradenych ¢innosti
podla tohto zakona. Opravnenie podl'a prvej vety treba zosuladit’ s osobitnym predpisom do
31. marca 2029.

(14) Opravnenie zhotovitel'a zhotovovat’ alebo odstranovat’ stavby ziskané podla
doterajSich predpisov sa povazuje za opravnenie zhotovovat alebo odstranovat’ stavby podla
tohto zdkona do doby jeho zosuladenia s tymto zakonom, najneskor do 31. marca 2029.

(15) Ak obec nezriadi stavebny obvod najneskor do 31.12.2025 s pozadovanym
persondlnym obsadenim, je povinna o tejto skuto¢nosti informovat regiondlny tirad.

(16) Do nadobudnutia ucinnosti vykondvacich pravnych predpisov vydanych na
zéklade tohto zékona (§ 84), najneskdr do 31. marca 2027 zostavaju okrem ustanoveni, ktoré
si v rozpore s tymto zdkonom, v platnosti a u¢innosti

a) vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,

b) vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 532/2002 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu
a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie v zneni vyhlasky ¢. 34/2020 Z. z.,

c) vyhlaska Ministerstva vystavby aregiondlneho rozvoja Slovenskej republiky

¢. 547/2003 Z. z. oobsahu arozsahu odbornej pripravy a postupe pri overovani

a osvedcovani osobitného kvalifikacného predpokladu na zabezpeCenie Cinnosti

stavebného Uradu.

§ 86
ZruSenie Slovenskej stavebnej inSpekcie

1) Zrusuje sa Slovenska stavebna in$pekcia, zriadena zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

2 Pdsobnost’ Slovenskej stavebnej inSpekcie v oblasti Statneho stavebného
dohl'adu podla doterajSich predpisov je pdsobnostou regionalneho Uradu vykondvat’ Statny
stavebny dohl'ad podl'a tohto zékona.

3) Ak sa v doterajSich predpisoch pouziva pre oblast’ podla odseku 2 pojem

,»Slovenska stavebnd inSpekcia“ vo vSetkych tvaroch, rozumie sa tym ,,stavebny inSpektorat*
V prislusnom tvare.

4) Prava a povinnosti vyplyvajice zo Statnozamestnaneckych vztahov, z
pracovnopravnych vztahov a z inych pravnych vztahov S§titnych zamestnancov a
zamestnancov Slovenskej stavebnej inSpekcie prechadzaji k 1. aprilu 2025 na urad.
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(5) Konania Slovenskej stavebnej inSpekcie podl'a doterajSich predpisov, ktoré
neboli pravoplatne skon¢ené rozhodnutim vo veci do 31. marca 2025, dokon¢i trad podla
doterajSich predpisov. Pravne ucinky tukonov, ktoré v konani podla prvej vety nastali
pred 1. aprilom 2025, zostavaji zachované.

(6) Majetok Statu, pohladavky a zavizky, ktoré mala v sprave Slovenska stavebna
inSpekcia k 31. marcu 2025, prechadzaju do spravy uradu.

) § 87
Uc¢innost’

Tento zékon nadobuda Gc¢innost’ 1. aprila 2025.
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