ASOCIACIA PRIEMYSELNYCH ZVAZOV A DOPRAVY

...Silny hlas priemyslu...

bod ¢ 6

Stanovisko Asociacie priemyselnych zvazov a dopravy

na rokovanie HSR SR dna 26.9.2022

Navrh nariadenia vlady Slovenskej republiky o niektorych opatreniach v suvislosti so Statnou

podporou ndjomného byvania

1. Postoj APZD

APZD berie predloZeny material na vedomie a odporuca ho na dalsie legislativne konanie.

2. Zdovodnenie postoja APZD

APZD neuplatnila v medzirezortnom pripomienkovom konani Ziadne pripomienky.

3. Stru¢ny popis navrhovanych zmien, ciel a obsah materialu

Na zaklade ¢. 222/2022 Z. z. o $tatnej podpore ndjomného byvania vlada v nariadeni ustanovi kritéria
na zaujemcov o $tatom podporované najomné byvanie pre:

skupiny os6b, pre ktoré je ziskanie vlastného byvania nedostupné alebo tazsie dostupné,
vybranym profesiam a vekovym skupinam,
vybranym prijmovym skupindm a skupinam v osobitnom socidlnom postaveni.

Obsahom nariadenia je:

urcenie maximalnej vysku ndjomného bez dhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu a bez
nakladov na prevadzku, udrzbu a opravy bytového domu,

maximalna vyska ndjomného mozZe byt rozdielna podla regidnov, projektov a roku kolaudacie,
nariadenie ustanovuje pravidla vypoctu a aplikacie maximalneho najomného,

najomné vlada svojim nariadenim vlady zvySi raz ro¢ne k 1. marcu o mieru inflacie v
predchadzajucom kalendarnom roku.

Stru€ny popis pripravovanych zmien

Zaujemca (18+) musi spliat nasledovné kritéria na Ucely ziskania postavenia ndjomcu:

- minimalny prijem zaujemcu musi byt vy3si ako maximadlna vyska ndjomného bez plneni

poskytovanych s uzivanim bytu - minimalny prijem zaujemcu sa urci ako rozdiel medzi priemernym

¢istym mesacnym prijmom jeho domacnosti a Zivotnym minimom domacnosti,

- medzi posudzované prijmy zaujemcu su zahrnuté:

1. prijmy zo zavislej ¢innosti a z podnikania,
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2. davky zo socidlneho poistenia — materské, rodi¢ovské nemocenské, dochodok, podpora

7o

v nezamestnanosti, prijmy zo zahranicia a pod.

- prenajimatel je povinny dodrziavat nasledovnu StruktUru ndjomcov:
1. TZP obé&ania a odchovanci v rozsahu aspofi 10 % bytov — znevyhodneni zaujemci,
2. zamestnanci v rozsahu najviac 40 % bytov:
= preferovanej kategdrie zamestnancov verejného sektora, ktori musia tvorit 20
% bytov, ak uplatnia svoj zaujem najneskdr do jedného mesiaca od zverejnenia
ponuky bytu,
= inych zamestnavatelov,

3. inf zdujemci, ktori splfiaju kritéria.

- poradie zaujemcov podla Struktlry zaujemcov uréuje ¢asovy moment registracie ich zdvazného
zaujmu v registri prenajimatelov vedeného Agenturou statom podporovaného ndjomného byvania,

- poradie zdujemcov v kategdrii zamestnancov sa mdze menit iba vzajomnou dohodou
zamestnavatelov verejného sektora alebo dohodou zamestnavatela zamestnancov inych
zamestnavatelov,

- priuzatvarani zmluav plati postup, Ze:

1. ak prenajimatel neuzavrie zmluvu o buducej ndjomnej zmluve so znevyhodnenym
uchadzacom je opravneny uzavriet zmluvu so zamestnancom verejného
zamestnavatela,

2. ak prenajimatel neuzavrie zmluvu o budulcej najomnej zmluve so zamestnancom
verejného zamestnavatela je opravneny uzavriet zmluvu so zamestnancom iného
zamestnavatels,

3. ak prenajimatel neuzavrie zmluvu o buduicej ndjomnej zmluve so zamestnancom iného
zamestnavatela je opravneny uzavriet zmluvu so zamestnancom verejného sektora a
zaujemcami z preferovanej kategoérie zamestnancov inych zamestnavatelov.

Pravidla vypoctu a aplikacie maximalnej vysky najomného

_MxPxV
B

N

N = maximalna vyska ndjomného na m2 bytu pre jednotlivé samospravne kraje

M = priemernad ro¢nd nomindlna mzda v jednotlivom samospravnom kraji za predchadzajuci
kalendarny rok

P = koeficient rovnajuci sa 0,35
V = vaha prislusného bytu tzn. izbovost

Tabulka €. 1 (izbovost)

Pocet izieb Vaha

1 izbovy 0,6
2 izbovy 1
3 izbovy 1,45
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4 izbovy 1,7
B = priemerna vymera prislusného bytu v m2

- dalej sa maximalna vyska ndjomného na m2 (N) sa upravi pripoc¢itanim korekéného mechanizmu
(K), ktory sa nastavuje v zavislosti s medzirocnych zmien percentualnej miery rastu indexu cien
stavebnych prac a indexu priemernej nominalnej mzdy,

- maximdlna vysSka ndajmu sa urci pre kalendarny rok schvdlenia projektu ndjomného byvania
agenturou a nasledne sa vzdy k 1. marcu zvysi o mieru inflacie dosiahnutd v predchadzajicom roku.

Predpokladana ucinnost: 1. oktdber 2022
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