Priloha ¢. 4
Sluzby a nahradzané naklady

Prenajimatel’ bude zabezpeCovat’ pre Najomcu poskytovanie nasledovnych Sluzieb (sluzieb a inych
plneni spojenych s uzivanim Predmetu najmu):

Dodavka energii a médii

1.1 Elektrina (vrdatane elektriny na fungovanie centralnych technologii — napr. klimatizacia,
vymena vzduchu)
1.2 Voda a odvod odpadovych véd (vratane vody na zavlaZovanie zelene na Predmete ndjmu)
1.3 Odvod zrazkovych vod
1.4 Teplo na vykurovanie a ohrev teplej vody
Iné Sluzby
1.5 Sprdava budovy a aredlu
Zahrna:
a)  udrzbu a opravy rozvodov a distribu¢nych systémov instalovanych alebo vyuzivanych
vV Predmete najmu (najmé bezpecnostnych, mechanickych, elektrickych, vykurovacich,
chladiacich, vzduchotechnickych alebo akychkol'vek inych);
b)  Gdrzbu a opravy technologickych zariadeni inStalovanych alebo vyuZivanych
vV Predmete n4jmu (najmé bezpecnostnych, mechanickych, elektrickych, vykurovacich,
chladiacich, vzduchotechnickych alebo akychkol'vek inych);
ato vrozsahu, v akom tieto ¢innosti nie st napliou SluZieb podl'a bodov 1.6 az 1.8 tejto
prilohy ani nie je za ich zabezpecovanie zodpovedny Najomca v zmysle Zmluvy (najméa bodu
7.1 Zmluvy).
1.6  Revizie rozvodov, vratane elektrickych, revizie vytahov
1.7  Poziarna ochrana a BOZP

Zahtna:

a) uradne skusky vyhradenych technickych zariadeni (,,VTZ*) plynovych, tlakovych,
elektrickych, zdvihacich (podl'a redlneho stavu a skupiny zariadenia);

b)  odborné prehliadky aodborné skusky VTZ plynovych tlakovych, elektrickych,
zdvihacich (podl'a realneho stavu a skupiny zariadenia);

c) obsluha a udrzba VTZ plynovych, tlakovych, elektrickych, zdvihacich;

d)  kontroly, udrzbu a opravy poziarnych vodovodov a tlakové skuSky a vymenu
poziarnych hadic;

e) kontroly, tlakové skusky a vymenu hasiacich pristrojov;
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f) kontroly, udrzbu a opravy poziarnych uzaverov;
g)  preventivna Gdrzba a prehliadka poziarnych uzaverov;
h)  zabezpecenie plnenia povinnosti podl'a zakona ¢. 286/2009 Z.z. v platnom zneni.

1.8  Servis vytahov, VZT a klimatizacii

Zahrina pravidelny servis vyt'ahov a servis a nastavenie vzduchotechnickych a klimatizaénych
zariadeni.

2. Nahrada nakladov za dodavku energii a médii

Vyska nahrady nakladov Prenajimatela za dodavku energii a médii sa ur¢i podl'a nameraného
mnozstva skutocnej spotreby v Predmete ndjmu a prislusnych jednotkovych cien, ktoré uplatituju
dodavatelia voc¢i Prenajimatel’ovi (t.j. bez navySenia zo strany Prenajimatela). V pripade poruchy
podruzného merania sa pouzije namerand hodnota priemernej spotreby za posledné predchadzajtice
zistené faktura¢né obdobie.

Vyska nadhrady nakladov Prenajimatel’a na odvod zrazkovych vod sa ur¢i podla prislusnych pléch
pripadajucich na Predmet najmu a prislusnych jednotkovych cien, ktoré uplatiuje dodavatel’ voci
Prenajimatel’ovi (t.j. bez navysenia zo strany Prenajimatel’a).

3. Odmena za poskytovanie inych Sluzieb

Odmena Prenajimatel’a za poskytovanie Sluzieb (osobne alebo prostrednictvom subdodavatel’a) je
Zmluvnymi stranami dohodnuta nasledovne:

Sluzba do 5. roka od 6. roka
EUR/ mesiac ® EUR/ mesiac 2
Sprava budovy a arealu 8.529,33 9.382,26
Revizie rozvodov, vratane elektrickych, revizie 1,599,25 1.759,18
vytahov; PoZiarna ochrana a BOZP
Servis vytahov a klimatizacii 693,01 767,64

Uvedené sumy odmeny maju vychodiskovy charakter a podlichaju indexacii obdobne podl'a bodu
6.2 Zmluvy v zavislosti od miery inflacie. Uvedené sumy predstavuju cenu bez DPH, ktora bude
pripadne aplikovana v sulade so v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

4. V zmysle bodu 7.9 pism. b) Zmluvy Najomca plati Prenajimatel’ovi tieZ nahradu nasledovnych
nakladov spojenych s Predmetom najmu:

4.1 Poistné za poistenie Predmetu najmu

Predmetom néhrady je poistné za poistenie prislusnych zloziek Predmetu najmu
zabezpecované Prenajimatel'om podla bodu 7.10 Zmluvy.

4.2  Dane a poplatky suvisiace s viastnictvom nehnutelnosti

1 Vychodiskova suma odmeny pre obdobie do konca 5. roka Zakladnej doby najmu (v EUR za kalendarny mesiac).
2 Vychodiskova suma odmeny pre obdobie od zaéiatku 6. roka Zikladnej doby najmu (v EUR za kalendarny mesiac).
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Predmetom nahrady je dafi z nehnutel'nosti a pripadné iné dane a poplatky (ak budu zavedené
pravnym predpisom) vyrubené Prenajimatelovi v stvislosti S vlastnictvom Budovy 1,
pozemku zastavenému Budovou 1, Budovy 2, pozemku zastavaného Budovou 2 a Pozemku.
V pripade, ak Predmet najmu zasahuje len cast’ nehnutelnosti, z ktorej sa vyrubuje
dan/poplatok, predmetom nahrady je alikvotna Cast’ dane/poplatku pripadajica na dotknuta
Zast’ nehnutelnosti (ku ditu uzavretia Zmluvy sa jedna o Cast’ Budovy 2, pozemok zastavany
Budovou 2 a Pozemku).

Celkova vyska nahrady nakladov uvedenych v bodoch 4.1 a 4.2 tejto prilohy je Zmluvnymi stranami
dohodnuta v nasledovnej pausalnej vyske:

Naklady do 5. roka od 6. roka
EUR/ mesiac® EUR/ mesiac *
Poistenie Predmetu najmu a dane a poplatky 2248,40 2477,60
suvisiace s vlastnictvom nehnutel'nosti

Uvedené sumy odmeny maju vychodiskovy charakter a podliehaji indexacii obdobne podla bodu
6.2 Zmluvy v zavislosti od miery inflacie.

5. Platobné podmienky

Uhrady (nahrady nakladov a odmena) v zmysle bodov 2 aZ 4 tejto prilohy st splatné mesaéne na
zaklade faktiry doruCenej Prenajimatelom Néjomcovi s lehotou splatnosti 30 (tridsat) dni.
Prenajimatel’ je oprdvneny dorucit Najomcovi faktiru najskor 5 (pdt) dni pred skoncenim
prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa tihrada plati. Bod 6.5 Zmluvy sa pouzije obdobne.

3 Vychodiskova suma nahrady nakladov pre obdobie do konca 5. roka Zakladnej doby ndjmu (v EUR za kalenddrny mesiac).
4 Vychodiskova suma nahrady nakladov pre obdobie od zagiatku 6. roka Zakladnej doby ndjmu (v EUR za kalend4rny mesiac).
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