Prilohy



Zoznam priloh

Priloha €. 1: Sprava o plneni zdmerov Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2015

Priloha €. 2: RieSenie niektorych situdcii vyplyvajlicich z Koncepcie Statnej bytovej politiky
do roku 2015 - ¢asti 8. Socialna politiky a ¢asti 9. Podpora rozvoja byvania v pésobnosti
Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny SR

Priloha €. 3: Vyhodnotenie plnenia tloh z uznesenia vlady €. 96 z 3. februara 2010
Priloha €. 4: Dimenzie udrzatelného byvania uplatiiované na jednotlivych trovniach spolo¢nosti
Priloha €. 5: Pocet bytov na 1 000 obyvatel'ov v jednotlivych krajinach Europskej unie

Priloha €. 6: Vybavenost’ obyvanymi bytmi v ¢leneni podl'a okresov (pocet bytov/1000
obyvatel'ov)

Priloha €. 7: Pocet obyvanych bytov na cenzovi domacnost’ v ¢leneni podl'a okresov

Priloha ¢. 8: Priemerny pocet 0s6b na cenzovu domécnost’ v ¢leneni podl'a okresov

Priloha ¢. 9: Intenzita bytovej vystavby v Slovenskej republike v rokoch 2000 az 2013

Priloha ¢. 10: Pocet dokoncenych bytov na 1 000 obyvatel'ov v jednotlivych krajindch Eurdpske;j
unie

Priloha €. 11: Pocet zacatych bytov v ¢leneni podla jednotlivych krajov v SR v rokoch 2009 az
2013

Priloha €. 12: Pocet dokon¢enych bytov v ¢leneni podla jednotlivych krajov v SR v rokoch 2009
az 2013

Priloha ¢. 13: Pocet zacatych a dokoncenych bytov v Slovenskej republike podl’a druhu
vlastnictva v rokoch 2009 az 2013

Priloha €. 14: Velkostna Struktira dokoncenych bytov podl'a druhu vlastnictva v rokoch 2009 az
2013

Priloha €. 15: Vybrané udaje o vyvoji v oblasti byvania v Slovenskej republike za roky 2009 az
2013

Priloha €. 16: Domy v SR podl'a obdobia vystavby na zéklade Sc¢itania obyvatel'ov, domov a
bytov 2011

Priloha €. 17: Pocet bytov vo verejnom ndjomnom sektore podporenych zo Stdtneho rozpoctu
vV SR v rokoch 2000 az 2013

Priloha €. 18: Priemerné trokové miery novych verov na nehnutel'nosti - zaciato¢na fixacia
urokovej sadzby (ZFS)

Priloha ¢. 19: Podiel nékladov spojenych s byvanim na disponibilnom prijme domacnosti
Vv jednotlivych krajinach Eurdpskej tnie

Priloha €. 20: Verejné zdroje urcené na podporu rozvoja byvania v SR za roky 2005 az 2013

Priloha €. 21: Ramec pre fungovanie bytovych organizacii S limitovanym ziskom v Rakutsku



Priloha ¢. 1

Sprava
0 plneni zamerov Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2015

Uvod

Koncepcia $tatnej bytovej politiky do roku 2015 (dalej ,.koncepcia®) schvalena
uznesenim vlady Slovenskej republiky (d’alej ,,SR*) ¢&. 96 z 3. februara 2010 vyjadruje
komplexné ciele $tatu pre sféru bytovej politiky a nastroje na ich dosiahnutie a formuluje
pOsobnost’  §tatu, obci, vysSSich uzemnych celkov, obfana a sukromného sektora
pri zabezpecovani byvania. Jej ucelom je v SirSich suvislostiach koordinovat zamery $tatu
pri prijimani rieSeni v jednotlivych C¢iastkovych oblastiach rozvoja byvania na obdobie
do roku 2015. Zamery koncepcie tak boli premietnuté do konkrétnych uloh pre jednotlivych
nositel'ov v uzneseni vlady SR ¢. 96/2010.

Prvé zhodnotenie plnenia koncepcie bolo v sulade s tlohou B.10. uznesenia vykonané
prostrednictvom Spravy o plneni zdmerov Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2015,
ktora bola prerokovana a schvalena na rokovani vlady SR dna 6. jula 2012.

PredloZzeny material hodnoti plnenie zamerov a konkrétnych uloh koncepcie
Vv jednotlivych kapitolach tak, ako boli plnené na zéklade podkladov poskytnutych
jednotlivymi ustrednymi orgdnmi Stitnej spravy a dostupnych podkladov spracovanych
gestorom Statnej bytovej politiky — Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
SR (dalej ,,MDVRR SR*).

1. Paosobnost’ v oblasti rozvoja byvania

Pri vytvarani podmienok pre rozvoj byvania pdsobia ako subjekty previazane,
ale so svojou Specifickou posobnostou obcan, §tat, obce, vysSie izemné celky a sikromny
sektor. V trhovom hospodarstve primarnu zodpovednost' za obstaranie vlastného byvania
nesie obcan, ktory je zaroven uzivatel'om bytového fondu.

Pdsobnost’ §tadtu je zamerana najméd na koordinaciu podpornych opatreni zo strany
Staitu a zdokonalovanie nastrojov podpory rozvoja byvania, ako aj transformaciu
legislativneho ramca v podmienkach trhovej ekonomiky. V obdobi od schvalenia koncepcie
boli rozpracované a schvalené viaceré pravne predpisy a opatrenia, ktoré prispievaju
k zlepSeniu  legislativneho prostredia pre rozvoj byvania a vytvaraju podmienky
pre zintenzivnenie bytovej vystavby a obnovy bytového fondu na Slovensku (uvedené
v d’alSich kapitolach). Pre splnenie vSetkych zamerov aj d’alSich konkrétnych uloh koncepcie
je potrebné zo strany Statu problematike byvania venovat’ nad’alej zvySent pozornost.

K uloham S§tatu patri okrem legislativneho ramca aj vyclenovanie zodpovedajiceho
objemu finan¢nych prostriedkov na rozvoj byvania v §tatnom rozpocte. Zamery koncepcie
sa preto pravidelne premietaju aj do poziadaviek na zabezpeCenie finan¢nych zdrojov
Z0 strany Statneho rozpoctu na d’alSie obdobie. Vyvoj v tejto oblasti za posledné obdobie
je popisany v Casti, ktora sa zaobera podporou rozvoja byvania.

Posobnost” obci je v koncepcii smerovand najmd na vytvaranie priestorovych
podmienok pre rozvoj byvania vramci tUzemného rozvoja sidiel. V zmysle platného
legislativneho rdmca obstardvaju obce okrem iného koncepciu rozvoja jednotlivych oblasti
zivota obce, spolupdsobia pri utvarani vhodnych podmienok na byvanie v obci a obstaravaju
a schvaluju programy rozvoja byvania obce. S uvedenou pdsobnostou obci svisi
aj koordinacia a zabezpecovanie pozemkov a technickej vybavenosti pre vystavbu bytov
a v neposlednom rade skvalitiovanie hospodarenia s obecnym bytovym fondom.




Stkromny sektor a mimovlédny sektor, ako napr. institicie finan¢ného trhu, investori,
inzinierske a projektové organizacie, stavebné firmy, neziskové organizacie a obyvatel'stvo
sa podielaju najmd na financovani rozvoja byvania, priprave pozemkov aich vybaveni
technickou infrastruktirou, vystavbe bytov, spravovani  aobnove bytového fondu
a poskytovani d’alSich sluzieb spojenych s byvanim.

Z koncepcie tiez vyplynula tloha pripravit navrh pravneho ramca pre uplatnenie
novych ekonomickych nastrojov Statu pre stimulaciu investorov pri rozvoji sukromného
najjomného sektoru, ked’ze nedostatoCny pocet cenovo dostupnych najomnych bytov
je vaznou prekazkou v mobilite pracovnej sily a v rieSeni byvania najmid mladych rodin.
V tejto stvislosti MDVRR SR vytvorilo v zakone ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania podmienky pre moznost’ poskytnutia dlhodobého tveru zo Statneho fondu rozvoja
byvania (dalej ,,.SFRB*) pravnickym osobam na obstaranie ndgjomnych bytov.

2. Rozvoj byvania

Rozvoj byvania na Slovensku zaznamenaval v obdobi do roku 2009 dlhodobo
pozitivne trendy charakterizované najméd zvySenim poctu zacatych a dokoncenych bytov.
Avsak v roku 2009 sa prejavili negativne dosledky vplyvu financnej a hospodarskej krizy,
ato v oblasti rozvoja byvania najskor v ukazovateli poctu zaCatych bytov. Tieto negativne
dopady pokracovali aj vrokoch 2010 a2011. V rokoch 2012 a2013 moézeme hovorit
0 miernom ndraste poctu zacatych a dokoncenych bytov.

Podl'a dostupnych informacii, ktoré poskytli obce ako stavebné urady do zistovani
0 bytovej vystavbe Statistickému tiradu SR, sa v roku 2013 za¢ala v SR vystavba 14 758
bytov (vydané stavebné povolenia), dokoncilo sa 15 100 bytov (vydané kolaudacné
rozhodnutia) a ku koncu sledovaného obdobia bolo rozostavanych 61 382 bytov (rozdiel
zacinanych a dokoncenych bytov). Z celkového poctu dokoncenych bytov sa 10 208 postavilo
v rodinnych domoch, ¢o predstavuje cca 67,6 %. Porovnanim s tdajmi z predchadzajticich
obdobi vyplyva, Ze k poklesu aktivit investorov do§lo najmé v segmente bytovych domov.

V roku 2013 dosiahol pocet zacatych bytov hodnotu 14 758 bytov, ¢o je oproti roku
2012 (13 090 bytov) narast o 1 668 bytov, ¢o predstavuje 12,74 %. Pocet 15 100 dokon¢enych
bytov v roku 2013 je oproti roku 2012 (15 255 bytov) nizsi o 155 bytov, ¢o je medziro¢ny
pokles 0 1,02 %.

Z porovnania bytovej vystavby v jednotlivych krajoch SR je zrejmé, ze najviac bytov
sa v minulom roku postavilo v Bratislavskom kraji (23,63 %) a najmenej bytov sa postavilo
v Banskobystrickom kraji (6,76 %). Rovnaké poradie krajov je aj u bytov zaatych, pricom
vsak v Bratislavskom kraji sa znizenie aktivit investorov prejavilo najvyraznejsie. V roku
2013 sa v Bratislavskom kraji dokoncilo 3 568 bytov, no oproti roku 2012 je to pokles
01002 bytov (21,9%). Pocet bytov s vydanymi stavebnymi povoleniami a kolauda¢nymi
rozhodnutiami v ¢leneni podla jednotlivych krajov zobrazuji tabulky v prilohach ¢. 11 a¢.
12.

Z pohladu vlastnickych foriem zacatych a dokoncenych bytov sa v minulom roku
v rozhodujtcej miere na sledovanych ukazovatel'och podiel’ali byty v stkromnom tuzemskom
vlastnictve a mensim podielom byty v obecnom vlastnictve. V roku 2013 sa v sikromnom
tuzemskom vlastnictve zacalo s vystavbou 14 161 bytov a v obecnom vlastnictve sa zacalo
s vystavbou 575 bytov. Dokoncenych v sukromnom tuzemskom vlastnictve bolo 14 028
bytov av obecnom vlastnictve 1 064 bytov. Zastupenie oOstatnych vlastnickych foriem
narozvoji byvania je zanedbatelné. Udaje o podte zadatych, rozostavanych a dokonéenych
bytov podl'a vlastnickych foriem za roky 2019 az 2013 zobrazuje tabulka v prilohe ¢. 13.



Velkostnti $truktiru dokonéenych bytov podla druhu vlastnictva za rok 2013 zobrazuje
tabul’ka v prilohe ¢. 14. Vybrané udaje o bytovej vystavbe za rok 2013 zobrazuje tabulka
Vv prilohe ¢. 15.

Na zdklade uvedenych informacii moézeme konStatovat, Zze aj v roku 2013
sa na bytovej vystavbe v SR prejavil vplyv ekonomickej a finan¢nej krizy, ktory je viditeI'ny
hlavne na mierne znizenom pocte dokoncenych bytov oproti roku 2012, kde najviac prepadol
Bratislavsky kraj. Pozitivnym javom je vSak postupne sa zvySujlci pocet zacatych bytov
oproti rokom 2011 az 2012, nielen v Bratislavskom kraji, ale aj v Trnavskom, Tren¢ianskom
a PreSovskom kraji. Znepokojujucim je neustale sa zniZzujuci pocet bytov v obecnom
vlastnictve oproti predchadzajucim rokom, ked’ v roku 2013 bolo dokoncenych len 1 064

bytov.

Kedze objem prostriedkov vyclenovanych zo Statneho rozpoctu do byvania v pomere
K rastu vykonnosti ekonomiky sa neustale znizuje, je potrebné posledné negativne vyvojové
tendencie vziat' na vedomie a pri rozhodovani o vyske pridel'ovanych verejnych zdrojov brat’
do uvahy multiplika¢né efekty aktivit v oblasti rozvoja byvania. V tejto suvislosti sa ukazuje
za vhodné urcité¢ vypadky vo financovani rozvoja byvania zo strany sukromného sektora
aspoii ¢iasto¢ne nahradit’ zvySenim podpory zo strany verejnych zdrojov.

Rozvoj byvania v§ak nepodmienuje len nova vystavba, ale vyznamne ju ovplyviuje aj
stav existujuceho bytového fondu. Znacnd cast' bytov v bytovych domoch vykazuje
nedostatky, ktoré si spdsobené prekroCenim Zzivotnosti a opotrebovanim stavebnych
konstrukeii a inStalaénych rozvodov, ¢o znizuje ich uzitkova hodnotu a zvySuje prevadzkové
naklady stavieb. Nevyhnutnym predpokladom pre rozvoj byvania a zvySovanie, resp.
udrzanie jeho kvalitativnej trovne je preto okrem vystavby aj zabezpecovanie pravidelnej
udrzby a oprav bytového fondu a realizovanie komplexnej obnovy starSich bytovych domov
s revitalizaciou okolitych priestorov.

3. Vlastnicke byvanie

Na Slovensku predstavuje najrozSirenejSiu formu byvania vlastnicke byvanie. Podl'a
udajov zo S¢itania obyvatel'ov, domov, bytov 2011 je na uzemi SR 1 994 897 bytov, z nich
1776 698 trvale obyvanych. Z celkového poctu bytov v SR predstavuje pocet trvale
obyvanych bytov 89,1 %. Z hladiska vlastnictva bolo 87,5 % obyvanych bytov vo vlastnictve
fyzickych osob (priblizne 43 % v rodinnych domoch a 42 % v bytovych domoch). Vlastnicke
byvanie je spravidla urcené pre byvanie prijmovo strednych a vysSich skupin obyvatel'stva.

Zakladnou legislativnou upravou pre vlastnicke byvanie je zakon ¢. 182/1993 Z. z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov. Uvedeny zdkon bol
od svojho prijatia Casto novelizovany, napriek tomu doposial’ obsahuje ustanovenia zamerané
na zmenu vlastnictva obecnych, Statnych a druzstevnych bytov, prijaté zaciatkom
deviatdesiatych rokov minulého storocia. V sti¢asnom obdobi vSak ustanovenia o povinnom
prevode vlastnictva takychto bytov za zakonom stanovenych podmienok, aj pokial
ide 0 ich cenu, nemajui vecné opodstatnenie a sposobujii v praxi problémy pri zvySovani
dostupnosti najjomného byvania.

V tejto stvislosti je treba poznamenat, Zze v materiali Organizacie pre hospodarsku
spolupracu a rozvoj (d’alej ,,OECD*) ,,Ekonomicky prehl'ad Slovenskej republiky* z februara
2009 sa doslovne uvadza: ,Jednym z faktorov zapriCinujucich absenciu sukromného trhu
snjjomnym byvanim je legislativa tykajica sa prav na odkupenie, ktord opraviuje
najomnikov obecnych bytov, postavenych pred rokom 1998 odkupit’ tieto byty za velmi



priaznivych podmienok. Tato legislativa by mala byt postupne zruSena alebo by sa predajné
ceny mali dostat’ na Groven trhovych hodnot.*

V nadvéznosti na vysSie uvedené skutoCnosti ma preto gestor uvedenej pravnej normy
Ministerstvo financii SR (d’alej ,,MF SR*) v nadchadzajicom obdobi pripravit' novelizaciu
sucasné¢ho znenia zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov. Legislativne prace na priprave novely zédkona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov zavisia od obsahu navrhu zdkona o podmienkach spravy
bytovych domov, pretoze sa budu tykat' aj tych ustanoveni sufasného znenia zakona
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ktoré suvisia s ich spravou. Splnenie ulohy
»spracovat’ novy zakon o podmienkach spravy bytovych domov* bolo na ziadost MDVRR
SR prediZené do 31. decembra 2014 na zéklade suhlasu predsedu vlady SR. V nadviznosti
na navrh zakona o podmienkach spravy bytovych domov by malo MF SR pristupit’ k novele
zakona ¢. 182/1993 Z. z.

4, Najomné bvvanie

N4jomné byvanie na Slovensku je jednym z kl'aicovych problémov, ktoré je potrebné
rieSit, a to z pohladu jeho fyzickej, ako aj cenovej dostupnosti. Podl'a odbornych odhadov
je v stcasnosti vo vlastnictve verejného sektora priblizne 2,7 % bytov. V krajinach Eurdpske;j
tinie (dalej EU*) sa podiel najomnych bytov pohybuje od 19 % do 62 %, pritom verejny
najomny sektor predstavuje v priemere 18 % z bytového fondu. Z tychto skutocnosti vyplyva,
ze pristup k ndjomnému byvaniu na Slovensku je vel'mi obmedzeny, ¢o okrem iného
nepriaznivo vplyva aj na moznost’ mobility pracovnych sil.

Zuvedenych dovodov boli v predchadzajuicom obdobi vytvorené podmienky
smerujuce k podpore vzniku verejného najomného sektora prostrednictvom priamych dotacii
zo §tatneho rozpoétu, ako aj vyhodnych uverov prostrednictvom SFRB. Dotacie na vystavbu
najomnych bytov sa v stCasnosti poskytuju podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z. z. Zakon vymedzuje
rozsah, podmienky a spdsob poskytovania dotacii, ktoré je mozné ziskat na obstaranie
najomného bytu, obstaranie technickej vybavenosti a na odstranenie systémovej poruchy
bytového domu. V pripade obstarania najomného bytu zdkon stanovuje podmienky
pre uzavretie njjomnej zmluvy. V samostatnej Casti zdkon definuje pojem socidlne byvanie
a zaroven stanovuje podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte.

Z koncepcie pre MDVRR SR tiez vyplynula uloha pripravit’ navrh prdvneho ramca
pre uplatnenie novych ekonomickych nastrojov Statu pre stimuldciu investorov pri rozvoji
sukromného ndjomného sektoru, ked’Zze nizky a nedostatocny pocet cenovo dostupnych
najomnych bytov je vaznou prekazkou v mobilite pracovnej sily a v rieSeni byvania najméa
mladych rodin. V suvislosti s plnenim tejto lohy boli zakonom & 150/2013 Z. z. 0 Statnom
fonde rozvoja byvania vytvorené podmienky pre moznost’ poskytnutia dlhodobého uveru
z0 SFRB pravnickym osobam na obstaranie najjomnych bytov.

V koncepcii  boli uloZzené aj niektoré ulohy, suvisiace s rieSenim problematiky
vztahov stikromnych vlastnikov a ndjomcov bytov, v ktorych sa uplatiiuje regulovana cena
najmu bytu. V tejto suvislosti MDVRR SR pripravilo navrh rieSenia, ktory bol v roku 2011
prijaty schvéalenim dvoch zdkonov v Narodnej rade Slovenskej republiky (d’alej NR SR*),
a to zakona ¢. 260/2011 Z. z. o ukon¢eni niektorych najomnych vzt'ahov k bytom a o doplneni
zdkona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o cenéch v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 261/2011
Z. 2. 0 poskytovani dotacii na obstaranie ndhradnych najomnych bytov.



Zakon ¢. 260/2011 Z. z. upravuje pravne vztahy pri ukonceni ndjomnych vzt'ahov
Kk bytom umiestnenym zvidc¢Sa v domoch vratenych vramci reStiticie ich pdvodnym
vlastnikom, v ktorych ma skoncit’ regulacia ndjomného, ako aj podmienky poskytnutia
bytovej nahrady. Podl'a zakona maji obce povinnost poskytnat nahradné najomné byty
najneskor do konca roka 2016.

Zékon €. 261/2011 Z. z. vecne a procesne rieSi obstaranie ndhradnych najomnych
bytov prostrednictvom ucelovych dotacii pre tato oblast’, ako aj zakladné charakteristiky
a Standardy tychto bytov. Dotacie st poskytované Zziadatelom (obciam) na obstaranie
nahradnych najomnych bytov, ale aj na obstaranie prislichajicej technickej vybavenosti
a obstaranie pozemkov pod objekty s najomnymi bytmi. Zakon stanovuje sumy dotacii,
podmienky pre ich poskytnutie, postupy a poziadavky pri podani ziadosti o poskytnutie
dotacie apri uzatvoreni zmluvy o dotacii. V roku 2013 MDVRR SR poskytlo dotacie
vo vyske 1 599 820 Eur na obstaranie 28 nahradnych najomnych bytov. Zaroven z aplikacnej
praxe zékona ¢. 261/2011 Z. z. vyplynula potreba Gpravy niektorych ustanoveni. Tieto zmeny
boli vykonané prijatim zakona &. 134/2013 Z. z. ktorym sa meni a dopliia zakon &. 443/2010
Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a ktorym sa meni a dopliia zédkon
¢.261/2011 Z. z. o poskytovani dotacii na obstaranie ndhradnych ndjomnych bytov.

V suvislosti s problematikou najomného boli v Koncepcii ulozené tulohy v oblasti
formy jeho regulacie, ako aj prislusnej legislativnej upravy. Nadvézne na uvedené skutocnosti
malo MF SR ako gestor cenovej regulacie v zmysle bodu B.14. uznesenia vlady ¢. 96/2010
v termine do 31. decembra 2010 pripravit’ zakonnd upravu pre problematiku regulécie ceny
najmu bytov vo verejnom najomnom sektore. Na navrh MF SR vlada SR uznesenim ¢. 670
20 6. oktobra 2010 uvedent Glohu zrusila.

V suvislosti s regulaciou najjomného MF SR vydalo 1. decembra 2011 Opatrenie
. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopiiia opatrenie MF SR & 01/R/2008 23. aprila 2008
0 regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia ¢. 02/R/2008 z 25. septembra 2008. Uvedenym
opatrenim sa vSak maximalne ceny ndjmu stanovené pre ViacSinu najomnych vztahov
naposledy v roku 2003 nezmenili.

Tu treba poznamenat’, Ze aj vV nadvaznosti na rozhodnutie Eurdpskeho sudu pre T'udské
prava v Strasburgu, ktorym bol potvrdeny narok vlastnikov restituovanych nehnutelnosti,
bude v nasledujicom obdobi potrebné prijat’ opatrenia s cielom kone¢ného dorieSenia
regulacie ndjomného.

Medzi tilohami, ktoré treba riesit pri napiiiani principov koncepcie, je pre Ministerstvo
spravodlivosti SR (dalej ,,MS SR®) urCena tuloha ,pripravit v intenciach schvaleného
legislativneho zdmeru Obcianskeho zakonnika ndvrh zmien stfasného pravneho ramca
vztahov vlastnikov a najomcov bytov s cielom spruZnenia trhu s bytmi*“. Uvedena uloha
nema vzhladom na komplexnost’ problematiky stanoveny termin plnenia. Napriek tomu,
ze doposial’ neboli ukoncené rekodifikaéné prace na novom Obcianskom zakonniku, MS SR
Vv spolupraci s podpredsedom vlady SR pre investicie predmetnti ulohu ¢iasto¢ne naplnilo
pripravou materialu ,,Navrh rieSenia ndjomného byvania so zameranim na zvySenie podielu
trhového ndjomného byvania v SR, ktory schvalila vlada SR uznesenim ¢. 726 zo dna
18. decembra 2013. Material sa stal podkladom pre vypracovanie navrhu zakona
0 kratkodobom najme bytu. Navrh zadkona o kratkodobom najme bytu vlada SR schvalila
na svojom rokovani dna 8. januara 2014. NR SR schvalila navrh zakona 19. marca 2014
a zakon bol zverejneny v Zbierke zédkonov pod ¢islom 98/2014 s nadobudnutim ucinnosti
dna 1. maja 2014. Cielom zakona je v sulade s tlohou B.11. uznesenia vlady SR ¢. 96/2010
spruznit’ trh s bytmi a prispiet k vyvazenejSiemu postaveniu prenajimatela a ndjomcu
vV podmienkach sikromného bytového sektora.



5. Hospodarenie s bytovym fondom

Podl'a tdajov zo Scitania obyvatel'ov, domov, bytov 2011 je na tizemi SR celkovo
1994 897 bytov, ztoho 1 776 698 je trvalo obyvanych. Vzhl'adom na priemerny vek
bytového fondu je uznacnej casti potrebné realizovat’ aktivity, ktorych vysledkom
je predizenie Zivotnosti, zvy3enie kvalitativnych parametrov & zniZenie energetickej
narocnosti. Aj ked’ prevazna vicsina takychto aktivit sa realizuje prostrednictvom finan¢nych
zdrojov vlastnikov bytov, ¢ast’ z nich umoziuje Stat financovat’ prostrednictvom priamych
dotécii resp. vyhodnych uverov.

Aj napriek neustale klesajicim finanénym prostriedkom vy¢lenovanym zo Statneho
rozpoCtu na rozvoj byvania bolo na odstranovanie systémovych poruch bytovych domov
poskytnutych v roku 2012 2 994 060 eur v roku 2013 4 405 530 eur (pritom v roku 2011 bolo
na tento isty ucel poskytnutd dotacia vo vyske 14 359590 eur). VyraznejSie sa vSak
vnutornym prerozdelenim rozpoétu SFRB zvysil objem tiverovych prostriedkov na obnovu
bytového fondu zo sumy 32 232 110 eur v roku 2010 na sumu 89 768 557,46 eur v roku
2012.

Z dostupnych administrativnych zdrojov nie je mozné aktudlne a podrobne zistit’
rozsah bytového fondu a jeho zékladnych ukazovatelov, ato vratane ndjomného sektora.
Preto by bolo vhodné tento problém riesit' a vytvorit' funkény a pravidelne aktualizovany
elektronicky register so zdkladnymi ukazovate'mi o jestvujicom bytovom fonde a zaroveil
tym vytvorit podmienky vysSieho vyberu dani z prijmov z prenajmu nehnutel'nosti.

K projektu elektronického registra bytov bola pod vedenim MDVRR SR zriadena
v roku 2012 pracovna skupina za uéasti Ministerstva vnitra SR, MF SR, Statistického tiradu
SR, Uradu geodézie, kartografie a katastra SR, Zdruzenia bytového hospodarstva
na Slovensku (d’alej ,,ZBHS®), Zdruzenia miest a obci Slovenska, Slovenskej bankovej
asociacie, Slovenského zvdzu bytovych druzstiev (dalej ,,SZBD), Fakulty architektiry STU,
UEOS — Komercia, a.s., Narodnej asociacie realitnych kancelarii Slovenska. V nadvéznosti
na vysledky rokovani pracovnej skupiny Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR zadalo vypracovat’ ,,Predbeznt §tadiu uskuto¢nitel'nosti pre projekt registra bytov
v Slovenskej republike”. Predbezna S$tadia bola odovzdand v oktébri 2013 a stanovila
zékladné ramce fungovania projektu elektronického registra bytov v SR. Cielom MDVRR SR
je, aby v priebehu nasledujtcich dvoch rokov vznikol funkény a pravidelne aktualizovany
elektronicky register bytov so zakladnymi ukazovateI'mi o jestvujucich bytovych domoch.

Byty v bytovych domoch s spravované v sulade so zdkonom ¢islo 182/1993 Z. z.
0 vlastnictve bytov anebytovych priestorov Vv zneni neskorSich predpisov vytvorenim
spolocenstiev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo uzatvorenim zmluvy o vykone
spravy. V obidvoch pripadoch st evidované problémy pri zabezpeCovani sluzieb spravy
a pri hospodareni s touto ¢astou bytového fondu, ato najmid v suvislosti s vymedzenim
prislusnych povinnosti jednotlivych tcastnikov ako aj s odbornou spdsobilostou fyzickych
alebo pravnickych o0s6b zabezpedujlcich spravu. Dalsie skvalitiiovanie procesov prevadzky
a udrzby bytového fondu sa da dosiahnut’ zmenou legislativneho ramca pre poskytovanie
sluzieb a zabezpecCovanie spravy bytov, a to spracovanim nového zakona o sprave bytov.

V tejto suvislosti MDVRR SR v stcasnosti pripravuje navrh zakona o podmienkach
spravy bytovych domov. Pre pripravu zédkona bola vytvorena pracovna skupina za ucasti MF
SR, Ministerstva hospodarstva SR (d’alej ,,MH SR*) ako aj vybranych reprezentantov z praxe,
ktori majt sktisenosti s poskytovanim sluzieb v tejto oblasti, nayma ZBHS, SZBD a Zdruzenia
spolocenstiev vlastnikov bytov na Slovensku. V ramci ¢innosti pracovnej skupiny boli
diskutované zakladné réamce pripravovaného zakona, osnova a zacielenie zakona



Vv nadvdznosti na sucasne platni legislativu so zohladnenim relevantnych pripomienok
a poziadaviek z praxe pri vykone spravy bytovych domov.

Vzhladom na Sirku rieSenej problematiky a potrebu dokladnej a preciznej pripravy
MDVRR SR listom ¢. 01984/2012/SBPMR/z.65845-M zo dina 28. novembra 2012 poziadalo

predsedu vlady SR o zmenu terminu plnenia tejto ulohy na 31. december 2014. Predseda
vlady SR suhlasil s navrhovanou Gpravou terminu plnenia.

6. Pozemky a technicka infrastruktiara

Dostupnost’ stavebnych pozemkov aich cena vyraznou mierou ovplyviiuju bytova
vystavbu. Pozemky vhodné na vystavbu sa prevazne vo vlastnictve fyzickych,
prip. pravnickych os6b, t. j. v sikromnom sektore, vplyv obci na ich efektivne vyuZivanie
je obmedzeny.

V nadvdznosti na ustanovenia zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich
predpisov mozu obce ako spravcovia dane z nehnutelnosti tento inStitat vyuzivat’ ako G¢inny
nastroj na riadenie vyuzivania Uzemia. V zmysle uvedeného zakona mozu obce svojim
vSeobecne zaviznym nariadenim zvysit’ alebo znizit' vysku dane podl'a miestnych podmienok
Vv obci alebo jej jednotlivej Casti rozne pre jednotlivé druhy pozemkov alebo pre jednotlivé
katastralne Uzemia. Tuto pravomoc by mali obce vyuzivat na progresivne zdanenie
tych pozemkov, ktoré st v zmysle schvaleného tizemného planu obce urené na ich d’alsi
rozvoj a vlastnici pozemkov ich na tento el nevyuzivaju.

Uzivanie dokonenych bytov zavisi na ich napojeni na zariadenia technickej
infraStruktury, najmd na rozvody vody, elektrickej energie, kanalizaciu s Cistenim
odpadovych vod, rozvody plynu, prip. miestne komunikacie. Financovanie rozvoja takejto
infrastruktury sa uskuto€fiuje v prevaznej miere prostrednictvom zdrojov vlastnikov, resp.
prevadzkovatel'ov distribucnych ststav. V ur€itom rozsahu sa na vybudovanie technickej
infraStruktiry pouzivaju aj zdroje investorov vystavby bytov, v obmedzenom rozsahu
tieZ verejné zdroje.

Délezitym nastrojom raciondlneho vyuzivania krajiny a utvarania predpokladov pre
trvaly sulad vSetkych €innosti v uzemi je izemné planovanie. Nastroje uzemného planovania
v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (d’alej
»stavebny zakon*) Vzneni neskorSich predpisov stanovuji optimalne priestorové
usporiadanie a funk¢né vyuzitie uzemia. V roku 2001 vlada SR schvalila Koncepciu
uzemného rozvoja Slovenska (dalej ,,KURS*) 2001, ktora rie$i rozvoj SR vo vztahu
na medzinarodné vazby, celostatne zaujmy a z pohl'adu usmerniovania regionov. V roku 2006
bola aktualizovana smerna cast’ tejto celostatnej uzemnoplanovacej dokumentacie a v roku
2011 vlada schvalila aktualizaciu KURS 2001, t.j. jej zmeny a doplnky ako KURS 2011.
Na regionalnej urovni vSetky samospravne kraje maji spracované uzemné plany regionov,
ktoré¢ udrziavaji v aktudlnom stave. Najvac$i vyznam pre konkrétne umiestiiovanie
jednotlivych aktivit v sidlach maju Gzemné plany obci, ktorych obstaravanie zabezpecuji
priamo obce. V stlade s ustanoveniami stavebného zdkona mestd a obce s poctom
viac ako 2000 obyvatel'ov s povinné mat’ izemny plan, ostatné obce st povinné mat’ tuto
uzemnoplanovaciu dokumentaciu za ur¢enych podmienok.

MDVRR SR od roku 2005 poskytuje doticie na spracovanie Uzemnoplanovacej
dokumentacie obci, od roku 2011 na zaklade zékona ¢. 226/2011 Z. z. o poskytovani dotacii
na spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentacie obci.



Prehl’ad dotacii na spracovanie izemnoplanovacej dokumentacie obci a miest za roky
2010 az 2013:

J rok 2010 161 785,00 Eur 24 obci
J rok 2011 364 267,62 Eur 45 obci
o rok 2012 468 398,33 Eur 103 obci
. rok 2013 180 000,00 Eur 28 obci

Prehl'ad o pocte tizemnoplanovacej dokumentacie obci a miest:

Do 1000 obyatroy | 031001801999 | 2000 i Spold
Nazov tzemia

Pocet Pocet Pocet Pocet Pocet Pocet Pocet Pocet

o})ci s obpi bez o})ci s obpi bez o]:;ci s obpi bez obci s obfzi bez

UPD UPD UPD UPD UPD UPD UPD UPD
Bratislavsky kraj 7 12 18 7 26 3 56 17
Trnavsky kraj 71 50 52 21 52 5 154 97
Trenciansky kraj 118 46 44 22 36 10 126 150
Nitriansky kraj 123 69 76 26 56 4 201 153
Zilinsky kraj 106 66 43 34 54 12 163 152
Banskobystricky kraj 349 56 31 36 41 128 388
Presovsky kraj 352 170 56 29 57 283 383
Kosicky kraj 172 146 48 28 43 237 203
SR spolu 1298 615 368 203 365 42 1348 1543

Evidované UPD k 1.11.2014
Zdroj: MDVRR SR

V sti€asnosti MDVRR SR pripravuje novy zédkon o uzemnom pldnovani a vystavbe.
Pripravovany zakon napriklad rozsiruje povinnost obce mat’ izemny plan na vsetky obce (v
stiasnosti je to povinné len pre obce nad 2000 obyvatel'ov) — obce nad 1000 do konca roka
2021, obce od 500 do 1000 obyvatel'ov do konca roka 2028 aobce s menej ako 500
obyvate'mi do konca roku 2035.

7. Trvale udrzatePny rozvoj, energeticka hospodarnost’

Medzi dlhodobé strategické priority MDVRR SR patri obnova budov s cielom
dosiahnut’ postupné zniZovanie energetickej spotreby budov v nadvédznosti na uplatiiovanie
ustanoveni zédkona €. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.

Na zéklade sucasného potencidlu moznych uspor energie V existujicich bytovych
a nebytovych budovach je mozné dosiahnut’ pozadované ciele a uspory energie v budovach
za predpokladu, ze rozne formy financovania, ktoré st v oblasti bytovych budov, vhodne
doplnia podporné programy pre ostatné kategorie budov.

V oblasti energetickej hospodarnosti doslo v hodnotenom obdobi k zmenam
Vv legislativnej oblasti. Od 1.1.2013 plati novela zdkona €. 300/2012 Z. z. ktorym sa meni
a doplna zakon ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni




niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa meni a dopiia zakon &. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a vyhlaska
¢. 364/2012 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti
budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

MDVRR SR sa podiel'alo na spracovani podkladov pre reviziu normy STN 73 0540
Tepelné vlastnosti  stavebnych konstrukcii budov, ktorda wurcuje poziadavky na
tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konstrukcii budov v SR. Doslo k sprisneniu
poziadaviek a kritérii na obalové konstrukcie, ktoré platia na vSetky budovy, priCom sa
stanovené rozne urovne poziadaviek. Od 01.01.2013 platia normalizované poziadavky
(nizkoenergetickd uroven vystavby). Stanovené su odporicané poziadavky, ktoré budi od
01.01.2016 normalizovanymi poziadavkami (uskuto¢nenie urovne ultranizkoenergetickej
vystavby). Na budovy s takmer nulovou potrebou energie, ktorych vystavba sa pozaduje od
01.01.2021 (pri vystavbe verejnych budov od 01.01.2019) sa vztahuju cielové odporucané
hodnoty ako normalizované poziadavky. Splnenie minimalnych poziadaviek na energetickt
hospodérnost’ budov bude potrebné preukazat’ splnenim poziadavky na primarnu energiu.

V stcasnosti sa MDVRR SR podiela na transpozicii ¢lanku 4 a 5 smernice
Eurdpskeho parlamentu a Rady &. 2012/27/EU z 25. oktobra 2012 o energetickej efektivnosti,
ktorou sa menia a dopliajii smernice 2009/125/ES a 2010/30/EU a ktorou sa zrusuju smernice
2004/8/ES a 2006/32/ES, podl'a ktorej musi kazdy ¢lensky $tat od 1. januara 2014 zabezpe€it’
obnovu budov, ktoré vlastnia a vyuzivaju Gstredné organy Statnej spravy.

Rastlice ceny surovin a energii na medzinarodnych trhoch maji dopad na finanénu
I socialnu situaciu  obCanov Slovenska. Ceny energii, dodavky energii a spésoby
rozpocitavania ndkladov za dodévku su preto zdvaznymi faktormi aj v problematike bytove;j

politiky.

Pravna uprava sucasného ramca podmienok dodavky energie pre domadacnosti
jerieSend vramci transpozicie 3. energetického balicka zakonom ¢&. 251/2012 Z. z.
o energetike Vv zneni neskorSich predpisov azakonom ¢. 250/2012 Z.z. o regulacii
v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov, kde st o. i. osobitne upravené taktiez
podmienky dodavky energie pre domacnosti. Uvedené zikony nadobudli uc¢innost

1. septembra 2012.

MH SR v sledovanom obdobi prijalo nasledujiice legislativne opatrenia, ktoré
vytvaraju prostredie na znizovanie spotreby energie na vykurovanie a na pripravu teplej vody:
e Stanovenie povinnosti zabezpeCit hydraulické vyregulovania vykurovacej
ststavy v budove a rozvody teplej vody (v pripade centralnej pripravy teple;
vody), zabezpeCit automatickl reguldciu sustavy tepelnych zariadeni
a zabezpecit' tepelnu izolaciu rozvodov tepla a teplej vody (zdkonom €. 476/2008
Z. z. o energetickej efektivnosti v zneni neskorsich predpisov a od 1. decembra
2014 zakonom ¢. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti a 0 zmene a doplneni

niektorych zakonov).

e  Zaroven MH SR pripravilo zdkon ¢. 314/2012 Z. z. o pravidelnej kontrole
vykurovacich systémov a klimatizacnych systémov, ktorym sa menia intervaly
kontroly, pre ktoré plati povinnost’ pravidelnej kontroly budov.

e Dal§im opatrenim je stanovenie povinnosti initalicie uréenych meradiel
mnozstva tepla alebo pomerovych rozdelovacov nédkladov tepla pre budovy
so spoloénym vykurovacim systémov v budove (s tzv. ustrednym kurenim)
a s celkovou podlahovou plochou vicsou ako 500 m? (zakon ¢. 100/2014 Z. z.,
ktorym sa meni a dopliia zakon ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zmysle
neskorSich predpisov).



e  Novy zakon ¢. 321/2014 Z. z. 0 energetickej efektivnosti a o zmene a doplneni
niektorych zakonov ustanovuje niektoré dalSie poziadavky na energetick
efektivnost’ v oblasti budov, a to najma:

- podporou dosahovania Uspor energie aj v najomnom byvani ustanovenim
povinnosti samostatného uctovania energetickych nakladov, ak je celkova
plocha budovy vacsia ako 1000 m2 a ak st nainStalované samostatné ur¢ené
meradla v prenajimanej ¢asti budovy,

- podporou spotrebitela tak, aby sa spotrebitel (domécnost’) mohol
rozhodovat sa o svojej spotrebe energie ustanovenim povinnosti pre
dodavatel'ov elektriny, plynu, tepla a teplej vody poskytnit’ dostato¢né
mnozstvo informécii o jeho spotrebe v pravidelnych intervaloch a pri
vyuctovani, a tiez poskytnut’ informaciu o vSetkych vyhodach a spdsoboch
odc¢itania instalovanych meradiel,

- zvySovanim informovanosti v oblasti budov prostrednictvom Slovenskej
inovacnej a energetickej agentury, pricom ide najmd o zvySovanie
informovanosti domécnosti, vlastnikov ndjomného bytu na tcel socidlneho
byvania a verejnych subjektov v oblasti energetickej efektivnosti.

Z pohl'adu energetickej hospodarnosti je potrebné v d’alSom obdobi s ovela viacSou
intenzitou prijimat’ a realizovat’ opatrenia zamerané na zvysenie tepelnoizolacnych vlastnosti
konstrukcii budov pre byvanie, zvySenie ucinnosti vykurovacich systémov a zaroven
pre zvysenie podielu vyuzivania netradi¢nych a obnovitel'nych zdrojov, k comu sa SR v ramci
svojich medzinarodnych zavizkov zaviazala.

Vyjadrenim snahy SR 0 umoZnenie podpory byvania zo $trukturalnych fondov EU
v programovom obdobi 2007-2013 je implementacia iniciativy JESSICA (Joint European
Support for Sustainable Investment in City Areas - Spolo¢na eurdpska podpora pre udrzatel'né
investicie v mestskych oblastiach) prostrednictvom SFRB. Cielom iniciativy JESSICA
na Slovensku je najmé zlepSenie energetickej efektivnosti existujiicich bytovych domov
v mestskych oblastiach. Podpora je poskytovana vo forme vyhodného tuveru. Zmluva
0 financovani medzi riadiacim organom pre Regionalny opera¢ny program (d’alej ,,ROP*)
a Operaény program Bratislavsky kraj a SFRB bola podpisana 22. aprila 2013. Na zaklade
zmluvy o financovana MF SR schvalilo dna 31. maja 2013 presun finan¢nych prostriedkov
v celkovej hodnote 11 529 421 eur. K 13. decembru 2013 bolo evidovanych 69 ziadosti, ktoré
predstavuju 95,21 % z celkovej alokovanej sumy. Vzhl'adom na platnost nového zakona
0 SFRB  apokratovanie kontrahovania finanénych prostriedkov aj vroku 2014
bolak 1. januaru 2014 aktualizovana Investi¢na stratégia, ktora tvori prilohu Zmluvy
0 financovani.

V programovom obdobi 2014 - 2020 Eurdpska komisia kladie jednotlivym ¢lenskym
Staitom za ciel zamerat' intervencie v sektoroch hospodéarstva na rast a zamestnanost
s dorazom na Setrné vyuZivanie prirodnych zdrojov. Pripravovany Integrovany regionalny
operacny program 2014 - 2020 (d’alej ,,JROP“) v ramci tematického ciela 4 - Podpora
prechodu na nizkouhlikové hospodarstvo sa vo vSetkych sektoroch zameriava
aj na dosiahnutie energetickej efektivnosti budov na byvanie. Investicie v sektore byvania
smerujuce k dosiahnutiu maximalnej Gspory energie sa budil zameriavat na dosiahnutie
komplexnej obnovy existujucich budov umozZnenim ich systematickej (nie ¢iastocnej) obnovy
nad ramec nakladovo-optimalnych poziadaviek uvedenych v Smernici EU o energetickej
hospodarnosti budov. Podpora bude smerovat na inova¢né nizkouhlikové technoldgie
a systémovy pristup k stavbam znizovanim energetickej naro€nosti. Jednotlivé opatrenia bud
zamerané na zlepSovanie tepelnotechnickych vlastnosti stavebnych konstrukcii, modernizaciu
vykurovacich/klimatiza¢nych systémov, systémov pripravy teplej vody, osvetlenia, vytahov
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za UCelom zniZenia spotreby energie, zmenu spdsobu zasobovania teplom a inStalaciu
systémov merania a riadenia.

Realizaciou opatreni zameranych na zvySovanie energetickej efektivnosti sa priamo
prispieva k dosahovaniu jedného z hlavnych ciel'ov Stratégie Europa 2020, a to ,,znizit' emisie
sklenikovych plynov o 20 % (resp. az o 30 % pokial’ k tomu budi vytvorené podmienky)
V porovnani s rokom 1990, zvysit’ podiel obnovitelnych zdrojov energie v konecnej spotrebe
energie na 20 % a zvysit' energetickil G¢innost’ o 20 %*“. Sucasné vyrazné zatepl'ovanie
bytovych domov a budov a zaroveil vymena okien pomdhaju znizovat spotrebu tepla
v domacnostiach, kde sa do roku 2030 ocakava zateplenie vdaésiny bytovych domov, ¢o vyusti
do vyrazného zniZenia spotreby tepla. Podl'a Stratégie obnovy fondu bytovych a nebytovych
budov v SR je odhadovana absorpéna kapacita pre zlepSovanie tepelnotechnickych vlastnosti
stavebnych konsStrukcii budov na byvanie a modernizaciu technickych zariadeni budov zatial
uvazovana z verejnych zdrojov (MDVRR SR, SFRB) na obdobie rokov 2014 — 2020 priblizne
250 az 350 mil. eur, ¢o je nedostato¢né. Rozsah finan¢nych prostriedkov, ktory je potrebné
kazdoro¢ne vycletovat’ z verejnych zdrojov na predpokladané tempo obnovy bytovych
domov v SR nielen do roku 2020, ale az do roku 2030 je vo vyske cca 110 mil. eur. Takto
budt pokryté asi len 2/3 potrebnych financnych prostriedkov na obnovu 29 tisic bytov
vV bytovych domoch ro¢ne. Z uvedeného vyplyva, ze chybajice financné prostriedky bude
potrebné zabezpecit’ aj z inych zdrojov, napr. vyuzitim finanénych prostriedkov z Eur6épskych
fondov, stavebnych sporitelni, komer¢nych bank a vlastnych zdrojov vlastnikov bytov.

Ministerstvom zivotného prostredia SR v spolupraci MH SR a Slovenskou inovacnou
a energetickou agenturou pripravilo Operaény program Kvalita Zzivotného prostredia
(schvaleny Eurdpskou komisiou diia 30.10.2014), ktory okrem iného bude podporovat
projekty zamerané na znizovanie energetickej narocnosti verejnych budov, modernizaciu
rozvodov tepla a teplej vody, ako aj zvySovanie informovanosti a podporu miest, obci a
regionov pri priprave akénych planov trvalo udrZatel'nej energetiky.

8. Socialna politika

Ulohou §tatu vramci socidlnej politiky je vytvarat ekonomické a legislativne
podmienky pre dostupnost’ byvania obéanom s nizkymi a strednymi prijmami a zabezpecit’
dostupnost’ byvania aj socidlne ohrozenym a marginalizovanym skupindm obyvatel'stva.

V stucasnosti je zo strany Statu vytvoreny systém viacerych podpornych ndstrojov
V rozvoji byvania, ktory je diferencovany podla prijmove;j Struktiry domdacnosti. Pre strednt
prijmovu skupinu sa umoziuje, aby si byty do vlastnictva v bytovych a rodinnych domoch
oblania zabezpelovali s podporou §tatu prostrednictvom uverov zo SFRB, stavebného
sporenia a hypotekarnych taverov.

Pre obcanov snizkymi prijmami sa vramci platnych nastrojov S$tatu podporuje
vystavba ndjomnych bytov vo verejnom ndjomnom sektore prostrednictvom obci S pouzitim
priamych dotécii zo strany Statneho rozpoctu a vyhodnych uverov zo SFRB.

NR SR prijala zakon ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom
byvani, ktory pripravilo MDVRR SR. Uvedeny zakon okrem stanovenia podmienok
pre poskytovanie dotacii v tejto oblasti zadefinoval aj socidlne byvanie a podmienky
jeho poskytovania.

Uznesenim vlady SR ¢. 526 z 3. oktébra 2012 bol schvéileny materiadl ,,Navrh
implementacného mechanizmu pilotného pristupu podpory infraStruktary byvania
zo strukturdlnych fondov Eurdpskej tnie®, na zdklade ktorého bol podporeny pilotny projekt
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vystavby ndjomnych bytov pre marginalizované skupiny v ramci ROP. Pilotny projekt
je realizovany vo forme vyzvy na predkladanie ziadosti o nenavratny finan¢ny prispevok
Vv ramci priority ,,Regeneracia sidiel s vyskou alokacie 7,00 mil. eur. Vyzva na predkladanie
ziadosti bola vyhlasena 17.12.2013. Ciel'om je vytvorenie podmienok pozitivnej socidlnej
inklazie a priestoru pre synergiu s dalSimi podpornymi nastrojmi zameranymi
na marginalizované skupiny, najmi v ramci Opera¢ného programu Zamestnanost’ a socialna
inkluzia.

K podpore audrzatelnosti byvania socidlne odkazanych obcanov a socidlne
vylicenych skupin obyvatel'stva prispieva aj $tat v ramci poskytovania pomoci v hmotnej
nudzi vratane prispevku na byvanie poskytovaného s davkou v hmotnej nidzi.

V suvislosti s u¢innost'ou prispevku na byvanie treba uviest, ze v materiali OECD
,Ekonomicky prehl'ad Slovenskej republiky* z februara 2009 sa konstatovalo: ,,Na druhej
strane prispevky na byvanie st pomerne malé, ked’ze kritérid na ich poskytovanie si vel'mi
prisne (opravneni poberat’ ich su len ti, ktori si v hmotnej nudzi) a samotné davky
su tiez nizke. Ked'Ze poberatelia prispevku na byvanie stratia opravnenie poberat davky,
ked zaéni pracovat, sucasnda schéma je z pohladu zamestnanosti demotivacna....
VseobecnejSie, verejny najomny sektor by mal byt cielenej$i a prispevky na byvanie
by sa mali rozsirit’ tak, aby sa zvysila mobilita pracovnej sily. Prispevky na byvanie by mali
byt k dispozicii tym, ktori pracuju (ktori st vSak chudobni) a prispevok by mal odrazat
miestne naklady na byvanie, aby sa podnietil pohyb smerom k rychlo rastiicim (a nakladnym)
oblastiam krajiny.*

V nadvidznosti na vyssie uvedené malo MPSVR SR ulozenu tlohu vypracovat’ novu
pravnu upravu prispevku na byvanie, a to vy¢lenenim tohto prispevku z pomoci v hmotnej
nudzi a urc¢enim jeho vysky tak, aby boli vytvorené podmienky pre udrzatelnost’ primerané¢ho
byvania. MPSVR SR navrh zakona o prispevku na byvanie pripravilo apredlozilo
na rokovanie vlady SR dia 30. augusta 2011, kde vSak prerokovany nebol.

Vzhl'adom k tomu, ze legislativne konanie vo veci navrhu zdkona o prispevku
na byvanie bolo zruSené a nedoslo k nahradeniu prispevku na byvanie poskytovaného v ramci
pomoci v hmotnej nudzi samostatnym opakovanym prispevkom na byvanie, nadalej
sa uplatnuje moznost’ poskytovania prispevku na byvanie k ddvke v hmotnej nudzi v ramci
poskytovania pomoci v hrmotnej nidzi podl'a zékona ¢. 417/2013 Z. z. o pomoci v hmotnej
nudzi a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ktory nadobudol ucinnost’ od 1. januara
2014.

RieSenie niektorych problémov suvisiacich s byvanim vo forme zariadeni sociadlnych
sluZieb, ktoré je v pdsobnosti MPSVR SR, je podrobnejSie dokumentované v prilohe €. 2.

9. Podpora rozvoja bvvania

Koncepcia upravuje hlavny ciel' systému ekonomickych nastrojov predovsetkym
Vv oblasti dota¢nej a uverovej politiky zameranych na podporu byvania, ktorym je vytvorenie
legislativnych a inStituciondlnych podmienok pre vSetky skupiny obcanov tak,
aby im umoznovali ziskat' primerané byvanie. Sti¢asne je potrebné vytvorit’ podmienky, ktoré
by motivovali investovat do oblasti rozvoja byvania sikromné zdroje. Okrem uvedeného
je podl'a koncepcie potrebné legislativnymi Gpravami zabezpecit, aby zo Statneho rozpocétu
boli vyc¢lenované finan¢né prostriedky na:

e dotacie na obstardvanie ndjomnych bytov ainych foriem trvalého byvania
definovanych ako socialne byvanie s limitovanym ploSnym, cenovym
a vybavenostnym S$tandardom, urCenych na byvanie pre obcanov s nizkymi
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prijmami vratane skupin obyvatel'stva ohrozenych socidlnym vylacenim
a marginalizovanych skupin obyvatel'stva;

e dotécie na obstaravanie technickej vybavenosti podmiefiujicej vystavbu a uzivanie
novych bytov;

e dotacie na obnovu bytovych budov, najmi odstrafiovanie systémovych poruch
bytovych domov, zvySenie ich energetickej hospodarnosti a pod.;

e transfer do SFRB, zktorého prostriedkov bude podpora poskytovana
predovsetkym na obstaravanie najomnych bytov a na obnovu bytovych domov;

e Statnu prémiu k stavebnému sporeniu,

e Statny prispevok na thradu casti Grokov K hypotekdrnym tverom pre vybrané

skupiny obyvatel'stva;
Ciele a opatrenia vyplyvajice z koncepcie boli v rokoch 2012 a 2013 zabezpecované
nasledovne:
v zo §tatneho rozpoétu st kazdoro¢ne vyéleiované finanéné prostriedky na poskytovanie

dotécii na obstaranie ndjomnych bytov, obstaranie stvisiacej technickej vybavenosti
a na odstranenie systémovych poruch bytovych domov na zédklade legislativnych
predpisov upravujlcich poskytovanie dotacii na rozvoj byvania. V roku 2012 bolo
pre tento ucel vyclenenych 20082 610 eur avroku 2013 bolo vyclenenych
22 201 170 eur. Z tychto finanénych prostriedkov sa v roku 2012 podporilo obstaranie
1 288 najomnych bytov urcenych pre socidlne slabsie skupiny obyvatel'ov a odstranenie
systémovych portich 4 069 bytov v bytovych domov. V roku 2013 bolo podporené
obstaranie 1 399 najomnych bytov a odstranenie systémovych porach 5 586 bytov.

vV Statnom rozpocte st kazdoro€ne rozpoctované finanéné prostriedky, ako transfer
SFRB, pricom podpora vo forme uverov bola nasledne poskytovana predovietkym
na obstaravanie ndjomnych bytov a na obnovu bytovych domov. V roku 2012 SFRB
poskytol podporu vo forme uverov anendvratnych prispevkov v thrnnej vyske
142 016 138,94 eur a vroku 2013 vo vySke 154 662,894,67 eur. Vroku 2012
sa z prostriedkov SFRB podporilo obstaranie 1592 bytov aobnova 21586 bytov
a v roku 2013 obstaranie 1 581 bytov a obnova 25 612 bytov.

v sulade so zakonom Slovenskej narodnej rady ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni
v zneni neskorSich predpisov azdkonom ¢. 483/2001 Z. z. o bankach aozmene
a doplneni niektorych zdkonov Vzneni neskorSich predpisov sa tieZ kaZzdorocne
vycletiuju finanéné prostriedky na poskytovanie §tatnej prémie k stavebnému sporeniu
ana $tatny prispevok k hypotekarnym tverom. V roku 2012 bolo pre dané tucely
poskytnutych 39 466 525,48 eur na Statnu  prémiu k stavebnému sporeniu
a 27 628 427,03 eur na Statny prispevok k hypotekarnym uverom. V roku 2013 to bolo
38917 110,89 eur na Statnu prémiu k stavebnému sporeniu a 28 763 190,66 eur
na tatny prispevok k hypotekarnym tiverom. Udaje o poéte novych, resp. obnovenych
bytov z tychto foriem podpory nema MDVRR SR k dispozicii, preto bude vhodné
ich ziskavanie zakomponovat v d’alSom obdobi do ramca dostupnych informacii
0 bytovom fonde.

finan¢né prostriedky poskytované formou dotéacii v rdmci Programu rozvoja byvania
alebo formou tuverov anenavratnych prispevkov zo SFRB si  smerované
len domacnostiam s niz§im prijmom vratane skupin obyvatel'stva ohrozenych socialnym
vylic¢enim (odchovanci detskych domovov a zariadeni socialnych sluzieb) a podmienené
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dodrzanim uréeného Standardu podlahovej plochy bytu v bytovom dome, v pripade
dotécii aj dodrzanim limitu obstaravacej ceny.

v' vystavba bytov do vlastnictva, vystavba rodinnych domov aobnova existujuceho
bytového fondu je financovana predovSetkym zo zdrojov fyzickych osob, resp.
bankového sektoru, pricom rozvoj tohto bytového segmentu je stimulovany
prostrednictvom systému stavebného sporenia a hypotekarneho financovania vyssie
uvedenymi nepriamymi formami podpory Statu.

10. Byvanie a Europska unia

Byvanie nepatri medzi oblasti spolo¢ne riadené legislativou EU. Napriek tejto
skutoCnosti je tato oblast’ vyrazne ovplyviiovand pravnym rdmcom pre iné problematiky.
Ako priklad je mozné uviest’ smernicu 2002/91/EC o energetickej hospodarnosti budov, ktora
je implementovana do pravneho ramca SR zakonom ¢&. 555/2005 Z. z. o energetickej
hospodérnosti budov a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov.

Obdobnym spdsobom su do pravneho rdmca SR implementované aj iné smernice,
napr. v oblasti verejného obstaravania, poskytovania $tatnej pomoci, stavebnych vyrobkov
a materialov, harmonizacii noriem, uznavani opravneni odborne sposobilych osob a podobne.

Vplyv pravneho ramca EU na oblast’ byvania je viak $irsi, kedze sa do pravneho
ramca SR premietaju aj principy spolo¢nych rieSeni, napr. v socidlnej oblasti, regiondlnej
politike, Zivotnom prostredi a hospodarskej politike.

Délezitym prvkom pri vytvarani vhodného legislativneho, inStitucionalneho
a ekonomického prostredia pre rozvoj byvania je medzindrodné spolupraca, ktora sa rozvija
na viacerych instituciondlnych Grovniach. Ide predovietkym o spolupricu na Grovni EU,
spolupracu v ramci medzindrodnych organizacii a inStitGcii a spolupracu bilateralnu
a regionalnu.

Spolupraca na trovni EU je zamerani najmi na spracovanie podkladov za SR,
ucelovo zameranych na aktualne témy rozvoja byvania. Nemenej ddlezitou je problematika
moznosti Cerpania Strukturdlnych fondov na niektoré aktivity spojené s byvanim. Okrem
uvedenej skutoénosti je mozné $trukturalne fondy EU vyuzivat aj na aktivity, ktoré maju
potencial komplexne zvySovat’ kvalitu obytného prostredia.

V ramci spoluprace s medzinarodnymi inStiticiami a organizaciami v oblasti byvania
sa SR podiela na Cinnosti a aktivitdich najmd Eurdpskej hospodarskej komisie OSN, OECD
aUN — HABITAT. V ramci bilaterdlnej a regiondlnej spoluprace sa rozvijaji vzajomné
kontakty scielom vymeny sktsenosti a prevzatia dobrych prikladov v oblasti rozvoja
byvania, a to najmé s krajinami Vysehradského priestoru, ale aj d’al§imi krajinami EU.

Vyhodnotenie plnenia uloh z uznesenia vlady €. 96 z 3. februara 2010

V uzneseni vlady ¢. 96/2010 bolo jednotlivym gestorom, predovsSetkym vSak
ministrovi dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR, ulozenych viacero konkrétnych
uloh. Vyhodnotenie pInenia konkrétnych uloh je spracované v prilohe ¢. 3.

Zaver

Spracovany materidl je priebeznym sumarizovanim plnenia zdmerov Koncepcie
Statnej bytovej politiky do roku 2015. V obdobi od schvalenia koncepcie do sucasnosti
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sa podarilo splnit’ viacero zamerov a konkrétnych tuloh tak, ako je uvedené, ktoré sa o. i.
premietli do sucasného pravneho ramca, a tak prispeli k formovaniu transparentnejSicho
legislativneho prostredia pre rozvoj byvania a vytvorili vhodnejSie podmienky pre zvySovanie
intenzity bytovej vystavby a obnovy bytového fondu. Napriek tomuto konstatovaniu,
pozitivam a prinosom, ktoré sa dosiahli v predchadzajiicom obdobi, existuju v oblasti byvania
mnohé problémy a vyzvy, ktoré je potrebné riesit’ v d’alSej etape vyvoja spolo¢nosti v sulade
s principmi trhového hospodarstva v podmienkach plnohodnotného ¢lenstva SR v EU.
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Priloha ¢. 2

RieSenie niektorvch situacii vyplyvajicich z Koncepcie $tatnej bytovej politiky do
roku 2015 - ¢dasti 8. Socidalna politika a ¢asti 9. Podpora rozvoja bvvania v
posobnosti Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR

V stilade s vymedzenim socidlneho byvania v § 21 ods. 1 zdkona ¢. 443/2010 Z. z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, socidlne byvanie je aj byvanie alebo
ubytovanie financované s pouzitim verejnych prostriedkov a poskytované v ramci
starostlivosti podl'a osobitnych predpisov. Ide napr. o vybrané druhy zariadeni socialnych
sluzieb podla zakona ¢. 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbach v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zakon o socialnych sluzbach®) a o zmene a doplneni zakona ¢. 455/1991 Zb.
0 zivnostenskom podnikani v zneni neskorSich predpisov(dalej len ,,zivnostensky zakon*),
vV ktorych sa poskytuje v ramci obsluznych cCinnosti aj ubytovanie. V ramci zariadeni
socialnych sluzieb pre fyzické osoby odkézané na pomoc inej fyzickej osoby a pre fyzické
osoby, ktoré dovfsili dochodkovy vek, st to podl'a tohto zakona zariadenia podporovaného
byvania, zariadenia pre seniorov, zariadenia opatrovatel'skej sluzby, rehabilitaéné strediska,
domovy socidlnych sluzieb a Specializované zariadenia. V ramci socidlnych sluzieb
na podporu rodiny s det'mi, ide o zariadenia docasnej starostlivosti o deti. V ramci zariadeni
socialnych sluzieb krizovej intervencie ide o noclaharne, utulky, domovy na pol ceste
a zariadenia niudzového byvania.

W

V sulade s § 43b ods. I pism. ¢) zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, bytové budovy
su stavby, ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je urcend na byvanie. Medzi bytové
budovy patria (popri bytovych domoch a rodinnych domoch) aj ostatné budovy na byvanie,
napriklad detské domovy, Studentské domovy, domovy ddchodcov (zariadenia pre seniorov)
a utulky pre bezdomovcov.

V sulade s vys$Sie uvedenym pravnym stavom mozno konStatovat, Ze aj zariadenia
socialnych sluzieb, v ktorych sa poskytuje aj ubytovanie, st ,,bytovymi budovami a plnia
funkciu socidlneho byvania (su ,socidlnym byvanim®). Financovanie S$tatnej podpory
pri rozsirovani a zvelad'ovani bytového fondu uskutoéfiované prostrednictvom Statneho
fondu rozvoja byvania podl'a zdkona ¢. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskorSich predpisov (s G€innostou od 1. januara 2014 uz podla zakona ¢. 150/2013
Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania), sa preto vztahuje aj na moznost’ poskytnutia $tatnej
podpory (poskytnutim uveru) na ucely vystavby alebo dostavby zariadenia socialnych
sluzieb, alebo prestavby nebytového priestoru na zariadenie socialnych sluzieb a obnovu
zariadenia socidlnych sluZieb (tepelnd ochrana zariadenia socidlnych sluzieb, obnova alebo
modernizécia obytnych miestnosti, prisluSenstva obytnych miestnosti a spolo¢nych priestorov
zariadenia socidlnych sluZieb), ak je Ziadate'om o podporu obec alebo vys$si uzemny celok.
Zakon &. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor$ich predpisov
(s u¢innostou od 1. januara 2014 uz zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania) zaroven obsahuje pravnu upravu ,,technicko-ekonomickych parametrov* stivisiacich

s moznost'ou poskytnutia a vyskou Statnej podpory na vyssie uvedené ucely.

V suvislosti s formulovanym koncepénym zdmerom ,potrebou sustavne a dlhodobo
vykonavat'v lokalitach s obyvatelstvom v socidlne vylucenych komunitach vzdelavaciu pracu
a socialnu asistenciu a vytvarat podmienky pre zriadenie komunitnych centier alebo
socidlnych klubov za aktivneho zapojenia sa obcanov cielovych skupin“ d’alej uvadzame:

Novelou zakona o socidlnych sluzbach vykonanou zidkonom ¢&. 485/2013 Z. z.
s ucinnost'ou od 1. januara 2014 sa do tohto zdkona ustanovil novy druh (samostatna skupina)
socialnych sluzieb krizovej intervencie, ktoré maji spolo¢ny ciel a charakter, a tym
je poskytnutie krizovej intervencie. Tento pojem komplexnejSie vyjadruje povahu a rozsah
nepriaznivych socialnych situécii, ktoré sa maju uvedenymi socialnymi sluzbami riesit,



vratane sluzieb na zabezpecCovanie nevyhnutnych podmienok na uspokojovanie zakladnych
zivotnych potrieb, ktoré sii zamerané na pomoc a podporu orientovanu 'ud’om bez pristresia -
bezdomovcom a fyzickym osobam zijucim v priestorovo segregovanej lokalite
s pritomnost'ou koncentrovanej a genera¢né reprodukovanej chudoby.

Upravend je terénna socidlna sluzba krizovej intervencie, ktora v praxi nie je
nezndmou a novou socidlnou sluzbou, nemala vSak oporu v pravnej uprave. Obsahom tejto
socidlnej sluzby je cely rad aktivit a odbornych c¢innosti, od vyhladdvania cez rozne
preventivne aktivity, socidlne poradenstvo, socidlnu rehabilitdciu a pomoc pri uplatiiovani
prav a pravom chranenych zaujmov, az po materidlnu pomoc vo forme podavania jedla
a potravin (napr. v nocl’'aharni).

Do novoustanovenych socidlnych sluzieb krizovej intervencie patri aj komunitné
centrum. V slovenskej legislative absentovala pravna tprava takejto socialnej sluzby, napriek
tomu, ze komunitné centra na Slovensku uz existuju a dalSie sa planuju zriadit. Prave
z dovodu, ze v legislative neboli jasne ur¢ené podmienky a pravidla fungovania komunitnych
centier, bola v novele zdkona upravend ich definicia. Zdmerom bolo ustanovit' podmienky
pre tie komunitné centra, ktoré komplexne riesia otazky a problémy fyzickych osob Zzijicich
v segregovanych chudobnych komunitach. Z uvedeného vyplyva, Ze v platnej pravnej uprave
zadefinované komunitné centra su uréené prave pre fyzické osoby, ktoré su dlhodobo
nezamestnané, odkazané na ddvky hmotnej nidze, s nizkym vzdelanim a zijuce v biednych
podmienkach vo vylucenej komunite. Ich cielom je znizovanie chudoby a miery socialneho
vylucenia a zintenzivnenie poskytovania vhodnych sluzieb klientom/tkdm, ktori st na to
odkazani, a to aj prostrednictvom rozsirenia vykonu socidlnej prace, komunitnej prace
a komunitnej rehabiliticie. Medzi zakladné odborné ¢innosti, ktoré st ustanovené
pre komunitné centra, patri socidlne poradenstvo, pomoc pri uplatiiovani prav a pravom
chranenych zdujmov (tzv. sprevadzanie, resp. asistencia), vykonavanie preventivnych aktivit,
pomoc detom pri vzdelavani, ale aj zabezpecCovanie réznych zaujmovych ¢innosti.

Implementacnd agentura pre Operacny program Zamestnanost’ a socidlna inkluzia
(dalej len ,,JA ZaSI*¥) (predtym Fond socialneho rozvoja)zacala dia 1. januara 2014
s realizaciou Narodného projektu Komunitné centra (d’alej len ,,NP KC*) vd’aka podpore z
Europskeho socidlneho fondu v rdmci Operacného programu Zamestnanost' a socidlna
inklizia. NP KC je ur¢eny najmd pre skupinu obyvatelov socidlne vylucenych alebo
ohrozenych socialnym vylu¢enim s dorazom na Marginalizované romske komunity (d’alej len
»MRK®), pre ktorych je charakteristickd neschopnost’ participovat na socialnom,
ekonomickom, politickom a kultirnom Zivote v dosledku faktorov ako su napriklad nizky
prijem, zIy zdravotny stav, nedostatocné vzdelanie, slaby kontakt s majoritnou populaciou
a diskriminacia. Cielom projektu s celkovou alokaciou 17 173 522,80 eur je podpora
socidlnej inkluzie a pozitivnych zmien v komunitdch s dérazom na MRK prostrednictvom
rozvoja komunitnej prace v komunitnych centrach. Medzi cielové skupiny projektu patria
skupiny socialne vylucené alebo ohrozené socialnym vylic¢enim a zamestnanci vykonavajici
politiky a opatrenia v oblasti socialnej inkluzie vo verejnom aj v neverejnom sektore. Uzemna
platnost’ narodného projektu je vo vSetkych samospravny krajoch Slovenskej republiky okrem
Bratislavského samospravneho kraja.

Vykon €innosti v komunitnom centre bude Gzko prepojeny s inymi aktivitami, vratane
tych, ktoré sa vykonavaji prostrednictvom Narodného projektu Terénna socidlna préaca
Vv obciach, ktory je realizovany v obdobi 12/2011 - 12/2015 a je spolufinancovany zo zdrojov
Eurdpskeho socidlneho fondu a $tatneho rozpoctu vo vyske 29 999 999,46 eur.

V prvych mesiacoch roka 2014 bolo do narodného projektu zapojenych 276 obci
(prekrocenie planovaného poc¢tu o 26 obci). Vykon terénnej socidlnej prace v zapojenych
obciach je realizovany prostrednictvom 844 TSP/ATSP (terénnymi socidlnymi pracovnikmi



a asistentmi terénnych socialnych pracovnikov). Pocet klientov, ktorym su poskytované
sluzby terénnej socidlnej prace ma narastajucu tendenciu a ku koncu juna 2014 dosiahol
ich pocet 73 231 osdb. Priamo v teréne vykonava ¢innost’ 20 regionalnych koordinatorov
TSP, ktori pravidelne, kazdy mesiac minimalne raz navStevuji pridelené obce. Prave
prostrednictvom koordinacie a metodického vedenia regiondlnych koordinatorov IA ZaSI
kontinualne zvySuje kvalitu terénnej socidlnej prace. Regiondlny koordinatori st riadeni
a metodicky vedeni dvoma hlavnymi koordinatormi.

V ramci realizacie koncepcného zdameru trvalo udrzatelného rozvoja a energetickej
hospoddrnosti plnenie zavizku Slovenskej republiky v ramci medzindrodnych zavizkov -
realizovar’ opatrenia zamerané na zvySenie tepelno-izolacnych vlastnosti konstrukcii budov
pre byvanie, zvySenie ucinnosti vykurovacich systémov a zaroven pre zvySenie podielu
vyuzivania netradicnych a obnovitelnych zdrojov sa musi v plnom rozsahu vzt'ahovat,, popri
bytovych domoch a rodinnych domov, aj na ostatné budovy na byvanie, ktorymi
st aj zariadenia socialnych sluzieb (napr. zariadenia pre seniorov; domovy socialnych sluzieb,
Specializované zariadenia, zariadenia podporovaného byvania, Utulky, zariadenia nudzového
byvania, domovy na pol ceste) a zariadenia na vykon opatreni socidlnopravnej ochrany deti
(detské domovy).

Pokial’ ide o koncepény zamer ,koordindacie a usmernovania vystavby zariadeni
socidalnych sluzieb medzi obcami a vyssimi uizemnymi celkami® tento je uz v rovine pravnej
upravy realizovany. V stlade s § 4 ods. I pism. i) zakona ¢. 302/2001 Z. z. 0 samosprave
vysSich uzemnych celkov (zakon o samospravnych krajoch) v zneni neskorSich predpisov,
vys$si izemny celok obstarava a schval'uje program rozvoja v oblasti poskytovania socialnych
sluzieb a spolupracuje s obcami a inymi pravnickymi osobami a fyzickymi osobami
pri vystavbe zariadeni a bytov uréenych na poskytovanie socialnych sluzieb.

Existujuce zariadenia socialnych sluZieb

K 31. decembru 2012 bolo v SR na zéaklade tdajov z ro¢ného Statistického zistovania
Statistického uradu SR o zariadeniach socialnych sluzieb v Slovenskej republike - (SOC 1-
01), celkom 1 055 zariadeni socialnych sluzieb, a to zariadeni pre seniorov, domovov
socialnych sluzieb, $pecializovanych zariadeni, zariadeni docasnej starostlivosti o deti,
zariadeni podporovaného byvania, zariadeni nidzového byvania, Gtulkov, rehabilitaénych
stredisk, zariadeni opatrovatel'skej sluzby, nocl’aharni, domovov na pol ceste (k 31. decembru
2010 bolo celkom 900 zariadeni socialnych sluzieb tohto druhu). Oproti roku 2010 ide
O narast o 155 zariadeni socidlnych sluzieb. Je vSak potrebné zdoraznit, Ze tento narast
neznamena, Ze v priebehu dvoch rokov vzniklo 155 zariadeni socidlnych sluzieb. V mnohych
pripadoch ide o rozsirenie kapacity existujucich zariadeni alebo o rozsirenie poskytovanych
druhov socialnych sluzieb. To znamend, Ze v rdmci jedného objektu zariadenia sa poskytuje
viacero druhov socidlnych sluzieb. Na konci roka 2012 mali tieto zariadenia socialnych
sluzieb kapacitu 40 249 miest, ¢o oproti roku 2010 (pocet miest 38 601) predstavuje narast
01 648 miest. Pocet ubytovacich dni, t. j. celkovy pocet dni pocas ktorych bola socialna
sluzba poskytovand kazdému klientovi predstavoval na konci roka 2012 celkom
poskytnutych 12 974 857 ubytovacich dni, ¢o je 0 776 252 viac ako v roku 2010.

Zariadenia socialnych sluzieb vo vystavbe realizované z fondov Eurépskej uinie

V ramci Regionalneho operacného programu (dalej len ,,ROP*), ktorého hlavnym
cielom je zvysit' dostupnost’ a kvalitu obcCianskej infraStruktiry a vybavenosti v regiénoch
(riadiacim organom je v sucasnosti Ministerstvo podohospodarstva a rozvoja vidicka SR)
st vytvorené podmienky aj pre podporu rozvoja infrastruktiry zariadeni socialnych sluzieb
z0 Strukturalnych fondov. V ramci ROP ciel'om opatrenia ¢. 2.1. ,,Infrastruktira sociadlnych



sluzieb, socidlnopravnej ochrany a socidlnej kurately* bolo aj zvySenie kvality poskytovanych
sluzieb v socidlnej oblasti prostrednictvom rekonstrukcie, rozSirovania, modernizacie
a budovania zariadeni socialnych sluzieb, vratane ich vybavenia.

Budovanie novych zariadeni socialnych sluZieb realizovanu z fondov Europskej uinie

Podl'a udajov Ministerstva podohospodarstva a rozvoja vidieka SR v ramci vyzvy na
predlozenie ziadosti o nendvratny finan¢ny prispevok v rdmci opravnenej aktivity ROP 2.1.c -
2010/02 - Budovanie novych zariadeni socidlnych sluzieb - bolo schvalenych na realizaciu
44 7iadosti. To znamend, Ze bola podporena vystavba 44 novych zariadeni socialnych sluzieb,
z toho 30 je neverejnych a 14 verejnych poskytovatel'ov socidlnych sluzieb.

Tab. €. 1: Podporeni poskytovatelia socidlnych sluzieb - celkova kapacita, predpokladany
pocet zamestnancov podla typu poskytovatel'a

Pocet zariadeni Celkova kapacita A ,
, e v . ;. Celkovy planovany
Poskytovatel socialnych sluzieb | zariadeni socialnych 9
v pocet zamestnancov
sluzieb
verejny 14 929 357
neverejny 30 2 604 976
Spolu 44 3 533 1333

Ide o0 vytvorenie =zariadeni, socialnych sluzieb, ktoré svojim charakterom
a dispoziénym rieSenim plne spifaji podmienky a hygienické poziadavky kladené
na zariadenia poskytujuce socialne sluzby. Vsetky zariadenia budu bezbariérové a budu plnit’
aj poziadavku na zniZenie energetickej naro¢nosti prevadzky (zateplenie). Ubytovacie
priestory su dispozi¢né rieSené ako jedno alebo dvojpostel'ové izby so socidlnym zdzemim,
resp. ide o bunkovy systém - 2 izby st vybavené spoloénym socidlnym zariadenim
a sprchovacim kutom. Klienti budu mat’ k dispozicii priestory na vykon socidlnych terapii,
rehabilitaénu ¢innost,, ekumenicku ¢innost, adekvatne moZznosti stravovania, vykon volno
Casovych aktivit. Sti¢ast’'ou je aj obstaranie interiérového vybavenia vratane IKT vybavenia.

Z celkového poctu 44 novych zariadeni socidlnych sluzieb bude 11 domovov
socialnych sluzieb, 16 zariadeni pre seniorov, 10 kombinovanych zariadeni typu zariadenie
pre seniorov a domov socialnych sluzieb, 2 kombinované zariadenia typu Specializované
zariadenie a domov socidlnych sluzieb, 1 kombinované zariadenie typu zariadenie
pre seniorov a domov socialnych sluzieb a zariadenie opatrovatel'skej sluzby, 1 zariadenie
opatrovatel'skej sluzby, | kombinované zariadenie typu zariadenie pre seniorov a zariadenie
opatrovatel'skej sluzby a 2 Specializované zariadenia.

Tab. ¢. 2: Podporeni poskytovatelia socialnych sluzieb podl'a jednotlivych krajov

Kraj, na uzemi ktorého bude vystavba Pocet zariadeni socidlnych sluzieb
realizovana

Tmavsky 5

Nitriansky 10

Trenciansky 6

Zilinsky 9

Banskobystricky 2

PreSovsky 9

Kosicky 3

7 krajov 44




Ako z uvedeného prehl'adu vyplyva najviac zariadeni socialnych sluzieb bude vybudovanych
v Nitrianskom kraji (22,73 % z celkového poctu novovybudovanych zariadeni socialnych
sluzieb) a najmenej v Banskobystrickom kraji (4,55 % z celkového poctu novovybudovanych
zariadeni socialnych sluzieb).

NajvysSie opravnené vydavky na vystavbu boli vo vySke 3 317 614,15 eur (domov
schvalené vo vySke 756 000 eur (zariadenie pre seniorov o kapacite 28 miest - verejny

poskytovatel’). Priemerné vydavky na vytvorenie miesta na jedného klienta su vo vyske
26 113,35 eur.

RekonStrukcie existujicich zariadeni socidlnych sluZieb realizované z fondov Euroépskej tinie

Podl'a udajov Ministerstva pdodohospodarstva a rozvoja vidieka SR v ramci vyzvy
na predlozenie ziadosti o nenédvratny finan¢ny prispevok v rdmci opravnenej aktivity ROP
2.1.a - 2009/02 - Rekonstrukcia existujucich zariadeni socialnych sluzieb - bolo schvalenych
na realizaciu, 23 ziadosti, vo vSetkych pripadoch ide o neverejnych, poskytovatel'ov
socialnych sluzieb.

Cielom rekonstrukcie bolo najmid znizenie energetickej naroCnosti prevadzky
(zateplenie obvodovych plastov, striech, vymena okien a dveri), zabezpeéenie bezbariérovosti
(zvdcSenie vyplni otvorov - dvere, instalacia vytahov a vytahovych plosin, protiSmykové
podlahy). ISlo aj o zlepSenie ubytovacich S$tandardov pre klientov (odstranenie
velkokapacitnych spalni) a rozsirenie spektra poskytovanych sluzieb pre klientov - najméa
Vv oblasti rehabilitacie, voI'no ¢asovych aktivit, stravovania.

Z celkového poctu 23 rekonstruovanych zariadeni socialnych sluzieb je 1 zariadenie
podporovaného byvania, | zariadenie opatrovatel'skej sluzby, 7 domovov socidlnych sluZzieb,
8 kombinovanych zariadeni typu zariadenie pre seniorov a domov socialnych sluzieb,
3 zariadenia pre seniorov, | Specializované zariadenie, | domov na pol ceste, | kombinované
zariadenie typu zariadenie pre seniorov a domov socidlnych sluzieb a zariadenie
podporovaného byvania.

Tab. ¢. 3: Podporeni poskytovatelia socialnych sluzieb podl'a jednotlivych krajov

Kraj, na izemi ktorého bude « . ;s "
rekonstrukcia realizovana Pocet zariadeni socialnych sluzieb
Trnavsky 3

Nitriansky 4

Trenciansky 4

Zilinsky 0
Banskobystricky 3

Presovsky )

Kosicky 4

7 krajov 23

Ako z uvedeného prehladu vyplyva najviac zariadeni socialnych sluzieb bude
zrekon$truovanych v PreSovskom kraji (21,74 % z celkového poctu zrekonStruovanych
zariadeni socialnych sluzieb) a najmenej v Zilinskom kraji (0% z celkového poétu
zrekonStruovanych zariadeni socidlnych sluzieb).

Najvyssie opravnené vydavky na rekonstrukciu boli vo vyske 1941 551,02 eur



vve

(zariadenie pre seniorov adomov socialnych sluzieb o kapacite 130 klientov) a najnizSie
naklady boli schvalené vo vyske 263 227,22 eur (zariadenie pre seniorov a domov socialnych
sluzieb o kapacite 15 miest). Priemerné vydavky na vytvorenie miesta na jedné¢ho klienta
su vo vyske 16 038,88 eur.

Poskytovanie dotacii v posobnosti Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny
Slovenskej republiky

V roku 2012 Ministerstvo prace socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky
poskytovalo dotacie v svojej posobnosti podla zakona ¢. 544/2010 Z. z. poskytovani dotacii
V pdsobnosti Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky. V ramci
dotécie na podporu rozvoja socidlnych sluzieb sa mohla poskytnit’ dotacia aj na:

1. financovanie stavebnych uprav na prekonanie architektonickych bariér
Vv zariadeniach socialnych sluzieb (na vytvorenie bezbariérovych  vstupov,
inStalaciu vytahovych plosin a vytahov, alebo na ich vymenu, ak je preukazany ich
havarijny stav: odstranenie architektonickych bariér v kupelniach a toaletach,
vymenu dlazby, vybudovanie Sikmej rampy, spravu schodista, terénne upravy
Vv exteriéroch, pravu osvetlenia),

2. v ramci financovania materidlno-technického vybavenia zariadeni socialnych
sluzieb aj na nakup techniky, ak je preukdzany jej havarijny stav,

3. v ramci financovania socidlnych sluzieb, ktoré si zamerané na zotrvanie
prijimatel’a socidlnych sluzieb v prirodzenom prostredi a na podporu jeho
socialneho, zaclenenia do spolo¢nosti aj na rozvoj utulkov, noclaharni, domov
na pol ceste, zariadeni nudzového byvania a zariadeni podporovaného byvania,

4. nakup materialno-technického vybavenia priestorov na vykon odbornych metdd
prace, odbornych cinnosti, pracovnej terapie vychovno-vzdelavacej ¢innosti,
rehabilitaénej ¢innosti, volI'no-¢asovych aktivit,

5. nakup S$pecidlne upravenych motorovych vozidiel pre obcanov s tazkym
zdravotnym postihnutim v domovoch sociadlnych sluZzieb a v Specializovanych
zariadeniach a na ucely prepravnej sluzby,

6. podporu terénnej formy socialnej sluzby, najmé opatrovatel'skej sluzby.

Dotécia na vysSie uvedené Ucely sa mohla poskytnut’ najviac vo vySke 50 000 eur
ziadatel'ovi (obec, vy$§i Uzemny celok, obcCianske zdruZenie, neziskova organizécia
poskytujuca vSeobecne prospesné sluzby, registrovand cirkev a naboZenska spolo¢nost’,
Slovensky Cerveny kriz), ak preukaZe, Ze ma na spolufinancovanie nakladov na realizaciu
projektu zabezpecenych najmenej 10 % ndkladov na realizaciu projektu z inych zdrojov.
Dotacia na vyssSie uvedené ucely sa pritom nemohla poskytnut’ na realiziciu stavby, ktorej
rozpoctovy néaklad je vyssi ako 130 000 eur.

Dotacia na vysSie uvedené Ucely bola vroku 2012 poskytnuta 111 ziadatel'om
v celkovej vyske 1 396 900 eur, z toho na prekonanie architektonickych bariér v celkovej
vyske 186 700 eur.

V roku 2013 sa dotacie v pdsobnosti Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny
Slovenskej republiky poskytovali podl'a zdkona ¢. 544/2010 Z. z. o dotacidch v pOsobnosti
Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky v zneni zakona
€. 393/2012 Z. z. a vyhlasky Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej
republiky €. 22/2011, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zédkona ¢. 544/2010 Z. z.
0 dotaciach v pdsobnosti Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny Slovenske;j
republiky.

V ramci dotacie na podporil rozvoja socialnych sluzieb podla tohto zédkona mozno



poskytnut’ dotaciu aj na financovanie:

1. vytvarania bezbariérového prostredia (vytvorenie bezbariérovych vstupov,
inStalacia vytahovych plosin a vytahov, alebo ich vymena, rekonstrukcia kuapel'ni
atoaliet za predpokladu, ze sa nou odstrania architektonické bariéry, vymena
dlazby za protiSmykovu, avsak len v priestoroch, kde sa pohybuju a ktoré vyuzivaja
klienti, vybudovanie Sikmej rampy pre transport invalidnych vozikov, vytvorenie
bezbariérového prostredia v exteriéri zariadeni, Suvedenim konkrétnych tprav,
napr. uprava chodnikov pre klientov za ucelom odstranenia bariér) a nakup
technickych zariadeni na zlepSenie manipulacie s fyzickymi osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu (nakup zariadeni, ktoré nie su hradené zdravotnymi
poistovilami - napr. kolajnicové zdvihacie systémy, schodolezy, vanové zdvihaky,
multifunkéné zdvihaky),

2. rekonstrukcie a stavebnych uprav zariadeni socidlnych sluzieb na zabezpecenie
nevyhnutnych podmienok na wuspokojovanie zakladnych zivotnych potrieb
(noclahéren, tutulok, domov na pol ceste, zariadenie nudzového byvania),
zariadenia docasnej starostlivosti o deti, krizového strediska alebo resocializaéného
strediska pre drogovo zéavislych ainak zavislych (modernizacia, pristavba,
prestavba, nadstavba a rekonstrukcia objektov - nehnutelnosti, v ktorych
su zriadené tieto druhy zariadeni socidlnych sluzieb a zariadeni na vykon opatreni
socialnopravnej ochrany deti a socialnej kurately),

3. vramci ndkupu materidlno-technického vybavenia vykurovacich zariadeni
Vv zariadeniach socidlnych sluzieb a Vv zariadeniach socidlnopravnej ochrany deti
a socialnej kurately, ak je preukdzany havarijny stav.

Dotaciu na rekonsStrukciu a stavebné upravy podla druhého bodu mozno
poskytnut’, ak celkovy rozpoCet na uskuto¢nenie rekonstrukcie alebo stavebnej Upravy
je najviac 130 000 eur. Dotaciu na vysSie uvedené ucely, mozno poskytnat na ziadost
V prislusnom rozpoc¢tovom roku najviac v sume 50 000 eur, ak ma ziadatel’ zabezpecené krytie
vydavkov z vlastnych zdrojov alebo z inych zdrojov najmenej vo vyske 10 % z celkového
rozpoctu planovaného na uskuto¢nenie aktivit a ¢innosti, na ktoré sa Ziada poskytnutie dotacie
a tieto aktivity ¢innosti nie si duplicitne financované z inych zdrojov.

Dotacia na vysSie uvedené ucely bola v roku 2013 poskytnutd 157 Ziadatel'om
Vv celkovej vyske 1 174 950 eur.

Podrobny prehlad poskytnutych dotacii v posobnosti Ministerstva prdce, socialnych veci
arodiny Slovenskej republiky aj v roku 2012 a 2013 je zverejneny na webovom sidle
Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny SR, vww.employment.gov.sk, v Ccasti
Ministerstvo, Poskytovanie dotacii..




Priloha ¢. 3

Vvhodnotenie plnenia uloh z uznesenia vlady ¢. 96 z 3. februara 2010

Znenie ulohy:

B.1. priority v oblasti byvania a mestského rozvoja uplatnit’ pri priprave vyziev na
projekty financované z prostriedkov EU v tomto programovom obdobi a
zohl'adnit’ ich pri priprave Néarodného strategického referencného ramca pre
programové obdobie po roku 2013

Z: UV SR
T: do 31. decembra 2013
Plnenie:

Dna 12. februara 2014 bol uznesenim vlady SR €. 65 schvaleny navrh Partnerskej
dohody SR na roky 2014 — 2020 a nasledne zaslany Europskej komisii na oficialny proces
pripomienkovania. Uvedeny dokument predstavuje zdkladny strategicky dokument na
narodnej urovni na vyuzivanie europskych Strukturdlnych a investiénych fondov (dalej
,ESIF*) na programové obdobie 2014 — 2020. Priority v oblasti byvania a mestského rozvoja
stanovené v Koncepcii $tatnej bytovej politiky do roku 2015 boli zohl'adnené pri priprave
tohto dokumentu s cielom zvySenia atraktivnosti mestskych sidiel.

V sektore byvania sa podpora z ESIF sustredi na jednej strane na zlep$enie dostupnosti
byvania a vytvorenie systémovych opatreni v oblasti byvania pre I'udi ohrozenych chudobou a
socialnym vylucenim, ako aj na podporu programov prestupného byvania v rdmci socialnej
mobility a integracie obyvatelov marginalizovanych romskych komunit (vystavba a
rekonstrukcia obydli) a na strane druhej na zvySenie energetickej efektivnosti verejnych
budov.

Rozvoj miest a mestskych funkénych oblasti bude v programovom obdobi 2014 —
2020 podporeny prostrednictvom realizécie integrovanych izemnych pristupov, a to najmé v
ramci udrzatelného mestského rozvoja.

Znenie ulohy:

B.2. spracovat’ novy zdkon o podmienkach spravy bytovych domov

Z: MDVRR SR
T: do 31. decembra 2012

Plnenie:

Uznesenim vlady ¢. 96 z 3. februara 2010 bolo v bode B.2. Ministerstvu dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR (d’alej ,,MDVRR SR*) uloZené spracovat’ novy zakon
0 podmienkach spravy bytovych domov v termine do 31. decembra 2012. Pre rieSenie ulohy
MDVRR SR zriadilo pracovnt skupinu. V ramci ¢innosti pracovnej skupiny boli diskutované
zakladné ramce pripravovaného zédkona, osnova a zacielenie zadkona v nadvédznosti na sucasne
platni legislativu so zohladnenim relevantnych pripomienok a poziadaviek z praxe pri
vykone spravy bytovych domov.

Nakol'ko sa vo vecnej rovine tito pravna uprava bezprostredne tyka aj novelizacie
zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskor§ich predpisov, ktorej pripravu vzmysle vySSie uvedeného wuznesenia vlady



zabezpeCuje Ministerstvo financii SR (d’alej ,,MF SR®), pamitajic na informacie
0 pokracovani prac na rekodifikacii Obcianskeho zakonnika v posobnosti Ministerstva
spravodlivosti SR (d’alej ,,MS SR%), je nevyhnutne potrebné pripravovat’ predmetny zakon
Vv uzkej sucinnosti s uvedenymi ministerstvami.

Vzhladom na Sirku rieSenej problematiky a potrebu dokladnej a preciznej pripravy
podkladov, nadvédzujic na vysSie uvedené informacie o materidloch v pdsobnosti d’alsich
subjektov Statnej spravy, s cielom zapojenia ¢o mozno najsirSej odbornej verejnosti poziadalo
MDVRR SR listom ¢. 01984/2012/SBPMR/z.65845-M zo dina 28. novembra 2012 predsedu
vlady SR o zmenu terminu plnenia tejto ulohy na 31. december 2014. Predseda vlady SR
listom ¢. 10544/2012/KPV zo dna 4. februara 2013 suhlasil s navrhovanou tpravou terminu
plnenia.

V stcasnosti pokracujii prace na paragrafovom zneni navrhu zakona o podmienkach
spravy bytovych domov a prebiechaji rokovania s dotknutymi partnermi z profesijnej
a odbornej oblasti.

Znenie ulohy:

B.3. pripravit zdkonnu uUpravu, ktord stanovi rozsah, podmienky a spOsob
financovania obstarania ndhradnych najomnych bytov s vymedzenim ich
charakteristiky pri rieSeni problematiky vztahov stkromnych vlastnikov
a ngjomcov bytov

Z: MDVRR SR
T: do 31.decembra 2010

Plnenie:

Na zaklade plnenia uvedenej tlohy MDVRR SR vypracovalo navrh zdkona
0 poskytovani dotacii na obstaranie ndhradnych ndjomnych bytov. KedZe v procese pripravy
a medzirezortného prerokovania uvedeného navrhu prislo opakovane k zmenam kompetencii
ustrednych organov Statnej spravy, nepodarilo sa v pdvodnom termine dorieSit’ otvorené
problémy suvisiace s pripomienkami MF SR. V tejto stvislosti poziadal 1. podpredseda vlady
a minister dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR listom ¢&. 005/2010-2920/V 384/M
2 9. decembra 2010 predsednicku vlady SR o odsthlasenie zmeny terminu plnenia ulohy na
februar 2011. Predsednicka vlady SR listom ¢. 10744/45628/2010/KPV z 30. decembra 2010
so zmenou terminu sthlasila. Navrh zakona bol listom ¢. 072/2011/2920/V-726 z 25. februara
2011 predloZeny na rokovanie vlady SR, ktora navrh zakona schvalila uznesenim €. 234 zo 6.
aprila 2011. Vladny navrh zakona bol nasledne predloZeny na prerokovanie do Néarodnej rady
Slovenskej republiky. Po prerokovani a schvaleni v Narodnej rade Slovenskej republiky bol
zakon zverejneny v Zbierke zdkonov pod c¢islom 261/2011 s nadobudnutim U¢innosti dna
1. septembra 2011.

Znenie Ulohy:

B.4. pripravit ndvrh zdkona o ukonceni niektorych najomnych vztahov a 0 sposobe
ich usporiadania

Z: MDVRR SR
T: do 31. decembra 2010



Plnenie:

Na =zaklade plnenia uvedenej tlohy MDVRR SR vypracovalo navrh zdkona
0 ukonceni a spdsobe usporiadania niektorych najomnych vzt'ahov a 0 zmene a doplneni
zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov. Ked'Ze v procese pripravy
a medzirezortného prerokovania uvedené¢ho navrhu prislo opakovane k zmendm kompetencii
ustrednych organov Statnej spravy, nepodarilo sa v pdvodnom termine dorieSit’ otvorené
problémy stvisiace s pripomienkami MF SR. V tejto suvislosti poziadal 1. podpredseda vlady
a minister dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR listom ¢. 005/2010-2920/V 384/M
2 9. decembra 2010 predsednicku vlady SR o odsuhlasenie zmeny terminu plnenia ulohy na
februar 2011. Predsednic¢ka vlady SR listom ¢. 10744/45628/2010/KPV z 30. decembra 2010
so zmenou terminu suhlasila. Navrh zédkona bol listom ¢. 072/2011/2920/V-726 z 25. februara
2011 predlozeny na rokovanie vlady SR, ktora navrh zédkona schvélila uznesenim ¢. 233 zo 6.
aprila 2011. Vladny navrh zakona bol nasledne predlozeny na prerokovanie do Narodnej rady
Slovenskej republiky. Po prerokovani a schvaleni v Narodnej rade Slovenskej republiky bol
zdkon zverejneny v Zbierke zdkonov pod c¢islom 260/2011 s nadobudnutim U¢innosti dna
15. septembra 2011.

Znenie ulohy:

B.5. v spolupraci s predsedom Uradu geodézie, kartografie a katastra SR vytvorit
projekt pre funkény a pravidelne aktualizovany register so zakladnymi
ukazovateI'mi o jestvujucich bytovych domoch

Z: MDVRR SR, UGKK
T: do 31. decembra 2013

Plnenie:

V nadvéznosti na ilohu MDVRR SR zadalo vyskumnu ulohu s ndzvom Analyza
moznosti vytvorenia ,,Registra bytov v SR*. V sutlade so zdvermi vyskumnej tlohy bola v
roku 2012 zriadend pracovnd skupina pre projekt registra bytov zloZena nielen zo subjektov
verejnej, ale aj odbornej a sukromnej sféry (Ministerstvo vnatra SR, MF SR, Statisticky urad
SR, Urad geodézie, kartografie a katastra SR, Zdruzenie bytového hospodarstva na
Slovensku, Zdruzenie miest a obci Slovenska, Slovenskd bankova asocidcia, Slovensky zvéz
bytovych druzstiev, Fakulta architektiry STU, UEOS — Komercia, a.s., Narodna asociacia
realitnych kancelarii Slovenska).

V nadvaznosti na vysledky rokovani pracovnej skupiny MDVRR SR zadalo
vypracovat’ ,,Predbeznu Studiu uskutocnitelnosti pre projekt registra bytov v Slovenskej
republike®”. Predbezna Studia bola odovzdand v oktébri 2013 a stanovila zdkladné ramce
fungovania projektu registra bytov v SR. Na zaklade vysledkov s§tadie je mozné vytvorit
systém elektronického registra bytov v horizonte 2 rokov.

Znenie ulohy:
B.6. jednoznacne definovat’ v pravnom rdmci pojem socidlne byvanie

Z: MDVRR SR
T: do 31. decembra 2010



Plnenie:

MDVRR SR pripravilo zdkon ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani, ktory nadobudol Uc¢innost’ dna 1. januara 2011. Socidlne byvanie je
jednoznacéne definované v § 21 citovaného zakona, pri¢om su zaroven v § 22 zadefinované aj
podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v bytoch.

Znenie ulohy:

B.7. pripravit’ zdkonnu Gipravu pre poskytovanie dotacii na rozvoj byvania zo strany
Statu
Z: MDVRR SR
T: do 31. decembra 2010

Plnenie:

Na zaklade plnenia uvedenej tlohy MDVRR SR vypracovalo navrh zdkona
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0socialnom byvani. Navrh zdkona bol predlozeny na
rokovanie vlady SR, ktora ndvrh zédkona schvalila uznesenim €. 518 zo dna 11. augusta 2010.
Vladny navrh zakona bol nésledne predlozeny na prerokovanie do Narodnej rady Slovenske;j
republiky. Po prerokovani a schvaleni v Narodnej rade Slovenskej republiky bol zakon
zverejneny v Zbierke zékonov pod ¢islom 443/2010 s nadobudnutim ucinnosti diia 1. januara
2011.

Znenie Ulohy:

B.8. pripravit navrh pravneho rdmca pre uplatnenie novych ekonomickych
nastrojov $tatu pre stimuldciu investorov pri rozvoji sitkromného najomného
sektoru

Z: MDVRR SR
T: do 31. decembra 2012

Plnenie:

Zakonom ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania boli vytvorené
podmienky pre poskytovanie vyhodnych Uverov na obstaranie ndjomnych bytov aj inym
pravnickym osobam, ak sa tieto byty nachadzaju v meste alebo v pril'ahlych s mestom priamo
susediacich obciach alebo v obci, v katastri ktorej sa realizuje vystavba priemyselnych
parkov. Tieto bytu mozu byt prenajaté iba domacnostiam, ktorych prijem nepresiahne
Stvornasobok Zivotného minima pripadajuci na tato domacnost. Tato pravnickd osoba moze
na obstaranie najomného bytu ziskat’ uver do vySky 80 % obstaravacej ceny byt, max. vSak
60 000 eur, s ro¢nou urokovou sadzbou vo vyske 1 % a lehotou splatnosti do 30 rokov.

Znenie ulohy:

B.9. prijimat’ opatrenia na zvysenie podpory aktivit jednotlivych ucastnikov a ich
motivaciu pri obnove bytovych domov a obytného prostredia

Z: MDVRR SR
T: priebeZne do roku 2015



Plnenie:

Pre motivovanie vlastnikov bytov pre obnovu bytového fondu boli upravené
podmienky pre poskytovanie dotacii na odstranovanie syst¢émovych poriach bytovych domov.
V ramci zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
zékona €. 134/2013 Z. z. su upravené podmienky pre poskytovanie dotacii na odstranovanie
tych systémovych poruch bytovych domov, ktoré priamo ohrozuju zivot a zdravie obyvatel'ov
(napr. poruchy balkénov a lodzii a pod.).

W

Dalej su v zakone & 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania vytvorené
podmienky, ktoré motivuju jednotlivych ziadatel'ov ku komplexnej obnove bytového fondu a
obytného prostredia. Zakonom sa vytvaraju nové prioritné oblasti, v ramci ktorych pdjde o
poskytovanie mimoriadne zvyhodnenych tiverov na:

- zateplovanie bytovych domov a rodinnych domov,

- odstrafovanie systémovych poruch a obnovu bytovych domov,

- vymenu alebo modernizaciu vytahov v bytovych domoch,

- vymenu existujucich rozvodov plynu, elektriny, kanalizacie, vody atepla
Vv bytovych domoch,

- zabezpecenie bezbariérového pristupu do bytov v bytovych domoch.

Okrem toho nova pravna Uprava obsahuje aj ustanovenia o moznosti poskytovania
podpory na obnovu bytového fondu a obytného prostredia realizovaného z programu
JESSICA, t.j. z programu spolo¢nej eurdpskej podpory pre trvalo udrzatel'ny rozvoj miest.

Znenie ulohy:

B.10.  predlozit na rokovanie vlady sprdvu o plneni zadmerov koncepcie Statnej
bytovej politiky do roku 2015

Z: MDVRR SR
T: do 30. juna 2012
do 30. jina 2014

Plnenie:

Spravu o plneni zamerov Koncepcie Statnej bytovej politiky do roku 2015 v termine
do 30. jana 2012 MDVRR SR predlozilo na rokovanie vlady SR listom ¢islo
06081/2012/SVBP/z.34192 z 19. jina 2012. Sprava o plneni zamerov koncepcie bola
nasledne schvalena uznesenim vlady SR ¢islo 326 zo 6. jula 2012.

Podl'a Planu prace vlady na rok 2014 schvaleného uznesenim vlady SR ¢. 722 z 18.
decembra 2013 ma MDVRR SR predlozit’ na rokovanie vlady SR ,,Koncepciu $tatnej bytovej
politiky do roku 2020“. Vzhladom na to, Ze ide o dva priamo nadvézujuce dokumenty,
poziadal minister dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR listom ¢. 06277/2014/B811-
SBPMR/32939-M z 30. maja 2014 predsedu vlady SR o odsuhlasenie zmeny terminu plnenia
ulohy na december 2014. Suhlas predsedu vlady SR so zmenou terminu plnenia ulohy bol
doruceny listom ¢. 6888/2014/KPV z 1. jula 2014.

Znenie ulohy:

B.11. pripravit v intenciach schvaleného legislativneho zameru Obcianskeho
zékonnika navrh zmien sucCasného pravneho ramca vztahov vlastnikov
a najomcov bytov s cielom spruznenia trhu s bytmi

Z: MS SR



T: do terminu spracovania
paragrafového znenia Obcianskeho
zékonnika

Plnenie:

Uvedend tuloha nema vzhl'adom na komplexnost’ problematiky stanoveny termin
plnenia. Napriek tomu, ze doposiall neboli ukoncené rekodifikacné prace na novom
Obcianskom zakonniku, MS SR v spolupraci s podpredsedom vlady Slovenskej republiky pre
investicie predmetntl lohu naplnilo pripravou materidlu ,,Navrh rieSenia ndjjomného byvania
so zameranim na zvysenie podielu trhového najomného byvania v SR, ktory schvalila vlada
SR uznesenim €. 726 zo dna 18. decembra 2013. Material sa stal podkladom pre vypracovanie
navrhu zakona o kratkodobom najme bytu. Navrh zédkona o kratkodobom néjme bytu vlada
SR schvalila na svojom rokovani dia 8. januara 2014. Narodna rada Slovenskej republiky
schvdlila navrh zdkona diia 19. marca 2014. Po prerokovani a schvéaleni v Néarodnej rade
Slovenskej republiky bol zakon zverejneny v Zbierke zakonov pod ¢islom 98/2014
s nadobudnutim u¢innosti dia 1. maja 2014. Cielom zékona je v stlade s tlohou B.11.
spruznit’ trh s bytmi a prispiet’ k vyvazZenejSiemu postaveniu prenajimatela a najomcu v
podmienkach sukromného bytového sektora.

Znenie ulohy:

B.12.  vypracovat’ novu pravnu Upravu prispevku na byvanie, a to vy¢lenenim tohto
prispevku z pomoci VvV hmotnej ntdzi aurCenim jeho vysky tak, aby boli
vytvorené podmienky pre udrzatel'nost’ primeraného byvania

Z: MPSVR SR
T: do 31. decembra 2010

Plnenie:

Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny SR pripravilo navrh zakona o prispevku
na byvanie, priCcom termin na jeho predlozenie na rokovanie vlady SR bol uznesenim vlady
¢. 883/2010 upraveny na 31. august 2011. Navrh zékona bol predloZzeny na rokovanie vlady
SR dna 30. augusta 2011, avSak vo vlade prerokovany nebol.

Znenie ulohy:

B.13.  pripravit novelizdciu stfasného znenia zdkona o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov

Z: MF SR
T: do 31. decembra 2012

Plnenie;

Splnenie tejto lohy priamo stvisi s plnenim tlohy uvedenej v bode B.2. predmetného
uznesenia, ktorym bola ministrovi vystavby a regiondlneho rozvoja ulozena tloha pripravit
novy zédkon o podmienkach spravy bytovych domov do 31. decembra 2012. Legislativne
prace na priprave novely zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov zavisia od
obsahu navrhu zédkona o podmienkach spravy bytovych domov, pretoze sa budu tykat’ aj tych
ustanoveni sucasného znenia zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ktoré
suvisia s ich spravou.



Znenie ulohy:

B.14. pripravit zdkonnu upravu pre problematiku regulacie ceny najmu bytov
VO verejnom najomnom sektore

Z: MF SR
T: do 31. decembra 2010

Plnenie:

Na zaklade navrhu ministra financii SR vlada uvedent ulohu zrusila uznesenim ¢. 670
Z0 6. oktobra 2010.

Znenie ulohy:

B.15. prijat pradvne upravy sucasného rdmca podmienok dodavky energii pre
domécnosti

Z: MH SR, URSO
T: do 31. decembra 2011

Plnenie:

Pravna uprava sucasného rdmca podmienok dodavky energie pre domdcnosti je
rieSend v ramci transpozicie 3. energetického balicka zakonom ¢&. 251/2012 Z. z. 0 energetike
(v zneni neskorSich predpisov) azakonom ¢&. 250/2012 Z.z. oregulacii v sietovych
odvetviach (v zneni neskorsich predpisov), kde st o. i. osobitne upravené taktiez podmienky

dodavky energie pre domacnosti. Uvedené zakony nadobudli u¢innost’ 1. septembra 2012.

Znenie ulohy:

B.16. prijat’ a realizovat opatrenia na zniZzovanie spotreby energii v oblasti konstrukcii
budov, vykurovacich systémov, pripravy teplej Gzitkovej vody a na zvysenie
podielu vyuzivania netradicnych a obnoviteI'nych zdrojov energie

Z: MDVRR SR, MH SR
T: priebeZne do roku 2015

Plnenie:

MDVRR SR sa podiel’alo na spracovani podkladov pre reviziu normy STN 73 0540
Tepelné vlastnosti stavebnych konStrukcii budov, ktord urcuje poziadavky na tepelno-
technické vlastnosti stavebnych konstrukcii budov v SR. Doslo k sprisneniu poziadaviek a
kritérii na obalové konstrukcie, ktoré platia na vSetky budovy, pricom st stanovené rdozne
urovne poziadaviek.

V sucasnosti sa MDVRR SR podiela na transpozicii ¢lanku 4 a 5 smernice
Eurdpskeho parlamentu a Rady &. 2012/27/EU z 25. oktobra 2012 o energetickej efektivnosti,
ktorou sa menia a dopiiaji smernice 2009/125/ES a 2010/30/EU a ktorou sa zrusuju smernice
2004/8/ES a 2006/32/ES, podl'a ktorej musi kazdy ¢lensky $tat od 1. janudra 2014 zabezpecCit’
obnovu budov, ktoré¢ vlastnia a vyuzivaja ustredné organy Statnej spravy.

Ministerstvo hospodarstva SR (d’alej ,,MH SR*) prijalo nasledujuce legislativne
opatrenia, Ktoré vytvaraju prostredie na zniZzovanie spotreby energie na vykurovanie a na
pripravu teplej vody:



Stanovenie povinnosti zabezpeCit' hydraulické vyregulovania vykurovacej sustavy
v budove a rozvody teplej vody (v pripade centralnej pripravy teplej vody), zabezpecit
automaticku reguléciu sustavy tepelnych zariadeni a zabezpecit' tepelnu izolaciu
rozvodov tepla a teplej vody (zdkonom ¢&. 476/2008 Z. z. o energetickej efektivnosti
V zneni neskorSich predpisov a od 1. decembra 2014 zakonom ¢&. 321/2014 Z. z.
0 energetickej efektivnosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov).

Zaroveh MH SR pripravilo zakon ¢&. 314/2013 Z.z. o pravidelnej kontrole
vykurovacich systémov a klimatizatnych systémov, ktorym sa menia intervaly
kontroly a rozsah budov, pre ktoré plati povinnost’ pravidelnej kontroly budov.

Dal$im opatrenim je stanovenie povinnosti intalacie uréenych meradiel mnoZstva
tepla alebo pomerovych rozdel'ovaov ndkladov tepla pre budovy so spoloénym
vykurovacim systémov v budove (s tzv. ustrednym karenim) a s celkovou podlahovou
plochou vi&Sou ako 500 m? (zakon & 100/2014 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zédkon
€. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zmysle neskorsich predpisov).

MH SR v spolupraci so Slovenskou inovaénou a energetickou agenturou (d’alej
»SIEA“) a Ministerstvom Zzivotného prostredia SR pripravilo Operaény program
Kvalita zZivotného prostredia (schvaleny Europskou komisiou dia 30.10.2014), ktory
okrem iného bude podporovat projekty zamerané na zniZovanie energetickej
naro¢nosti verejnych budov, modernizaciu rozvodov tepla a teplej vody, ako aj
zvySovanie informovanosti a podporu miest, obci a regionov pri priprave akénych
planov trvalo udrzatel'nej energetiky.

Novy zdkon ¢. 321/2014 Z. z. o energetickej efektivnosti a o zmene a doplneni
niektorych zakonov ustanovuje niektoré d’alSie poziadavky na energetickt efektivnost’
v oblasti budov, a to najmé:

e podporou dosahovania uspor energie aj v najomnom byvani ustanovenim
povinnosti samostatného uctovania energetickych nakladov, ak je celkova
plocha budovy vécsia ako 1000 m2 a ak st nainStalované samostatné urcené
meradla v prenajimanej Casti budovy,

e podporou spotrebitel'a tak, aby sa spotrebitel’ (domacnost’) mohol rozhodovat’
sa 0 svojej spotrebe energie ustanovenim povinnosti pre dodavatel'ov elektriny,
plynu, tepla a teplej vody poskytnit’ dostatocné mnozstvo informacii o jeho
spotrebe v pravidelnych intervaloch a pri vyuctovani, a tieZ poskytnit
informaciu o vSetkych vyhodach a spdsoboch odcitania inStalovanych
meradiel,

e zvySovanim informovanosti v oblasti budov prostrednictvom SIEA, pricom ide
najmé o zvySovanie informovanosti domacnosti, vlastnikov najomného bytu na
ucel socidlneho byvania a verejnych subjektov v oblasti energetickej
efektivnosti.



