Znawc:Ing. Daniel SLIVKA, 984 01 LUCENEC, zZahradna 31,tel.: 0903507478,
znalec z odboru stavebnictvo,odvetvie-odhad hodnoty nehnutelnosti(ev.¢islo: 913142)

Zadavatel: LESY SR,$.p.,0dStepny zavod Rimavska Sobota, Potravinarska 1855, 979 80
Rimavska Sobota

Cislo spisu (objednavky): 78/06 2 24.10.2006

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 78/2006

VO vecl stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti. nachadzajacej sa v k.u. Sirkovce
( obec éirkovce),zapisanych na LV &.171,ako C-KN parc.&.2826/16 - 26,stavby—Sklennik
bez s.&. na parc.¢.2826/18, Vodarer pitnej vody bez s.&. na parc.&.2826/22, Soc.
prev.budova s.&.298 na parc.¢.2826/17,Manipuladnd hala 5.¢.308 na parc.c.2826/19,
Sklad chemikalii s.&.309 na parc.<€.2826/20,Cistidka odpado@Ych vdd s5.&.310 na
parc.c&.2826/23, Vodaren GZitkovej vody s.&.311 na parc.c¢.2826/24,Garaze s.&.312 na
parc.£.2826/21,Sklad PHM s.&.362 na parc.c.2826/27 a prisluSenstvo predmetnych
stavieb, pre u&el prevodu vlastnictva z majetku Statneho podniku.

Pocet listov 57 (z toho priloh): (22)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3




I. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnt hodnotu nehnutelnosti v k.u. Sirkovce ( obec éirkovce),zapisanYch
na LV &.171,ako C-KN parc 2826/16 - 26,stavby-Sklennik bez s.&. na parc.&.2826/18,
Vodéaren pitnej vody bez s. na parc.c 2826/22 Soc.prev.budova s.&.298 na parc.d.
2826/17,Manipula¢nd hala s.&.308 na parc.&.2826/19, Sklad chemikélii s.&.309 na
parc.¢.2826/20,Cisti¢ka odpadovych véd s.&.310 na parc. ¢.2826/23,Vodaren uZitkovej
vody s5.¢€.311 na parc.&.2826/24,Gardze s.&. 312 na parc.d. 2826/21 Sklad PHM s.¢.362 na
parc.€.2826/27 s prisluSenstvom, pre uéel prevodu vlastnictva z majetku Stétneho
podniku.

.C.
o

2. Datum vyziadania posudku: 24.10.2006

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
30.10.2006

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 15.11.2006

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatefom :

List vlastnictva &.171 ( k.u.Sirkovce) vydany KU v B.Bystrici-sprava katastra
Rim.Sobota, dfia 15.11.2006(crigindl).

Képia z katastralnej mapy ( k.G.Sirkovce) vydana KU v B.Bystrici-sprava katastra
Rim.Sobota, dna 27.10.2006(original).

Geometricky plén &.54/2006,k.0.8irkovce, vyhotoveny 08 11.2006(originél)
Potvrdenie =zo dfia 27.10.2006(originéal)

Objednéavka ZP (original)

Specifikécia hmotného investi&ného majetku(originél)

5.2 Ziskané znalcom :
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu+fotodokumentacia.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhla&8ka Ministerstva spravodllvostl Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov e

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa
vykonava zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zékon &. 50/1976 Zb. o \zemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskordich
predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zadpise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskor3ich predpisov.
VyhlaSka Federé&lneho Statistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektova stavebnych prdc vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikicia stavieb.

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
2ilinsk4 univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Vlastnicke a eviden&né udaje :
podla listu vlastnictva &.171, k.u. Sirkovce




A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"
parc.¢. 2826/16 v ¢astiach:
- ostatné plochy o vymere 109253 m2

- zast.plochy a nadvoria o vymere 16148 m2
parc.c¢.2826/17 - zast.plochy a nadvoria o vymere 320 m2
parc.c.2826/18 - zast.plochy a nadvoria o vymere 195 m2
parc.c.2826/19 - zast.plochy a nadvoria o vymere 1347 m2
parc.c¢.2826/20 - zast.plochy a nadvoria o vymere 275 m2
parc.¢.2826/21 - zast.plochy a nadvoria o vymere 396 m2
parc.£.2826/22 - zast.plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.C.2826/23 - zast.plochy a nédvoria o vymere 70 m2
parc.c.2826/24 - zast.plochy a nadvoria o vymere 39 m2
parc.c.2826/25 - zast.plochy a nadvoria o vymere 483 m2
parc.c.2826/26 - zast.plochy a nadvoria o vymere 656 m2
parc.c.2826/27 - zast.plochy a néadvoria o vymere 51 m2
Stavby

Sklenik na parc.&.2826/18

Vodaren pitnej vodyna parc.&.2826/22
$.C.298 - Soc.prev.budova na parc.&.2826/17
5.€.308 - Man.hala a klim.sklad na parc.&.2826/19
$.C.309 - Sklad chemikdlii na parc.&.2826/20
§.8.310 - Cisticka odpad.véd na parc.&.2826/23
§.C.311 - Vodaren uZitkovej vody na parc.&.2826/24
s.€.312 - GaraZe na parc.&.2826/21
s.€.362 - Dklad PHM na parc.&.2826/27

CAST B. Vlastnici a iné opravnené osoby
1 SR-LESY SR, 5.p.,Némestie SNP 8, B.Bystrica,

ICO: 36038351 spoluvl. podiel: 1/1
Titul nadobudnutia-podla priloz.LV

Cast’'C: Tarchy-bez zapisu
Iné adaje:-bez zapisu.

9. Odaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 30.-31.10.2006 za ucdasti
zastupcu vlastnika

Zameranie+fotodokumentacia vykonané dria 30.-31.10.2006

10. Osobitné poziadavky objednavatera:
Neboli vznesené.

11. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Prevod nehnutelnosti z majetku 3tétu.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Priloha &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.
PouZitad je metédda polohovej diferencidcie.Porovnivacia metéda stanovenia vSeobecnes
hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku podkladov pre dand lokalitu a typ stavby.
Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatelov
Publikovanych v Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3) . RozpoCtovy ukazovatel prevadzkovych stavieb je vytvoreny v zmysle
Citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konStrukcie,
Vybavenia, zastavanej plochy ,vySky podlai.Koeficient cenovej Urovne je podla
Poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrtfrok 2006.
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b) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

Vlastnictvo k pozemkom a stavbam je dokladované listom vlastnictva, situovanie
nehnutelnosti na pozemku Jje v stlade s katastralnou mapou.Objekty zapisané v LV su
zakreslené v katastralne] mape.Stavebnd dokumentédcia k jednotlivym stavbam mi nebola
predloZena.Na zadklade potvrdenia boli predmetné stavby dané do wuZivania ako uceleny
aredl v roku 1987.Cast prisluSenstva bola dand do uZivania eSte skér ako to vyplyva z
podkladu"Specifikdcia hmotného investiéného majetku".PrisluSenstvo predmetnych
prevadzkovych stavieb tvoria vonkaj$ie Upravy,studfia a plot okolo aredlu.Pozemky pod
predmetnymi stavbami a okolo nich sa nachadzaji v zastavanom tzemi obce Sirkovce a su
pristupné spevnenou ucelovou komunikdciou z miestnej komunikacie.Podrobnej3ia
dispozicia k objektom je v prlohe ZP.

c¢) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v silade s dokladmi o viastnictve (LV €.171):
Sklenik na parc.&.2826/18
Veodaren pit.vody na parc.&.2826/22

s.8.298 - Soc.prev.budova na parc.&.2826/17
5.8.308 - Man.hala a klim.sklad na parc.&.2826/19
5.¢.309 - Sklad chemik&lii na parc.&.2826/20
s.8.310 - Cisti&ka odpad.vdd na parc.&.2826/23
s.€.311 - Vodaren GzZitkovej vody na parc.&.2826/24
s:¢.312 - GaréZe na parc.&.2826/21

s.¢.362 - Sklad PHM na parc.&.2826/27

Ploty na parc.&.2826/16
Studna na parc.&.2826/22
VonkajSie Upravy:
-Sklenik

-pripojka vody UZitkovej
-pripojka vody pitnej
-pripcjka kanalizacie
-spevnené plochy
-spevnené plochy S5
-komunikacie a spev plochy
~-teplovod

-drendz

- el pripojky

- el.rozvody

- trafostanica
- telefénna pripojka
Pozemky:
parc.&. 2826/16 v &astiach:
- ostatné plochy o vymere 109253 m2 v
- zast.plochy a nadvoria o vymere 16148 m2’
parc.c¢.2826/17 - zast.plochy a nadvoria o vymere 320 m2
parc.c¢.2826/18 - zast.plochy a nadvoria o vymere 195 m2
parc.c¢.2826/19 - zast.plochy a nadvoria o vymere 1347 m2
parc.c.2826/20 - zast.plochy a nadvoria o vymere 275 m2
parc.c¢.2826/21 - zast.plochy a nadvoria o vymere 396 m2
parc.c.2826/22 - zast.plochy a nadvoria o vymere 20 m2
parc.C.2826/23 - zast.plochy a nadvoria o vymere 70 m2
parc.&.2826/24 - zast.plochy a nadvoria o vymere 39 m2
parc.&.2826/25 - zast.plochy a nadvoria o vymere 483 m2
parc.&.2826/26 - zast.plochy a nadvoria o vymere 656 m2
parc.C.2826/27 - zast.plochy a nadvoria o vymere 51 m2

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb nehnutefnosti, ktoré nie su viastnicky podlozené:
Nebcli zistené.




e/ Porovnanie stavieb zapisanych na LV €.171+prislusensvo so " Specifikaciou HIM"

Stav na LV &.171: Stav v Specifikacii HIM
Sklenik(p.c.&.2826/18) ........ vykurovany sklenik in.&.19011198
Vodaren pit.vody(p.&.2826/22) .. ¢&erp.stanica plt.vody in.&.19009116
s.¢.298-50c.prev.budova(p.&.2826/17).... socialno-prevadzkova budova in.&.19011197
s.¢

.308-Man.hala a klim.sklad(p.&.2826/19)..... manipulaéna hala in.&.19011199
.. klimatizovany sklad in.&.19011200
. aklimatizadny sklad in.&.19011210

.308-Sklad chemik&lii (p.¢& 2826/20 ........ sklad chamikdlii in.&.19011202

s.¢
5.8.310-Cisti&ka odpad. vod(p ¢.2826/23). Cistic¢ka odpadovych véd in.&.19011206
s.¢.311-Vodéren GzZit.vody(p.&.2826/24)...... ¢erpacia stanica zavlah in.&.19019128
$.C.312-Gardze(p.C.2826/21) . v it it it gardaZe in.&.19011201
s.C.362-Sklad PHM(p.C.2826/27) ... vnnnun.. sklad PHM in.¢&.19009125
Ploty(p.C.2826/16) ... iiiiiiieiiennnnnnnn. oplotenie 5k6l.stred. in.&.19009113
i Studna(p C.2826/22) it e e studha vrtand in.&.19009123
©  Vonkajsie apravy:
¢ -pripojka vody uzit. (p.&.2826/16)......... odbolky ku Skélkam in.&.19009127
: e rozvod zavlah a potrubie in.&.19009117
’ -pripojka vody pit.(p.¢.2826/16).....c...... vodovod pit.vody in.&.19011203
T e vodovod poZ.vody in. 19011204
-pripojka kanalizacie(p.&.2826/16)...... spladkovd kanalizacia in.&.19011205
-spevnené plochy(p.&¢.2826/16)........... vnutorné komunikacie 1n.c.19009114
-spevnené plochy S5S(p.&.2826/16)...... spevnené plochy in.é& 19009881
-spev.plochy a komunik. (p.&.2826/16) .komunikéacie a spev. plochy in.¢.19011207
~-teplovod(p.&.2826/16) .......... rozvod tepla in.&.19011208
........... rozvod tepla in.é.l9009333
-drendz (p 2826/16) ............. meliordcie drendZi in.&.19009124
- el prlpOJka(p ¢.2826/16)...... el. pripojky in.¢&¢.19006465
..... sekundarna ké&blova pripojka in.&.19009115
-el.rozvody(p.&. 2826/16 ....... sekund.rozvod prudu in.&.19011209
- trafostanica(p.€¢.2826/16) ....uvuviinnn... trafostanica in.¢.19006464
- telefdnna pripojka(p.&.2826/16). ..... telefénna pripojka in.&.19009121

f) polozky " Specifikacie HIM",ktoré sa neocefiovali
-vysevy na obohateny substrat in.&.19009120 - jednd sa len o volnd plochu s nasypanym

substratom \
-zavlahovy detail in.&.19009118 - jedna sa o Upravu ktoré nespliia kritéria pre
zaradenie medzi nehnutel e

-féliovy sklennik in.&.19009119-predmetnad stavba uZ neex1stu3e -boli najdené len
zvy8ky byvalych zakladovych pasov

-zemné a terénne Upravy in.&.19009126- nle sU predmetom ocenenia

~Cisticka odpadovych véd- technologla in.€.19011211-v nefunk&nom a nekompletnom stave-
nejednd sa o nehnutelnost
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2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 ZLUCENE STAVBY

2.1.1 Man.hala a klim.skl. s.¢.308 (p.¢.2826/19)-i.¢.19011199,19011200,
19011210

Jedna sa uceleny prevadzkovy objekt zlozeny z troch konstrukéne rozdielnych asti:

-manipula&ny sklad-kovovéa hala

-vstavba manipulaé&ného skladu-murovand administrativno-socialna budova
-klimatizovany sklad+aklimatizac.sklad-Zelezobeténova hala

Predmetny objekt ako celok je v priemernom technickom stave.Celkovi Zivotnost za
predpokladu vykonu beZnej udrzby stanovujem na 60 rokov.

2.1.1.1 Adm.-soc.vstavba man.haly s.¢.308 (p.¢.2826/19)-i.¢.19011199

Jedna sa o jednoducht vstavbu v ocelove]j manipula¢nej hale s.¢.308,ktora sluzi k

zabezpedeniu administrativno-socialnej potreby.

Vstavba m& charakter drobnej stavby a v sulasnosti je v podpriemernom technickom

. stave (&ast in3taldcii a zariadenia je d131i Casovy usek nepouzivand-ich funkCnost je

- ’ otazna) .2za predpokladu vykonu beZnej udriby, stanovujem zakladnu Zivotnost na 60

© rokov.V uZivani je od roku 1987.

. Konitrukéne sa jednd o murovani vstavbu s drevenym stropom bez strechy.Murivo Jje

" tehlové skl.hr. do 30cm,strop je dreveny s podhladom,podlaha je z cementového

" poteru, resp.keramicka,dvere su hladké,elektroinstaldcia je svetelna,vnatorné aj
vonkajSie omietky su vapenné hladké,v socialne] castl sa nachadzajua splachovacie
zachody a umyvadla.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE
Povodna stavba z roku 1987

- Vek: 2006-1987 = 19 r.
;. Zivotnost' stavby: 60 r.
Predp. rok zaniku stavby: 2047
Opotrebenie: 19 * 100% / 60 = 31,67%

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZI:

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaiiach na mernu jednotku m2 ZP podla zasad
uvedenych v pouzitom kataldgu.

. Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 1,893 v
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: 0,95

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod

Polozka hodnota
2. Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 -
3. Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

i 3.2 murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad

® 15 do 30 cm 1260
. 4. Stropy
g 4.2 tram&ekové s pohladom 360
. 9. Vonkajsia tiprava povrchov
9.3 vapenna hladka omietka, 3k&rované murivo 240
10. Vnutorna Gprava povrchov
¥ 10.2 vapenna hladkd omietka 185
g 12.Dvere
‘3 12.4 hladké plné alebo zasklené 150

14. Podlahy

%
g




14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

16. Rozvod vody

16.1 studenej a teplej z centrédlneho zdroja 55
18. Elektroindtalacia

18.2 len svetelnd - poistkové automaty 215
Spolu 3265

~ Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

23, Kanalizacia

O Y e

IEAL BB TEICDA £ Y

LSRR

i e R
e Pl ENG

st

T

%
[
¥
B
@
3

23.1 zo splachovacieho zachodu (1 ks) 80
23.2 z kupelne, préacovne (1 ks) 45
25. Vnatorné vybavenie

25.1 el. zasobnikovy ohrieval, prietokovy plynovy

alebo komb. s UK (1 ks) 335
25.5 umyvadlo s batériou (2 ks) 140
25.6 zachodova misa s nadrikou alebo WC kombi (2 ks) 220
Spolu 820
Zastavana plocha vratane pristavieb: 57,5 m2
Koeficient zastavanej plochy: 18 / 57,5 = 0,313
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia: 3265 + 820%0,313 = 3522 Sk/m2
Pévodna stavba z roku 1987
Zastavana plocha: 4,60*12,50 = 57,50m2
Vychodiskova hodnota: 57,50 m2*3 522 Sk/m2*1,893*0, 95 = 364 192,85 Sk
Technicky stav: 100% - 31,67% = 68,33 %
Technicka hodnota: 68,33% z 364 192,85 Sk = 248 852,97 Sk

Technicka hodnota 1. nadzemného podlazia spolu: 248 852,97 Sk

2.1.1.2 Man.hala s.¢.308 ( p.¢.2826/19)-i.€.19011199

Jedna sa o ucelent &ast’ objektu Manipulaéna hala a klimatizovany sklad s.¢.308 na pard.c.2826/18-
poédorysné rozmery: 36, 60m*15, 60m.Tato Cast predmetného objektu je prizemnd, zaloZend na
beténovych zakladovych pasoch a patkach.Nosna konstrukciu tvori ocelovy
skelet.Oplasdtenie je prevazne prevedené plechom obojstranne so zateplenim.Do vySky
1,40m je medzi nosnymi stipmi vymurované stuZenie na nosnych beténovych pédsoch.Krov
je sedlovy, tvoreny ocelovymi vaznikmi, zakryty je VSZ—plecth,stropné kendtrukcia nad

1.NP chyba.Na ocelovych vaznikoch chyba podhlad.Podlaha je beténova,vrata su

plechové, oknad ocelové jednoduché, z in&talacii je vyhotovena elektroinstalacia v
prevedeni 380/220V a vo vstavbe soc.lasti objektu aj rozvod studenej vody a
kanalizacia-tato cast je ocenend samostatne .Ostatné indtalacie chybaju.Objekt je
isteny bleskozvodom.

Objekt splfia kritéria haly,pretoze suCet objemov volInych nadzemnych

priestorov, ohrani&enych zvislymi nosnymi kondtrukciami a stropom a majucich pédorysny
rozmer vo v&etkych smeroch minimalne 10m,tvori z objemu obostavaného priestoru
nadzemnej &asti stavby(merané od urovne podlahy 1.NP) minimdlne 50%.

Jednd sa o kovova halu prizemnu..

Halu zarad’'ujem medzi haly pre vyrobu a sluzby-kovové zvislé nosné konstrukcie,podfa JKSO: 811
6(haly pre skladovanie a upravu produktov(mimo polnohospodarskych), podla KS:

1252 (Sklady) .

Objekt je primerane udrZiavany a jeho technicky stav je primerany jeho veku.Celkovu
Zivotnost predmetného objektu odhadujem na 60 rokov.




ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:
Pévodna stavba z roku 1987:

Vek: 2006-1987 = 19 r.

Zivotnost: 60 r.

Opotrebenie hlavnej stavby: 19 * 100% / 60 = 31,67%

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a upravu produktov - ostatné
KS: 1252  NadrZe, sild a sklady

Rozpoctovy ukazovatel: 1 301 Sk / m3

Koeficient konstrukcie: kovova: Kk = 0,948

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY
OBJEKTU:

PodlaZie &. Vypocdet ZP ZP Repr. Vypolet vy3ky(h) h
Nadzemné 1 36,60*15,60 570, 96 Repr. 5,10 5,1

) Priemerna zastavana plocha: (570,96)/1 = 570,96 m2

¥ Priemerna vy$ka podlazi: (570,96*5,1)/(570,96) = 5,10 m

¢ Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/570,96)= 0,9620
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu: Kvp=0,40+(3,60/5,1) = 1,1059

. VYPOCGET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

¢ &. Nazov Cen.podiel Koef. Uprava Cenovy Dokon&. Vysl.
: RU[%] 3tand. podielu podiel (%] podiel
CPi KSi CPi*KSi  hodnot. na

; stavby (%] dok. [%]

1 Zzéklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 14,42 100 14,42

© 2 Zvislé kon3trukcie 29,00 1,00 29,00 34,86 100 34,86
: 3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
§ 4 Zastre3enie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 13,22 100 13,22
! 5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,61 100 3,61
! 6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,20 100 1,20
. 7 Upravy vnatornych povrchov 6,00 1,00 6,00 7,21 100 7,21
8 Upravy vonkaj3ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,61 100 3,61

: 9 VnGtorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
% 10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
4 11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
§ 12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,40 100 2,40
§ 13 Okné 4,00 1,00 4,00 4,81 100 4,81
¢ 14 Povrchy podléh 5,00 1,00 5,00 6,01 100 6,01
% 15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
¥ 16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 6,01 100 6,01
Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,20 100 1,20
Vnitorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
¥ Vnitorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
£ ) Vnltorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
% 21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
: Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
& Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
i 24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 6,00 0,20 1,20 1,44 100 1,44
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Koeficient vplyvu vybavenosti: Kv = 83,20 / 100 = 0,832

Koeficient cenovej GUrovne: 1,893

Koeficient uizemného vplyvu: 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ:

1301,0S8k/m3 * 1,893*%0,9480*0,8320*0,9620*1,1059*0,95 = 1 963,2432 Sk/m3
Povodna stavba z roku 1987:

Obstavany priestor stavby:

0z: 36,60*15,60%0,15 = 85,64 m3
Ov: 36,60*15,60*5,10+36,60*15,60*0,5*1,70 = 3 397,21 m3
Spolu = 3 482,85 n3

I

vychodiskova hodnota: 3482,85 m3*1 963,2432 Sk/m3 6 837 681,58 Sk
Technicky stav: 100% - 31,67% 68,33 %
Technicka hodnota: 68,33% z 6 837 681,58 Sk = 4 672 187,82 sk

2.1.1.3 Klim.sklad s.€.308 ( p.¢.2826/19)-19011200,19011210

Jedna sa o ucelenu Cast’ objektu Manipulaéna hala a klimatizovany sklad s.¢.308 na pard.&.2826/19.-
podorysne rozmery: 4,80m*5, 70m+14, 60m*19, 00m+15, 30m*28, 00m.T4dto Gast predmetného
objektu je prizemnd, zaloZenad na beténovych zédkladovych pésoch a patkach.Nosnu
konstrukciu tvori Zelezobetdénovy skelet s plo3nym panelovym oplastenim.Objekt je
dispozicne ¢leneny na spojovaci most do manipuladnej haly(4,80m*5, 70m), aklimatizacny
sklad(14,60m*19,00m) a klimatizovany sklad(28m*15, 30m). Klimatizovany sklad ma tepelne
odizolované vnutorné zvislé steny a stropy a je vybaveny vzduchotechnikou.Krov je
sedlovy,tvoreny Zelezobeténovymi vaznikmi,zakryty je VSZ-plechom, stropné konsStrukcia
je tvorena tepelnoizla¢nym podhladom zavesenym na stropnych viaznikoch.Podlaha je
beténova,vrata su plechové,oknd ocelové jednoduché,z in3talacii je vyhotovena
elektroinstalacia v prevedeni 380/220V .Rozvod vody a kanalizdcia sa nachadzaja len v
jedne] miestnosti tvoriacej soc.-hyg.&ast objektu.Objekt je isteny bleskozvodom.
Objekt splfia kritéria haly,pretoZe siCet objemov volnych nadzemnych
priestorov,ohranic¢enych zvislymi nosnymi kon3trukciami a stropom a majucich pdédorysny
rozmer vo vSetkych smeroch minimdlne 10m,tvori z objemu obostavaného priestoru '
nadzemnej Casti stavby(merané od Grovne podlahy 1.NP) minim&lne 50%.
Jednad sa o Zrlrzobrténovid halu prizemndu..
Halu zarad'ujem medzi haly pre vyrobu a sluzby-kovové zvislé nosné konstrukcie,podfa JKSO: 811
6(haly pre skladovanie a Gpravu produktov (mimo polnohospodérskych), podla KS:
1252 (Sklady). .
Objekt je primerane udrZiavany a jeho jtechnicky stav je primerany jeho
veku.Funkénost klimatizaéného zariadenia je vzhladom na odstavku otaznaCelkova

Zivotnost predmetného objektu odhadujem na §0 rokov.

- Ve
ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

P6vodna stavba z roku 1987:

Yek: 2006-1987 = 19 r.

Zivotnost: 60 r.

Opotrebenie hlavnej stavby: 19 * 100% / 60 = 31,67%

ZATRIEDENIE STAVBY:

JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a upravu produktov - ostatné
KS: 1252  NadrZe, sila a sklady

Rozpo&tovy ukazovatet: 1 301 Sk / m3

KOeﬁckntkon§Uukde' montovana z dielcov beténovych ty&ovych: Kk = 0,998

\O/YPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY
)BJEKTU:

Podla21e ¢. Vypodet ZP zZP Repr. Vypocet vydky(h) h

'Nadzemne 1 4,80*5,70+14,60* 733,16  Repr. 6,25 6,25

19,00+15,30*28, 00




RS SR vz

b

SRR e

SRR

4
g

Priemerna zastavana plocha: (733,16)/1 = 733,16 m2

Priemerna vySka podiazi: (733,16*6,25)/(733,16) = 6,25 m
Koefici'ent vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0, 92+ (24/733,16)= 0, 9527
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podiazi objektu: Kvp=0,40+(3,60/6,25)= 0,9760

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

&. Nazov Cen.podiel Koef. Uprava Cenovy Dokong&. Vysl.
RU[%] Stand. podielu podiel (%] podiel

CPi KSi CPi*KSi hodnot. na
stavby[%] dok. [%]

1 Zaklady vrat. zemnych préac 12,00 1,00 12,00 12,12 100 12,12
2 2Zvislé konStrukcie 29,00 1,00 29,00 29,30 100 29,30
3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,09 100 9,09
4 - ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 11,11 100 11,11
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,03 100 3,03
6 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 1,01 -100 1,01
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,06 100 6,06
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,03 100 3,03
9 Vnltorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,02 100 2,02
12 Vréata 2,00 1,00 2,00 2,02 100 2,02
13 Oknéa 4,00 1,00 4,00 4,04 100 4,04
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,05 100 5,05
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,05 100 5,05
17 Bleskozvod 1,00 1,00 . 1,00 1,01 100 1,01
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
19 Vnitornad kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
20 Vnitorny plynovod ‘0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 " 0,00 0,00 100 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,06 100 6,06
Spolu 100,00 99,00 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: Kv = 99,00 / 100 = 0,99

Koeficient cenovej irovne: 1,893

Koeficient izemného vplyvu: 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ:
1301, 0Sk/m3 * 1,893*0,9980*0,9900*0,9527*0,9760*0,95 = 2 149,4296 Sk/m3

Pévodna stavba z roku 1987:
Obstavany priestor stavby:

°==f(l4,60*19,oo+15,3o*28,00+4,80*5,70)*0,2 = 146,63 m3
_Ov: 4,80*5,70*4,35+4,80*5,70*0,5*1,5+19,00*14,60*
V4(35+14,60*19,OO*O,5*2,55+15,3O*28,OO*6,25+15,30*28,00*

:0,5%2, 55 = 4 923,62 m3

- Spolu = 5 070,25 m3
 V§éhodiskové hodnota: 5070,25 m3*2 149,4296 Sk/m3 = 10 898 145,43 Sk
Technicky stav: 100% - 31,67% = 68,33 %

Technicki hodnota: 68,33% z 10 898 145,43 Sk 7 446 702,77 sk
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. 2.1.1.4 Vyhodnotenie za zlu¢enu stavbu Man.hala a klim.skl. s.¢.308
. (p-€.2826/19)-i.€.19011199,19011200,19011210

&. Nazov Vychodiskova hodnota Technicka hodnota
i 1.Adm.-soc.vstavba s.&.308(p.&.2826/19)-1.¢.19011199 364 192,85 248 852,97
{ 2.Man.hala s.&.308 (p.&.2826/19)-1.&.19011199 6 837 681,58 4 672 187,82
: 3.Klim.skl.s.&.308(p.c¢.2826/19)-19011200,19011210 10 898 145,43 7 446 702,77
¢ Spolu 18 100 019,86 12 367 743,56

SREETS

2.2 DROBNE STAVBY

2.2.1 Vodaren pit.vody (p.¢.2826/22)-i.¢.19009116

Jednd sa o jednoduchl stavbu postavenu nedaleko Soc.-prev.budovy v JV &asti
prev.komplexu na parc.&.2826/22,ktord sluzi k zabezpeleniu dodavky pitnej vody pre
cely aredl.V objekte sa naché&dza aj studna.

Stavba mé& charakter drobnej stavby (suCast vodného hospoddrstva) a v su€asnosti je v
priemernom technickom stave.Za predpokladu vykonu beZnej udrzZby, stanovujem zakladnt
‘ sivotnost na 60 rokov.V uZivani je od roku 1985. :

Konstrukéne sa jedna o murovanu stavbu s plochou strechou.Murivo je tehlové skl.hr.
do 30cm, strop je keramicky,podlaha je z cementového poteru, krytina je z taZkych
privarovanych pasov, klampiarske kon3trukcie sd uUplné z pozinkovaného plechu, vrata su
plechové, elektroinstalacia je svetelnd aj motorickd,vnitorné omietky su vapenné
hladké, vonkajsie omietky st brizolitové.Objekt je zabezpeleny bleskozvodom.

N T R e

e S R

- ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

¢ Pdvodna stavba z roku 1985
- Vek: 2006-1985 = 21 r.

Zivotnost’ stavby: 60 r.
Predp. rok zaniku stavby: 2045
Opotrebenie: 21 * 100% / 60 = 35,00%

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZi:

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podla z&sad
uvedenych v pouZitom kataldgu.

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 1,893
% Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: 0,95 e
7 1. NADZEMNE PODLAZIE
£ Bod
; Pgloika hodnota

o
5

B e v ok r

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3. Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.2 murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad

15 'do 30 cm ) 1260
4. Stropy
o 4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel.
% ‘nosnikov - 565
£ 7. Krytina na plochych strechach
7.5 z asfaltovych privarovanych pasov 415
% 8. Klampiarske konstrukcie
% 8.4 7 pozink. plechu 100
& 9. Vonkajsia dprava povrchov
9.1 brizolit 480

AVAREHY

10. Vnitorna tGprava povrchov
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10.2 vapenna hladka omietka 185

12. Dvere
: 12.6 ocelové alebo drevené zvlakoveé 105
i 14. Podlahy
: 14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
- 17. Bleskozvod
-~ yyskytujuca sa polozka 120
' 18. Elektroinstalacia
© 18.1 svetelnd a motoricka - poistkové automaty 270
Spolu 4300

Spolu 0
. Zastavana plocha vratane pristavieb: 16 m2
. Koeficient zastavanej plochy: 18 / 16 = 1,125
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia: 4300 + 0*1,125 = 4300 Sk/m2
) Pévodna stavba z roku 1985 -
§ Zastavana plocha: 4,05*3,95 = 16,00m2
vychodiskova hednota: 16,00 m2*4 300 Sk/m2+*1,893*0, 95 = 123 726,48 Sk
Technicky stav: 100% - 35,00% = 65,00 %
{ Technicka hodnota: 65,00% z 123 726,48 Sk = 80 422,21 Sk

Technicka hodnota 1. nadzemného podlazia spolu: 80 422,21 sk

{ 2.2.2 Sklad PHM s.& ¢.362(p.¢.2826/27)-i.¢.19009125

Jedna sa o jednoduchu stavbu postavenu na parc. &.2826/ ,ktord sluzi ako doplnkova
stavba pre vyuzZivanie komplexu.Stavba m& charakter drobnej stavby a v sti¢asnosti je v
' priemernom technickom stave.Za predpokladu vykonu beZnej udriby, stanovujem zékladnu
% Zivotnost na 40 rokov.V uZivani je od roku 1987.

. KonStruk&ne sa jednd o drevenu stavbu na betonovych zdkladoch so sedlovym

krovom Zvislé nosné kondtrukcie sG rvorené drevenymi stlpmi osadenymi v beténovych
zékladoch obvodové oplastenie je iba strojovym pletivom,strop nie je
vyhotoveny.Kritina sedlového krovu je z pozinkovaného plechu.Klampiarske konStrukcie
(zlaby+zvody)su z pozinkovaného plechu.Podlaha je z hrubéhs beténu,vrata su drevené
zvliakové s pletivovou vyplfiou,elektroinstalacia je svetelna aj motoricka.Objekt je
;abezpeceny bleskozvodom.

Z’lvanosT A OPOTREBENIE

Pdvodna stavba z roku 1987

2 \Ve_k_:;.f 2006-1987 = 19 r.
Zlvotnost’ stavby: 40 r.

Predp rok zaniku stavby: 2027

Opotrebeme 19 * 100% / 40 = 47,50%

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZi:

ROZPOCt0vy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m2 ZP podla zasad
bvedenych v pouZitom katalédgu.

)
SR R

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: 1,893
Koefncnent vyjadrujici uzemny vplyv: 0,95
‘1.'Z‘NADZEMNE PODLAZIE
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Bod
PoloZka hodnota
2. Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zadkladové pasy 615
3. Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.10 iba pilieriky (drevené, kovové) alebo murované

piliere 205
. Krov

.1 vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
.Krytina strechy na krove

.3 plechova pozinkované 760
. Klampiarske konstrukcie

.4 .z pozink. plechu 100
. Vonkaj$ia Gprava povrchov

.5 napustenie impregnaciou 180
10. Vnatorna tprava povrchov
10.5 napustenie impregnéaciou 50

= 14. Podlahy

14.6 hrubé betdénové, tehlova dlasba 145
18. Eiektroinstalacia
18.1 svetelnd a motorick& - poistkové automaty 270
Spolu 3005

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22. Vrata
22.6 drevené zvlakové (1 ks) 145
Spolu 145
. Zastavana plocha vratane pristavieb: 51,17 m2
Koeficient zastavanej plochy: 18 / 51,17 = 0,352
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podiazia: 3005 + 145*0,352 = 3056 Sk/m2

Péﬁodné stavba z roku 1987

= Zastavana plocha: 5,95%8,60 = 51,17m2

Vychodiskova hodnota: 51,17 m2*3 056 Sk/m2*1,893*0, 95
Technicky stav: 100% - 47,50%
Technicka hodnota: 52,50% z 281 217,92 Sk

281 217,92 sk
52,50 %
147 639,41 sk

Y

Technicka hodnota 1. nadzemného podlazia spolu: 147 639,41 sk

2.2.3 Vodaren Gz.vody s.¢.311 (p.€.2826/24)-i.¢.19019128

Jednd sa o jednoducht stavbu postavent v JZ dasti prev.komplexu na
Parc.¢.2826/24, ktora sluzi k zabezpeeniu dodavky uZitkovej vody pre cely areéal.
Stavba ma charakter drobnej stavby (sulast vodného hospoddrstva) a v si&asnosti je v
Podpriemernom technickonm stave (chybaju niektoré kondtrukcie a vybavenie) . zZa
bPredpokladu vykonu beZnej udriby, stanovujem zadkladnu Zivotnost na 60 rokov.V uZivani
Je.od roku 1985.

Konstrukéne sa jednad o murovanu stavbu so sedlovym krovom pokrytym pozinkovanym
Plechom.Murivo je tehlové skl.hr. nad 30cm (37,50cm), strop Jje keramicky,podlaha je z
Cementového poteru, okna chybaja, vréta su plechové,elektroinstalacia je

Nefunkéna, vnitorné omietky su vépenné hladké, vonkajSie omietky st brizolitové.Objekt
‘Jehzabezpeéeny bleskozvodom.
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' ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

. Pévodna stavba z roku 1985

- Vek: 2006-1985 = 21 r,

' Zivotnost' stavby: 60 r.

- Predp. rok zaniku stavby: 2045

Opotrebenie: 21 * 100% / 60 = 35,009

: VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZI:

RozpoCtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merna jednotku m2 ZPp podla zéasad
* uvedenych v pouZitom katalégu.

E e

. Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: 1,893

- Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: 0,95

' 1. NADZEMNE PODLAZIE

4 Bod-

. PolozZka hodnota
- 2. Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba z&kladové pasy 615
3. Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

! 3.1 murované z pélenej tehly, tehloblokov hraibky viac

% ako 30 cm 1590

i 4. Stropy

£ 4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel.

% nosnikov : 565

¢ 5. Krov

: 5.1 vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680

. 6. Krytina strechy na krove

6.3 plechova pozinkovana 760

% 9. Vonkajsia uprava povrchov :

© 9.1 brizolit 480

: 10.-Vnitorna Gprava povrchov

é 10.2 vapenna hladké omietka : 185

£ 14. Podlahy '

{ 14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

% 17.Bleskozvod

g = vyskytujica sa polozZka ) 120
- Spolu £150

I Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

§ 22.vrita
3 2215 plechové alebo drevenéd otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Zastavana plocha vratane pristavieb: 37,76 m2
¢ Koeficient zastavane; plochy: 18 / 37,76 = 0,477

£ H?Q,nOta RU na m2 zastavanej plochy podiazia: o180 + 295%0,477 = 5321 Sk/m2
£ .9vodna stavba z roku 1985
# Zastavana plocha: 5,90%6,40 = 37,76m2
) Z}?é:hddiskové hodnota: 37,76 m2*5 321 Sk/m2+*1,893+0, 95 = 361 326,21 Sk

¢ ,Schnicky stav:  100% - 35,003
- Technicka hodnota: 65,00% z 361 326,21 sk

65,00 %
234 862,04 sk

I

% Technicka hodnota 1. nadzemného podlazia spolu: 234 862,04 sk
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' 2.3 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.3, 1 Soc.prev.budova s.¢.298 (p.¢€.2826/17)-i.€.19011197

' Jedna sa o viacpodlaZny objekt, ktory je v Casti obytnej Stvorpodlainy a v cCasti
. administrativnej trojpodlaZiny.

7 hladiska charakteru ide o stavbu,podla
.zatriedenia Kasifikacie stavieb: kS: 1220 Budovy pre administrativu

-zatriedenia JKSO: 801 61 budovy na risanie spravu a administrativu.
- Jedna sa o murovanii budovu,ktord ma ¢ast’ obytnd a &ast’ administrativnu:

obytna gast™ 1.NP-vstupny priestor,schody, spolo¢né priestory pre
byty;kancelérie,soc.priestor,garéie.

.'2.NP-byt trojizbovy s loggiou a prisluSenstvom
:3.NP-byt trojizbovy s loggiou a prisluSenstvom

4 .NP-byt trojizbovy s loggiou a prislusenstvom
5.NP-kobka nad schodiskom-vystup na plochu strechu

. administrativna éast’

1. PP-kotolia

* 1.NP-sklad paliva,garaZe,pristresSok

2 .NP-kancelarie a soc.hyg.priestory, kuchyhna

3.NP-kanceldrie a soc,hyg.priestory

Obytna cast"

z2&klady su z prostého betdnu s vodorovnou izolaciou,obvodové murivo je tehlove
skl.hr.45 cm.Stropy vsetkych podlaZi sG panelové.strecha je plochad s krytinou z
Yazkych privarovanych asfaltovych pasov.Klampiarske konStrukcie sua Zlaby,zvody a
parapety z pozinkovaného plechu.Fasddne omietky s brizolitové,z troch stran je sokel
oblofeny kabrincom.dvere sU prevaZne hladké plné alebo so sklenou vypliiou,oknéd su
zdvojené, vnitorné obklady v bytoch 2.-4.NP WC,vafia a kuchyfa st belninové,podlahy su
z cementového poteru s PVC,vykurovanie je v bytoch etédZové elektrické

teplovodné, schodidte je dvojramenné prefabrikované, Zelezobetdnové.Elektricka
instaldcia je svetelnd aj motorickd istend poistkovymi automatmi.Rozvod vody je
studenej aj teplej z centralneho zdroja.Kanalizacia je z WC, kipelni a
kuchyne.Vybavenie soc.-hygien.priestorov je Standardné.Vodovod je napojeny na vodaren
pitnej vody a kanalizacia je zaustena do Cov.

Administrativna cast" :

Zaklady su z prostého betdénu s vodorovnou izolaciou,podzemné podlaZie je zapustené
pod uUroveh okolitého terénu v priemere nad 1 do 2 a m& zvisld izoléaciu,obvodové
murivo je tehlové skl.hr.45 cm.Stropy vSetkych podlaZzi s panelové.strecha je ploché
s krytinou z tazkych privarovanych asfaltovych pasov.Klampiarske konStrukcie su
zlaby, zvody a parapety z pozinkovaného plecHu.Fasddne omietky su brizolitové,z troch
strén-je sokel obloZeny kabrincom.dvere s prevaine hladké plné alebo so sklenou
vypliiou, oknd su zdvojené,podlahy su z cementového poteru s PVC,vykurovanie je
teplovodné s rebrovymi ocelovymi radidtormi, zdrojom st 2 kotly na pevné palivo. Vstup
na: jednotlivé podlaZia je zo schodiska v obytnej Casti.Elektrickd instalacia je
svetelnd aj motoricka istend poistkovymi automatmi.Rozvod vody je studenej aj teple]j
z centralneho zdroja.Kanalizdcia je z WC a umyvarok a kuchyne.Vybavenie soc.-
hygien.priestorov je Standardné.Vodovod je napojeny na vodaren pitnej vody a
kanalizicia je zaustena do COV.

Objekt je vzhladom na svoj vek primerane opotrebeny.Vzhladom na odstavenie prevadzky
viadministrativnej &asti,je otézne v akom stave je funk&nost UK a ostatnych
inStalacii v tejto Casti vzhladom na absenciu beZnej udriby.

Na:zdklade kondtruké&ného vyhotovenia a za predpokladu vykonu beZnej udrzby v dalSom
obdobl stanovujem zakladnu Zivotnost objektu na 80 rokov.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:
Povodna stavba z roku 1987:

Vek: : 2006-1987 = 19 r.
‘Zlvotnost’ 80 r.
o] trebenlehlavnejstavby 19 * 100% / 80 = 23,75%
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ZATRIEDENIE STAVBY:

& JKSO: 801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
. KS: - 1220 Budovy pre administrativu
. Rozpoétovy ukazovatel: 2 802 Sk / m3

Koeficient konstrukcie: murovand z tehal, tvarnic, blokov: Kk = 0,939

SERT

VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKGNEJ VYSKY

OBJEKTU:
' PodlaZie ¢. Vypoclet ZP Zp Repr. Vypoc&et vysky (h) h
Pédzemné 1 9,50*6,90+2,80*5, 60 81,23 5,35 5,35
- Nadzemné 1 8,35%14,60+6,90%2,80+ 322,3 Repr. 3,40 3,4
2,80*3,50*+3,30%2,10+
16,40%6, 90
Nadzemné 2 8,35*%14,60+6,90%2,80+319, 94 Repr. 3,50 3,5
25,90%*6, 90
PN ? Nadzemné 3 8,35*14,60+6,90*2,80+319, 94 Repr. 3,40 . 3,4
: 25,90*6, 90
- Nadzemné 4 8,35*14,60+6,90*%2,80 141,23 Repr. 3,0 3
! Nadzemné 5 2,80%3,10 8,68 2,45 2,45
Priemerna zastavana plocha: (322,3 + 319,94 + 319,94 + 141,23)/4 = 275,85 m2
. Priemerna vyska podlazi: (81,23*%5,35 + 322,3*3,4 + 319,94*3,5 +
% 319,94*3,4 + 141,23*3 + 8,68%2,45)/(81,23 + 322,3 + 319,94 + 319,94 + 141,23 + 8,68)
£ =3,51m
I Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+{24/275,85)= 1,0070
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiazi objektu: .Kvp=0,30+(2,10/3,51)= 0,8983

VYPOGET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

g &. Nazov Cen.podiel Koef. Uprava Cenovy Dokon&. Vysl.
RU[%] Stand. podielu podiel [%] podiel

CPi KSi CPi*KSi hodnot. na
stavby[%] dok. [%]

“= { Konstrukcie podla RU: 7

# 1 Zéklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,47 100 8,47
£ 2 "Zvislé kondtrukcie 17,00 1,00 17,00 17,98 100 17,98
% 3 Stropy 9,00 1,00 9,00 9,53 100 9,53
& 4 Zastrelenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,42 100 7,42
€ 5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,12 100 2,12
g 6 ,Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,06 100 1,06
£ 7. Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,42 100 7,42
: 8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,18 100 3,18
: 9 VnGtorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,12 100 2,12
& 10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,18 100 3,18
' 11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,18 100 3,18
¢ 12°Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
% 13°0Okna 5,00 1,00 5,00 5,30 100 5, 30
¥ 14'Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,18 100 3,18
- 15:Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,24 0 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,36 100 6,36
& 17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,06 100 1,06
% 18 Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,18 100 3,18
£ 19 Vnitorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,18 100 3,18

| I 16




ST MR AR i

¢ Nedokondenost:  -12,08% z 15 944 584,47 Sk
§ VYychodiskova hodnota:

20 vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00

21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,12 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00
: 23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,18 o 0,00
. 24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
' 25 Ostatné 6,00 0,40 2,40 2,54 0 0,00
Spolu 100,00 94,40 100,00 87,92
Koeficient vplyvu vybavenosti: Kv = 94,40 / 100 = 0,944
Rozostavanost’ stavby: 87,92 %
- Nedokonéenost’ stavby: 12,08 %
{ Koeficient cenovej trovne: 1,893
{ Koeficient izemného vplyvu: 0,95
§ Vychodiskova hodnota na MJ:
§ 2802,0S8k/m3 * 1,893%0,9390%0,9440%1,0070%0,8983%0,95 = 4 040,4600 Sk/m3
' Povodna stavba z roku 1987:
Obstavany priestor stavby:
Os: 9,50%6,90*5,35+5,60%2,80%1,05 = 367,16 m3
Oz: (28,70%6,90+2,10%3,30+2,80*%3,50+8,35*%14, 60) *0, 30 = 101,00 m3
Ov: 8,35*14,60*12,40+6,90*2,80*12,40+2,80*3,10*2,45+
2,80*3,50*3,40+3,30*2,10*2,95+16,40*6,90*3,70+25,90*6,90*
6,90 = 3 478,07 m3
Spolu = 3 846,23 m3
[fvyéhodiskové hodnota dokond&enej stavby: :
! 3946,23m3*4 040,4600 Sk/m3 = 15 944 584,47 Sk

il

- 1 926 105,80 sk
14 018 478,66 Sk
76,25 %

Technicky stav: 100% - 23,75%

: Technicka hodnota: 76,25% z 14 018 478,66 Sk . = 10 689 089,98 sk

¢ 2.3.2COV s.6.310 (p.€.2826/23)-i.6.19011206

5 Jednd sa o samostatne stojacu stavbu s jednym nadzemnym podlazim,s pddorysnymi

i rozmermi 8,80%8,10.0bjekt je zaldoZeny na beténovych zdkladovych pasoch, obvodové

# murivo je murované skl.hr.40cm, stropy st panelové, strecha je plochd s krytinou z

ﬁ taZzkych asfaltovych privarovanych pdsov.Podlaha je beténova, oknd st jednoduché

§ ocelové,vrata ocelové, vnitorné omietky stien su vapennocementové, vonkajsie

k4 brizolitové.Objekt m& motorickd a svetelnd elektroindtalacefu.Vnitorné zariadenie

L | éistiéky—technolégia, je nefunkéné.Klampiarske kondtrukcie sa z pozinkovaného plechu
§#§ @ istenie je bleskozvodom.

% Objekt spina kritéria budovy, pretoZe suéet objemov volnych nadzemnych
3’Priestorov,ohraniéenYCh zvislymi nosnymi konstrukciami a stropom a majuacich pédorysny

. Tozmer vo v3etkych smeroch minimélne 10m, netvori z objemu obostavaného priestoru

I ZATRIEDENIE STAVBY:
4 JKSO?,

‘2 nadzemnej &asti stavby(merané od urovne podlahy 1.NP) minimalne 50%.

Jedné sa o budovu murovanu, zateplenq, prizemnu.

Objekt je v priemernom technickom stave.Celkovd zivotnost predmetného objektu
odhadujem v zmysle odbornej literatury a jeho technického stavu na 70 rokov.Objekt je
;uZivani od roku 1987.

} ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

Pévgdné stavba z roku 1987:

Vek: 2006-1987 = 19 r.
Zivotnost: 70 r.
Opotrebenie hlavne; stavby: 19 * 100% / 70 = 27,14%

812 31 budovy ¢&istiarni véd




KS: 2223 Miestne kanalizacie
: Rozpo&tovy ukazovatel: 2 293 Sk / m3
. Koeficient konstrukcie: murovand z teh&l, tvarnic, blokov: Kk = 0,939

: VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKENEJ VYSKY

! OBJEKTU:
‘Epgdlaiie ¢. Vypocet ZP Zp Repr. Vypoc&et vys$ky(h) _ h
{ Nadzemné 1 8,80%8,10 71,28 Repr. 2,9 2,9
: Priémerné zastavana plocha: (71,28)/1 = 71,28 m2

Priemerna vyska podlazi: (71,28%2,9)/(71,28) = 2,90 m
; Kvo‘efi_cient vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/71,28)= 1,2567

¥ Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: Kvp=0,30+(2,10/2,9) = 1,0241

£ VYPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

“~ % &. Nazov Cen.podiel Koef. Uprava Cenovy Dokoné¢. Vysl.
1 RU[%] Stand. podielu podiel [%] podiel
CPi KSi CPi*KSi hodnot. na
stavby (%] dok. [%]
& KonStrukcie podla RU:
£ 1 . Zaklady vradt. zemnych préac 10,00 1,00 10,00 12,05 100 12,05
§ 2 2zZvislé kondtrukcie 24,00 1,00 24,00 28,95 100 28,95
% 3 Stropy 13,00 1,00 13,00 15,66 100 15,66
€ 4. ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 7,23 100 7,23
f 5 Krytina strechy 2,00 1,00 . 2,00 2,41 100 2,41
f 6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,20 . 100 1,20
& 7 . Upravy vnGtornych povrchov 5,00 1,00 5,00 6,02 100 6,02
% 8 Upravy venkajsich povrchov ‘3,00 1,00 3,00 3,61 100 3,61
§19 “Vnitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
# 10"Schody 2,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
Z 11" Dvere 3,00 1,00 3,00 3,61 100 3,61
# 12:Vrata 1,00 1,00 1,00 1,20 100 1,20
g 13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,82 100 4,82
~~  § 14.-Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3{61 100 3,61
4 15.Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
% 16 Elektroingtalacia 7,00 1,00 7,00 8,43 100 8,43
& 17.Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,20 100 1,20
# 18 Vnutorny vodovod 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
¥ 19 Vnatorna kanalizacia 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
% 20 Vnatorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
§ 21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
% 22 'Vybavenie kuchyh 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
# 237Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
24 .Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
25'0statné 5,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
100,00 83,00 100,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: Kv = 83,00 / 100 = 0,83
Koeficient cenovej trovne: 1,893
Koeficient izemného vplyvu: 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ:
B 2293,08k/m3 * 1,893+0, 9390*0,8300%1,2567*1,0241%0, 95 = 4 136, 1468 Sk/m3
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Povodna stavba z roku 1987:
1 Obstavany priestor stavby:

b Oz: .8,80*8110*013 = 21,38 m3

i Os: 4,20%4,20%2,30 - 40,57 m3

£ ov: 8,80%8,10%2,90 = 206,71 m3

. spolu = 268,66 m3

¢ vgchodiskova hodnota: 268,66 m3*4 136,1468 Sk/m3 = 1 111 217,20 Sk
' Technicky stav:  100% - 27,14% = 72,86 %
¥ Pechnicka hodnota: 72,86% z 1 111 217,20 Sk = 809 632,85 Sk

2.3;3 Garaze s.€.312 (p.€.2826/21)-i.6.19011201

¥ Jednd sa o prizemny objekt zaloZeny na beténovych zakladovych pasoch a pédtkéch.Nosnu

: xondtrukciu tvori ocelovy skelet.Opld3tenie je prevazne prevedené hlinikovym plechom

4 obojstranne so zateplenim.Do vysSky lm je medzi nosnymi stlpmi vymurované stuZenie na

# nosnych beténovych pasoch.Krov je sedlovy, tvoreny ocelovymi v&znikmi, zakryty je

¥ hlinikovym plechom, stropnd konstrukcia nad 1.NP chyba.Na ocelovych viaznikoch je iba
izaQeseny zatepleny plechovy podhlad.Podlaha je beténova, vrata su plechové, 2z

¥ instalacii je vyhotovend elektroinidtalacia v prevedeni 380/220V a v malej soc.&asti
;jobjektu aj rozvod studenej vody a kanalizacia(funk&nost prdemetnej soc.dasti je

¥ otdzna vzhladom na dlhodobd odstéavku).Vykurovanie teplovodné-nefunkéné.Objekt je

' isteny bleskozvodom.

: Objekt spifa kritérid haly,pretoZe sulet objemov voInych nadzemnych

‘7priestorov,ohraniéenYCh zvislymi nosnymi konStrukciami a stropom a majacich pddorysny

ﬁ rozmer vo vSetkych smeroch minimalne 10m, tvori z objemu obostavaného priestoru

% nadzemnej Casti stavby(merané od Grovne podlahy 1.NP) minimalne 50%.

: Jednéd sa o ocelovi halu zateplenu,prizemnu. ,

i Halu zarad'ujem medzi haly pre vyrobu a sluzby-kovové zvislé nosné konstrukcie,podra JKSO: 811
5(haly na garédzZovanie,opravu a Udrzbu), podla KS: 124 1(Dopravné a telekomunikac&né

budovy) .

;,Objekt’je primerane udrZiavany a jeho jtechnicky stav je primerany jeho wveku.Celkovu
§ Zivotnost predmetného objektu odhadujem na 60 rokov.

! 2VOTNOST A OPOTREBENIE:
% Povodna stavba z roku 1987:

Vek: - 2006~1987 = 19 r.
Zivotnost* 60 r.

,Op_btlfebenie hiavnej stavby: 1% * 100% / 60 = 31,67%

ZATRIEDENIE STAVBY: .

‘JKSQ:Q 811 53 haly garaii vozidiel, strojov a zariadeni ( mimo pre
osobné automobily )
KS: . - 1242

Garazové budovy
1 647 Sk / m3
kovova: Kk = 0,948

, ‘\éYP"OéET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ VYSKY
£ OBJEKTU:

Podlazie = &. vypoget zP ZP  Repr. Vypolet vysky (h) h

Nadzemné 1 12,00+32,00 384  Repr. 4,80 4,8

P!?,Qmérné Zastavana plocha: (384)/1 = 384,00 m2
Prlemerné vy$ka podlazi: (384*4,8)/(384) = 4,80 m

LKQFffcfe"t vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/384) = 0,9825
‘ .K‘-»’Sf‘,?'ent Vplyvu konstrukénej vysky podiazi objektu: Kvp=0,40+(3,60/4,8) = 1,1500



