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Ing. Du$an SKULTETY, znalec z odboru Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
hodnoty nehnutel’nosti, zapisany v zozname znalcov Krajského sidu v Bratislave pod
¢islom: 913400, bytom: Vlarska 48/A, 831 01 Bratislava, &.tel.: 54773924,

Zadavatel’ znaleckého posudku: Vojenské lesy a majetky SR
0.z. Malacky,
Zamocka ¢. 7,
901 18 Malacky

Cislo spisu (objednavky: Pisomna objednavka €. 00058 zo diia 18.02.2010.

ZNALECKY POSUDOK

C.4 /2010

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty vyélenenych stavieb a
pozemkov parc.¢. 30000/1 az 30008/32, 30005/1, 30006 a 3007 v
k.i. Malacky zapisanych na LV ¢&. 1111 v pravnej veci prevodu
nehnutel'nosti.

Posudok obsahuje: 83 stran vratane prvej strany titulného listu, k tomu 54 stran
prisitych priloh. Je vypracovany v 3 rovnopisoch, z ktorych
2 s odovzdané objednévatelovi a jeden ostéva archivovany u
znalca.




1.

Uloha znalca:

I. Uvodna ¢ast’

Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti, stavby a pozemky v k.i. Malacky
zapisané na LV ¢. 1111 v okr. Malacky, v obci Malacky evidované a nachadzajice sa v lokalite
tzv. ,, Taborisko“, aktualizicia ceny vypoditana v ZP &. 4/2009 zo dta 6.03.2009 na cenovu Groveni
platnu pre februar 2010.

2. Datum vyzZiadania posudku:
07.02.2010 tustne a 18.02.2010 pisomne.

3.

Pa

Datum obhliadky nehnutelnosti 18.05.2009 a 18.02.2010.

Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje:
datum poslednej obhliadky tzn. 18.02.2010

Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1. Dodané zadavatefom:

Vypis z katastra nehnutelnosti — vypis z listu vlastnictva &islo 1111,
katastralne uzemie Malacky, obec Malacky, vyhotoveny Spravou katastra C.
106 pre Malacky dita 19.02.2010,

Ko6pia kastralnej mapy zo dita 19.02.2010,

Pisomna objednéavka &. 00058 z 18.02.2010

7oznam HIM — Hospodarsky dvor Taborisko, tdaje o veku stavieb,
PD rozhodujucich stavebnych objektov

Situa&né plany pripojek vody a elektriny pre aredl,

Stavebné povovenia a uZivacie rozhodnutia,

Geometricky plan &. 495/2006 zo 14.06.2006,

Geometricky plan na od¢lenenie parciel &. 991/2008 zo 17.07.2008.

5.2. Obstarané znalcom:

Obhliadka nehnutelnosti vykonana diia 18.05.2009 a 18.02.2010,

lyletodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ZU US],
Zilina 2001,

Indexy stavebnych prac, SU SR Bratislava,
Trh nehnutelnosti, dvojtyzdenniky o realitach, ro¢niky 20009,




¢ Toto z umiestnenia pozemku v lokalite Malacky za dialnicou - z internetu
Google,
o Fotodokumentacia.

6. Pouzity pravny predpis:
o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 605/2008 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, ktorou sa meni vyhlaska & 492/2004 Z.z. V
zneni vyhlasky &. 626/2007Z.z. — priloha ¢€.3.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatara:

e Zakon ¢. 520/2008 Z.z., ktorym sa menia zakony o znalcoch, tlmo¢nikoch
a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov,

e 7akon &. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 534/2008 Z.z., ktorou sa
vykonéva zakon ¢&. 490/2004 7 7. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhl.&. 500/2005 Z.z.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske; republiky & 565/2008 Z.z., ktorou sa
meni vyhlaska ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéach, nahradach vydavkov a nahradach za
stratu &asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatelov v zneni vyhl.c. 400/2006 Z.z..

8. Vlastnicke a evidenéné udaje :

Kat. izemie: Malacky
Obec: Malacky
Okres: Malacky

List vlastnictva ¢.:

Vliastnik ¢. 1:

Spravca ¢.3:
Tarchy:

Iné adaje:

1111 vypis zo dita 19.02.2010 vydany spravou katastra
&¢.106 Malacky

Slovenska republika, SR

ako vlastnik spoluvlastnickeho podielu 1/1,
stavby a pozemKy,

Vojenské lesy a majetky SR - S.p., odstepny zavod Malacky
Lesnicka 23, 962 63 PlieSovce, SR

Pozri LV — vecné bremena prechodu pre iné ako ohodnocované
parcely

Pozri LV




9. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posadenia:
Obhliadku nehnutelnosti som vykonal osobne diia 18.05.2009 a 18.02.2010 za Gcasti
zastupcu vlastnika hodnotenych nehnutel'nosti.

10. Osobitné poZiadavky objednavatel’a:

Zadavatel' posudku poZadoval ohodnotit nehnutelnosti pre ulely pripadného dalsieho
prevodu len métédou polohovej diferenciacie, ktora najobjektivnejiie vyjadruje hodnotu
nehnutePnosti na su¢asnom trhu, nakolko pozemok so stavbami pre nezaujem je uZ dihodobo
pripravovany na vyuZitie pre iné utely a prenajimany prileZitostnym zaujemcom, takze dlhodobo
vykazuje straty a nie je ho moné so zikom prenajimat’. K vypracovaniu znaleckého posudku o
véeobecnej hodnote posudzovanych nehnutePnosti nemal Ziadne d’al3ie osobitné poZiadavky.

11. Pravny ukon:
Prevod nehnutel'nosti.

)
Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

Vyber pouZitej metody:
Ohodnotenie je vykonané v stlade s ustanoveniami vyhl.&.605/2008 Z.z., ktorou sa upravuje
metodika k prilohe &3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty
majetku. Vo vypotte si pouzité rozpoCtové ukazovatele a metodické postupy stanovenia
vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb",
vydanej USI ZU v Ziline.
Vieobecna hodnota je vypogitana metédou polohovej diferencicie. Vypocet vieobecnej hodnoty
porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoze pre dany typ nehnutePnosti nie si v danej lokalite k
dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je potitand, nakolko predmetom
) ohodnotenia je nehnutelnost’ s obmedzenou moZnostou prengjmu s obmedzenou moznostou
dosahovania vynosu formou prenajmu. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany v zmysle
citovanej vyhlasky a jej prilohy platné po 1.Q/2009.

Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie stavieb anehnutePnosti so skutkovym
stavom:

Porovnanim pisomnych podkladov, ktoré boli predloZené v stvislosti s vypracovanim
znaleckého posudku a so skuto€nostou Zistenou obhliadkou nehnutelnosti je preukazané, Ze ide o
identické nehnutelnosti, zapisané na LV &. 1111. Predlozena dokumentacia, dokumentuje skutocny
stav nehnutePnosti, o som zistil obhliadkou s naslednym zameranim.
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Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel’nosti v silade s dokladmi o vlastnictve:
a.) Pozemok parc. & 30000/1 aZ 30008/32, 30005/1, 30006 a 3007
b.) Hlavné stavby — vratnica, administrativne budovy sprav, dielne, garize, kotoPiia,
sypky, mastale, kraviny, koniarne a sklady
c.) Drobné stavby — vodaren, sklady paliva, hospoddrska stavba a terpacie stanice PHM,
d.) VedlPajsie stavby — pripojKy a vnitroarealové rozvody inZinierskych sieti, stoZiarova
transformadna stanica, Zumpy, betonové aloZiska a spevnené plochy

Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
Nezistil som.

Popis vieobecny :

Predmetom ohodnotenia je hospoddarsky areal vyrobného charakteru na pozemku
oddelenom od okolitej ornej pddy oplotenim. Z pdvodného arealu bol oddeleny pozemok so
Styrmi rodinnymi dvojdomami a bytovkou s gardzami. Vsup k od¢lenenym pozemkom S
bytovkou, pozemkom zastavanymi rodinnymi domami a gardzami, ako aj do hospodarskeho
arelu je riadne zabezpedeny z okresnej komunikacie IILtriedy spajajucej okresné mesto Malacky
s obcou Rohoznik.

Ohodnocovany areal je na pozemku obdl'znikového tvaru dlhSou stranou rovnobeZne s ,
pristupovou komunikaciou z okresného mesta Malacky v smere na Rohoznik za nadjazdom ponad :
dialnicu Bratislava — Brno cca 1 400m za informacnou tabulou oznamujicou koniec intravilanu :
mesta Malacky. |

Pdvodny hospodarsky aredl mastali, chlievov a uskladnenia krmiva pre dobytok (kravy, tel'ce a
kone) neskér pre spracovanie drevnej hmoty a gardZovanie lesnych mechanizmov, nakoniec ako
skadisko nefunénej tankovej vojenskej techniky uZz neslizi svojmu udelu. Areal bol budovany
postupne a davany postupne do urivania od roku 1947 aZ do roku 1991 budovy a do roku 2003
pripojky inZinierskych sieti. Stavebné objekty boli priebeZne modernizované ale aj nepotrebné
budovy nadmerne znehodnocované a chatrajice. Toho ¢asu je len nepodstatna ¢ast’ objektov
prenajimana fyzickym a pravnickym osobam k ¢asovo obmedzenému prenajmu ako stolarska
dsielfia, gater na spracovanie dreveneych hranolov a dosiek, pilnica, uskladnenie drevnych
odrezkov a Stiepky. V mastaliach sa nachadzajii zastaralé ocefové a beténové prepazky na ;
ustajnenie zvierat. PrevaZne s objekty nadnerne opotrebované. Areal ma vlastnu transformacni
stanicu, rozvody elektriny, vody a kanalizaciu do vlastnych Zimp s Eistiarfiami. Vnttroarealové
komunikéacie si beténové a v Casti aj s asfaltovym povrchom. Voda je z obecného vodovodu.
Oplotenie je okolo celé¢ho aredlu a pozostava z troch druhov plotu so vstupnymi vratami a
hlavného vstupu s elektrickou rampou ovladanou z vratnice.

Popisy konitrukeif jednotlivych objektov, ich technicky stav, opotrebenie a vek popisujem zvlast
pri stavbach, oploteni a inZinierskych sietach.

Aredl - pozemok je samostatny, priamo pristupny zo Statnej cesty, je samostatne uzivania schopny
a od ostatnych prilahlich pozemkov oddelitelny.

Nadmerné opotrebovanie objektov, ktoré vo st viacdine vhodné na asandciu a prevazne na




ekonstrukciu a prestavbu. Zivotnost objektov uréuj em podTa ich skuto&ného stavu.

» VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 DROBNE STAVBY
2.1.1 Sklad paliva - drevenna kéPiia na pare. ¢.30008/27

Drevena stavba z drevennych hranolov z jednej stany obitych drevennymi doskami
so sedlovou stechou kokrytou 3ridlou. Vrata su drevenné zvlakové, dlazba je
beténovd. Objekt je bez vody, kanalizacie a elektriky. Bol postaveny v roku
1947, opotrebenie je tmerné veku. Zivotnost je spravidla 30 - 50 rokov, pre

vypodet uvazujem 65 rokov.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE
Povodna stavba z roku 1947 bola na sklad paliva prisposobend v roku 1947 po vybudovani
zékladnych administrativnych objektov arealu v roku 1947.

Vek: 2010-1947 = 63 r.
Zivotnost’ stavby: 65 r.

Predp. rok zéniku stavby: 2012

Opotrebenie: 63 °* 100% / 65 = 96,92%

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZI:

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mern( jednotku m2 ZP podla
z4sad uvedenych v pouZitom katalodgu.

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: 2,15

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: 1

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod
Polozka hodnota v €

2. Z4klady a podmurovka )
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stlpikmi alebo

patky pod rohmi pref. GarazZe 3,82

3, Zvislé kon$trukcie (okrem spoloénych)
3.9 drev. traméek. jednostr. obité; kov. kostra al.

pilier. s drev., plech., azb. Opléast. 22,41
S Krov

5.2 hamb&lkové 15,60
6. Krytina strechy na krove

6.7 azbestocementové 3ablony 11,62
9. Vonkajgia dprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 5,07

12. Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 3,16

14. Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 4,81
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Znaky upravované koeficientom zast. plochy:

22. Vrita (za kaZdy kus)

22.6 drevené zvlakové (2 ks) 9,63
Spolu 9,63
Zastavana plocha vratane pristavieb: 31,8 m2

Koef. zastavanej plochy: 18 / 31,8 = 0,566

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia: 67,72 + 9,63%0,566 = 73,16 €/m2

Pévodna stavba z roku 1945

Zastavana plocha: 7,95%4,0 = 31,80m2

~ Vgchodiskova hodnota: 31,80 m2*73,16 €/m2*2,15*1 = 5 001,61 €

| Technicky stav: 100% - 96,92% = 3,08 %
Technicka hodnota: 3,08% z 5 001,61 € = 154,05 €

" Technicka hodnota 1. nadzemného podiaZia spolu: 154, 05 €

© 2.1.2 Hospodarska budova - otvoreny pristresok sklad PHM

Otvoreny pristresok zastredeny pultovou stresnou kondtrukciou s plechovou
krytinou z vlnitého plechu pozostava z ocelovych stojek - stlpov. Zaklady a
podlaha su peténové, obvodové steny sG nahradené drotenym pletivom. Ide ©
prestredenie stojanov na vydaj paliva PHM a podzemni skladku paliva a olejov.
Objekt bol postaveny v roku 1961. Zivotnost je spravidla 30-50 rokov, objekt je

nadmerne opotrebovany a pri vypocte uvazujem s opotrebenim 50 rokov.

FIVOTNOST A OPOTREBENIE

Pévodna stavba z roku 1961

Vek: 2010-1961 = 49 r.
Zivotnost stavby: 50 r.

Predp. rok zdniku stavby: 2011

Opotrebenie: 49 * 100% / 50 = 98,00%

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZI:

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m2 ZP podla
zisad uvedenych Vv pouZitom katalodgu.

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,15
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: 1




 NADZEMNE PODLAZIE

polozka hodnota

--—.-—__—__....__....___..-._._.__-.._._._..._._....__.___.__.__._.__....__._.._..._.__.___.___...._...._.__._.._..._.______.._.__

). Zéklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo

patky pod rohmi pref. Garaze 3,82

3. Zvislé kondtrukcie (okrem spolotnych)
3.10 iba pilieriky (drevené, kovové) alebo murované

piliere 6,80
5. Krov
‘5,3 pultové 18,09
6. Krytina strechy na krove
6.3 plechova pozinkovana 25,23
' 10. Vndtorn4 tiprava povrchov
10.4 natery 2,16

14, Podlahy
14,5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 6,14

f;14.a vodorovna izoléacia 1,66
' 18, Elektroin§talicia
. 18.3 svetelna a motoricka - poistky 4,81

E 26, MontéiZna jama
1 26.2 26.2. nad 2 m2 pddorysnej plochy (1 ks) 21,58

Za_siavami plocha vratane pristavieb: 88,55 m2
' Koef. zastavanej plochy: 18 / 88,55 = 0,203
- Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia: 72,03 + 21, 58%0,203 = 76,41 €/m2

g PSQMné stavba z roku 1941
EEZas'tavanéplocha: 7,70%11,50 = 88,55m2

| Wehodiskova hodnota: 88,55 m2*76,41 €/m2%2,15%1 = 14 351,36 €

';'Technickir stav: 100% - 98,00% = 2,00 %
'_!"'Iechnické hodnota: 2,00% z 14 351,36 € = 290,95 €

Technické hodnota 1. nadzemného podiaZia spolu: 290, 95 €
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* §2.13 Skiad PHM na pare. & 30008/24

t Prizemny objekt, murovand stavba omietnutd s plochym Zelezobetdnovém krovom a

“B stropnou doskou so spadom. Je pokrytd lepenkou s privarovanych pasov., Objekt
‘,l’iiefje vykurovany a z prednej strany je otvoreny, ma len tri vymurované steny.
il Bol postaveny v roku 1961.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE
' Pévodn4 stavba z roku 1961
Vek:: 2010-1961 = 49 r.
Zivotnost’ stavby: 50 r.

Predp. rok zéniku stavby: 2011
Opotrebenie: 49 * 100% / 50 = 98,00%

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZI:

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podla
z4sad uvedenych v pouZitom katalédgu.

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,15

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: 1

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod
-PoloZka hodnota

;' 2. Z4klady a podmurovka
:2.2 beténové, podmurovka betdnova 20,05

3. Zvislé konStrukcie (okrem spolo&nych)
23,2 murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad

=15 do 30 cm 41,82

4. Stropy
4,1 Yelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocel.

Nosnikov 18,75
,Krytina na plochych strechich
5 z asfaltovych privarovanych péasov 13,78
, Vonkaj§ia diprava povrchov
.2 striekany brizolit, vapenna 3tukovd omietka 12,28
0. Vnatorna dprava povrchov
0.2 vadpennd hladké omietka 5,57
4. Podlahy
4.5 dladice, palubovky, dosky, cementovy poter 6,14
"14.a vodorovnd izolécia 1,66
¥ 18, Elektroin3talicia
"18.3 svetelnd a motoricka - poistky 8,13




Znaky upravované koeficientom zast. plochy: -

23, Kanalizdcia

2»,,3«'3 z gardZe (1 ks) 1,33

26. Monti¥na jama

26,2 26.2. nad 2 m2 pédorysnej plochy (1 ks) 21,58
22,90

stavans plocha vratane pristavieb: 32,47 m2

= éef.zastavanej plochy: 18 / 32,47 = 0,554
notaRUnamZzastavanej plochy podla¥ia: 136,76 + 22,90*0,554 = 149,44 €/m2

6vodmi stavba z roku 1961
 Zastavans plocha: 3,40%9,55 = 32,47m2

chodiskova hodnota: 32,47 m2*149,44 €/m2*2,15*1 = 10 291,70 €
i Tachnicky stav: 100% - 98,00% = 2,00 %
echnickd hodnota: 2,00% z 10 291,70 € = 208,65 €

"‘k’chnickﬁ hodnota 1. nadzemného podlaZia spolu: 208,65 €

}4 Vodaren na parc. ¢. 3000/15

Murované prizemnd stavba, v ktorej sa nachaddza vodomerfa pre cely aredl. Strop
e monoliticky Zelezobetdnovy s kratinou s lepenkovych natavovanych péasov,

etka fasady je vapenna $tukovd, vnitornd omietka je hladkd, podlaha Jje
bgténova s cementovym poterom, v objekte je elektroindtaléacia aj s motorickou.
*bjekt bol vybudovany v roku 1973. Zivotnost je spravidla 30-50 rokov, pre
otet uvaZujem s 40 rokmi vzhladom na opotrebenie.

VOTNOST A OPOTREBENIE

8§odné stavba z roku 1979
Vek: 2010-1973 = 37 r.

otnost’ stavby: 40 r.

Predp. rok zéniku stavby: 2012
37 * 100% / 40 = 92,50%

zdsad uvedenych v pouZitom katalodgu.
¢ Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: 2,15
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'Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: 1

1. NADZEMNE PODLAZIE

iPoloZka hodnota

2. Z&klady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 20,41

3. Zvislé konstrukcie (okrem spolotnych)
3.2 murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad
:15 do 30 cm 41,82
keramické alebo klenuté do ocel.
18,75
:Krytma na plochych strechach
5.z asfaltovych privarovanych pasov 13,82
Klampmrske kon$trukceie
74 .z pozink. Plechu 3,82

4 1.9. 'Vonkajia dprava povrchov
9,3 ‘vépenna hladkéa omietka, Skadrované murivo 7,97

10; Vnitorna {iprava povrchov

10.2 vapenna hladkad omietka 6,14
12, Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 3,40
A 13. Okné
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 2,16
14, Podlahy
4.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 6,14
6. Rozvod vody
'16.2 len studene] 0,83
_18. Elektroin3talicia
18 3 svetelnd a motorickad - poistky 8,13
polu 132,94
ky upravované koeficientom zast. plochy:
26. Mont:iina jama
6.1 26.1. do 2 m2 pddorysnej plochy (1 ks) 14,44
14,44

stavan4 plocha vrétane pristavieb: 45,68 m2
Coef. zastavanej plochy: 18 / 45,68 = 0,394
fodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia: 132,94 + 14,44%0,394 = 138,62 € /m2

¥ | Pavodnzi stavba z roku 1971
- Zastavan4 plocha: 6,30*7,25 = 45,68m2
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Wchodiskova hodnota: 45,68 m2¥138,62 €/m2*2,15*1 13 430,30 €
= 7,50 %

frechnicky stav:  100% - 92,50% =
wochnicka hodnota: 7,50% z 13 430,30 € = 1 021,04 €

j&hnickﬂ hodnota 1. nadzemného podiaZia spolu: 1 021,04 €

1.5 Sklad PHM na parc.&. 30008/19

ovou strechou bez podhladu, pokryty krytinou
Zivotnost vzhladom na opotrebenie

Otvoreny priste3ok zastredeny pult
‘vlnitého plechu. Bol postaveny v roku 1961.
yjektu stanovujem na 50 rokov.

AVOTNOST A OPOTREBENIE

& Pbvodni stavba z roku 1961
E Vek: . 2010-1961 = 49 r.

"jﬂvot‘nost’ stavby: 50 r.

3

;  Predp. rok zdniku stavby: 2011
49 * 100% / 50 = 98,00%

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZI:

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na merni jednotku m2 ZP podla
z4sad uvedenych v pouZitom kataldgu.

ficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,15

NADZEMNE PODLAZIE
hodnota
‘Ziklady a podmurovka ’
‘pez podmurovky, iba zadklady pod stlpikmi alebo
itky pod rohmi pref. Garaie 3,82
Zvislé konStrukcie (okrem spolo¥nych)
10 iba pilieriky (drevené, kovové) alebo murované
piliere 6,80
, Krov
:4 klincované vazniky a ostatné 17,92
,Krytina strechy na krove
{9 azbestocementové vlnovky, asfaltova lepenka 10,29
onkajSia uprava povrchov
. vépenna hruba omietka alebo nater 5,64
2. Dvere
26 ocelové alebo drevené zvlakové 3,49
§ 14.Podlahy
: 4,81

4.6 hrubé betdénové, tehlova dlazba

12




$18. Elektroin3talcia
8.4 len svetelnd - poistky 6,31

' iﬁontﬁina jama
196:2 26.2. nad 2 m2 pddorysnej plochy (1 ks) 21,58

Zastavand plocha vratane pristavieb: 29,74 m2
, Zastavanej plochy: 18 / 29,74 = 0,605
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podla%ia: 59,09 + 21,58*0,605 = 72,13 €/m2

fPﬂv;)dné stavba z roku 1961
ijttvanﬁplocha: 3,25*%9,15 = 29,74m2

hodiskova hodnota: 29,74 m2*72,13 €/m2*2,15*1 = 4 549,88 €
5‘roéhnickir stav: 100% - 98,00% = 2,00 %
echnicka hodnota: 2,00% z 4 549,88 € 92,24 €

hnicks hodnota 1. nadzemného podlaZia spolu: 92,24 €

BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

1 Administrativna budova PS s vritnicou na parc, &. 30008/29

Murovany prizemny objekt vyuZivany pre administrativne ucely, vy&ka podmirovky
¢ 55cm nad droviiou terénu, je s pristavanou &astou vratnica. AB je so sedlovou
trechov, s drevenym krovom pokrytym Skridlou. Dvere st hladké do plechovych
Fibni. Okna sG dvojité, podlahova krytina je z PVC. Elektrina je aj

toricka. Objekt je po &¢iastoclne] modernizacii, bol postaveny v roku 1947 ako
dnoducha stavba. Aj objekt vratnica je prizemny murovany s podmirovkou 30 cm
d Groviiou terénu. Strecha je plochad rovna. Zivotnost takto postavenych

atavieb je spravidla 60-80 rokov.

FIVOTNOST A OPOTREBENIE:

d4vodn4 stavba z roku 1947:
Yek:' 2010-1947 = 63 r.

80 r.
63 * 100% / 80 = 78,75%

801 61 budovy administrativne (spravne )
1220 Budovy pre administrativu
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[Rozpotovy ukazovatel: 93,01 € / m3
\oeficient konstrukcie: murovana z tehal, tvérnic, blokov: Kk = 0,939

POCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ

7YSKY OBJEKTU:
&. Vypocet ZP ZP Repr. Vypoc&et vysky(h) h
T ren 15 315
perné zastavand plocha: (132,3)/1 = 132,30 m2
nernd vySka podiaZi: (132,3%3,15)/(132,3) = 3,15 m
t vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/132,3)= 1,1014

peficient vplyvu konitruknej vysky podlaZi objektu:  Kvp=0,30+(2,10/3,15)= 0,9667

Cen.podiel Koef. Uprava Cenovy Dokon&. Vysl.
RU[%] &tand. podielu podiel (%] podiel

CPi KSi CPi*KSi hodnot. na

stavby[%] dok. [%]

$trukcie podla RU
dklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,18 100 8,18
vislé kon3trukcie 17,00 1,05 17,85 18,24 100 18,24
1 9,00 1,00 9,00 9,20 100 9,20
astreSenie bez krytiny 7,00 i,00 7,00 7,16 100 7,16
ytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,05 100 2,05
lampiarske kondtrukcie 1,00 1,00 1,00 1,02 100 1,02
’ avy vnut. povrchov 7,00 1,00 7,00 7,16 100 7,16
' pravy vonk. povrchov 3,00 1,07 3,21 3,28 100 3,28
torné ker. obklady 2,00 1,00 2,00 2,05 100 2,05
3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
3,00 1,17 3,51 3,59 100 3,59
0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
5,00 1,20 6,00 6,14 100 6,14
3,00 1,07 3,21 3,28 100 3,28
4,00 1,00 4,00 4,09 100 4,09
lektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,14 100 6,14
1,00 1,00 1,00 1,02 100 1,02
nitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,07 100 3,07
Vnitorna kanalizéacia 3,00 1,00 3,00 3,07 100 3,07
Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
1?Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,05 100 2,05
Vj)bavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,07 100 3,07
7 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
6,00 1,00 6,00 6,14 100 6,14
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100,00 97,78 100,00 100,00

taeficlent vplyvu vybavenosti:  Kv = 97,78 / 100 = 0,9778
(Beficient cenovej urovne: 2,15
ificlent Gzemného vplyva: 1

odiskova hodnota na MJ:

3,01 €/m3 * 2,1 195, 4868 €/m3

i

50*0,9390*0,9778*1,1014*0,9667*1,00

dn# stavba z roku 1947:

tavany priestor stavby:
’ 5*19,60*0,15+3,80*8,77*0,10 = 23,18 m3
%}75*19,60*2,95+3,80*8,77*2,80 = 483,60 m3
75*19,60*2,40/2+3,80*8,77*0,30 = 168,76 m3
= 675,54 m3

hodiskova hodnota: 675,54 m3*195,49 €/m3 = 132 059,18 €
' = 21,25 %

cky stav: 100% - 78,75%
echnicka hodnota: 21,25% z 132 059,18 € = 28 062,58 €

.Z‘Administrativna budova LS na pare. & 30008/28

}iian;’r prizemny objekt vyuZivany pre administrativne ucely, vy3ka podmirovky

Scm nad Groviiou terénu. AB je so sedlovou srechov s drevenym krovom

krytym skridlou. Dvere st hladké do plechovych zarubni. Oknad su dvoijité,
oricka. Objekt je po giastodne]

hova krytina je z PVC. Elektrina je aj mot
nizécii, bol postaveny Vv roku 1947 ako jednoducha stavba.Zivotnost takto
tavenych stavieb Jje spravidla 60-80 rokov. Pre vypoclet optrebenia uvazujem

okov.

TNOST A OPOTREBENIE:

#$vodna stavba z roku 1947:
2010-1947 = 63 r.

80 r.
63 * 100% / 80 = 78,75%

801 69 budovy pre riadenie, spravu a administrativua -

1220 Budovy pre administrativu

o¥tovy ukazovatel’: 93,02 € / m3
’iﬂcientkon&‘trukcie: murovana z tehal, tvarnic, blokov: Kk = 0,939

pOCET KOEFICIENTU VPLYVU 7ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ

$KY OBJEKTU:
d ajie &. Vypocet ZP 7P Repr. Vypoclet vy3ky (h) h
zemné 1 6,75%30,20 203,85 Repr. 3,15 3,15
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né zastavand plocha: (203,85)/1 = 203,85 m2
,ni'i‘vﬁ;kapodlaii: (203,85*3,15)/(203,85) = 3,15 m

vplyvu zastavanej plochy objektu: Kzp=0,92+(24/203,85)= 1,0377
vplyva kons$trukénej vysky podlaZi objektu: Kvp=0,30+(2,10/3,15)= 0,9667

ET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

Cen.podiel Koef. Uprava Cenovy Dokon&. Vysl.
RU[%] Stand. podielu podiel [%] podiel

CPi. KSi CPi*KSi hodnot. na

stavby (%] dok.[%]

ukcie podIa RU:
dy vrat. zemnych préac 8,00 1,00 8,00 8,21 100 8,21
glé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,46 100 17,46
re 9,00 1,00 9,00 9,24 100 9,24
reSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,18 100 7,18
ina strechy 2,00 1,00 2,00 2,05 100 2,05
mpiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00 1,03 100 1,03
avy vnit. povrchov 7,00 1,00 7,00 7,18 100 7,18
avy vonk. povrchov 3,00 1,07 3,21 3,29 100 3,29
Wnitorné ker. obklady 2,00 1,00 2,00 2,05 100 2,05
3,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
3,00 1,17 3,51 3,60 100 3,60
0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
5,00 1,15 5,75 5,90 100 5,90
3,00 1,12 3,36 3,45 100 3,45
4,00 1,00 4,00 4,11 100 4,11
6,00 1,00 6,00 6,16 100 6,16
1,00 1,00 1,00 1,03 100 1,03
4 3,00 1,00 3,00 3,08 100 3,08
\ttornad kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,08 100 3,08
witorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
itev teplej vody: 2,00 1,00 2,00 2,05 100 2,05
ybavenie kuchyii 0,00 1,00 0,00 0,00 100 0,00
ygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,08 100 3,08
‘ 1,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
6,00 1,10 6,60 6,77 100 6,77
100,00 97,43 100,00 100,00

ficient vplyvu vybavenosti: Kv = 97,43 / 100 = 0,9743

\ nt cenovej irovne: 2,15

foéficient izemného vplyvu: 1

iskov4 hodnota na MJ:

€/m3 * 2,150*0,9390*0,9743*1,0377*0,9667*1,00 = 183,5214 €/m3

dnd stavba z roku 1947:
betavany priestor stavby:
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= 30,58 m3

75*30,20%0,15

475+30,20%2, 95 = 601,36 m3
£6,75%30,20%2,40/2 = 244,62 m3
] = 876,56 m3

1u
diskova hodnota: 876,56 m3*183,52 €/m3

cky stav: 100% - 78,75%
nickéd hodnota: 21,25% z 160 867,61 €

160 867,61 €
= 21,25 %
- 34 184,37 €

i

ocialne zariadenie LS na parc. & 30008/30

rativne udely, vySka podmirovky

vyuZivany pre administ
trechov s drevenym krovom

cm nad uroviiou terénu. AB je so sedlovou s
ftym Skridlou. Dvere st hladké do plechovych z4rubni. Oknad su dvojiteé,

shova krytina je z PVC. Elektrina je aj motoricka. Objekt je po &iastodne]
jz&cii, bol postaveny V roku 1965 ako jednoducha stavba.Zivotnost takto
enych stavieb je spravidla 60-80 rokov. Pre vypoclet opotrebenia uvazujem

imalnou Zivotnoslou teda 80 rokov.

ny prizemny objekt

2010-1965 = 45 r.

80 r.

Strebenie hlavnej stavby: 45 * 100% / 80 = 56,25%

DENIE STAVBY:
801 68 budovy technickoprevadzkové

1220 Budovy pre administrativu

ovy ukazovatel’: 93,01 € / m3
Iy ent kon§trukcie: murovana z tehal, tvarnic, blokov: Kk = 0,939

0CET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCNEJ

¥VSKY OBJEKTU:

A &. Vypoctet ZP zp Repr. Vypocet vydky (h) h

¢ 1 21,20%9,0+7,60%2,10+ 316,56 Repr. 4,1 4,1
12,20*9,0

ernd zastavané plocha: (316,56)/1 = 316,56 m2

mévﬁkapodlaii: (316,56%4,1)/(316,56) = 4,10 m

Kzp=0, 92+ (24/316, 56)= 0,9958

cient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Kvp=0, 30+ (2, 10/4,1) = 0,8122

ent vplyvu konStruk&nej vy¥ky podlaZi objektu:

’OCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

17




Cenovy Dokon&. Vysl.
podiel [%] podiel
hodnot. na
stavby[%] dok. %1}
8,31 100 8,31
17,61 100 17,61
9,35 100 9,35
7,27 100 7,27
2,18 100 2,18
1,04 100 1,04
7,27 100 7,27
3,12 100 3,12
2,08 100 2,08
0,00 100 0,00
3,12 100 3,12
0,00 100 0,00
5,19 100 5,19
3,12 100 3,12
4,15 100 4,15
6,23 100 6,23
1,04 100 1,04
3,12 100 3,12
3,12 100 3,12
0,00 100 0,00
2,08 100 2,08
0,00 100 0,00
3,12 100 3,12
0,00 100 0,00
7,48 100 7,48
100,00 100,00

Cen.podiel Koef. Uprava
RU[%] &tand. podielu
CPi KSi CPi*KSi
i%ﬁu cie podTa RU:
lady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00
f{31é konstrukcie 17,00 1,00 17,00
opy 9,00 1,00 9,00
istredenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00
Kfytina strechy 2,00 1,05 2,10
lampiarske kon3trukcie 1,00 1,00 1,00
pravy vndit. povrchov 7,00 1,00 7,00
pravy. vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00
torné ker. obklady 2,00 1,00 2,00
¢ 3,00 0,00 0,00
3,00 1,00 3,00
0,00 1,00 0,00
5,00 1,00 5,00
rchy podlah 3,00 1,00 3,00
ykurovanie 4,00 1,00 4,00
lektroin3talacia 6,00 1,00 6,00
Iéskozvod 1,00 1,00 1,00
Matorny vodovod 3,00 1,00 3,00
nitornad kanalizéacia 3,00 1,00 3,00
torny plynovod 1,00 0,00 0,00
rev teplej vody 2,00 1,00 2,00
ybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00
ygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00
1,00 0,00 0,00
6,00 1,20 7,20
100,00 96,30
Ketficient vplyvu vybavenosti: Kv = 96,30 / 100 = 0,963
Eitficlent cenovej rovne: 2,15
Keeficient izemného vplyvu: 1

WRhodiskova hodnota na MJ:

odn4 stavba z roku 1965:
i .
svany priestor stavby:

hodiskova hodnota: 1820, 64
nicky stav: 100% - 56,2
ickad hodnota: 43,75% z

F”21,20*9,O+7,60*2,10+12,20"‘9,O)*O,20
2L20*9,0*4,40+7,60*2,lO*4,40+l2,20*9,0*2,93
22,20%9,0%*4,0/2+12,20*9,0*2,30/2

m3*146,25 €/m3
5%
266 266,29 €

18

)l €/m3 * 2,150*0,9390*0,9630*0,9958*0,8122*1;00 = 146,2487 €/m3

63,31 m3
1 231,46 m3
525,87 m3

1 820,64 m3

I

266 266,29 €
43,75 %
116 491,50 €




